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1. INTRODUCTION
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1.1 CONTEXTE DE LA REVISION DU PLU

Beaumont-Saint-Cyr est une commune située a 21 kilométres au nord de Poitiers en
direction de Chétellerault. Elle est issue de la fusion au ler janvier 2017 des
anciennes communes de Beaumont et de Saint-Cyr, le Clain constituant
auvjourd'hui le frait d'union de la commune nouvelle. L'ancienne commune de
Saint-Cyr accueillait 1098 habitants au recensement 2014.

Le territoire de I'ancienne commune de Saint-Cyr dispose aujourd’hui d'un Plan
Local d'Urbanisme (PLU) approuvé le 27 juillet 2004. Par délibération du 24
novembre 2016, le Conseil municipal de I'ancienne commune a décidé de
prescrire la révision générale du PLU, conformément aux articles L153-31 a 35 et
suivants, R153-11 et 12 du code de I'Urbanisme.

Le présent dossier porte donc sur la révision du PLU de Saint-Cyr menée
simulfanément & celle du PLU de Beaumont. Afin de réaliser deux documents en
parfaites cohérence & I'échelle de la commune nouvelle, le diagnostic des deux
PLU a été réalisé dans une logique de diagnostic partagé et les projets de PADD
affichent des orientations communes.

Ces procédures sont en outre portées par Grand Poitiers Communauté urbaine,
établissement public de coopération infercommunale compétent en matiere de
planification depuis le 1 janvier 2017.

Il convient d'ailleurs de préciser qu'd I'échelle supra-communale, le SCoT Seuil du
Poitou a été arrété le 16 mai 2019 et s'imposera au PLU dans un rapport de
compatibilité.

La commune nouvelle de Beaumont Saint-Cyr et les anciennes limites des deux
communes d’origine (source : BDALTI®/BDTopo®-©IGN PARIS)
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1.2 LES MOYENS DE LA REVISION

La révision du PLU a été conduite par la municipalité avec I'appui du service
urbanisme de Grand Poitiers Communauté Urbaine, compétente en matiere de
planification. Les études techniques du PLU quant a elles sont confiées a I'agence
URBAN HYMNS (6, rue du Marché, 17610 SAINT-SAUVANT), agence d'urbanisme
spécialisée dans la planification.

1.3 LE DEROULEMENT DE L'ETUDE

La révision du PLU s'opeére classiqguement en cing phases successives :

e Phase N° 1 : Diagnostic du territoire, état initial de I'environnement et mise
en relief des enjeux

e Phase N° 2 : Projet daménagement et de développement durables

e Phase N° 3 : Elaboration du réglement et des Orientations d'Aménagement
et de Programmation

e Phase N° 4 : Arrét du projet de PLU

e Phase N° 5 : Consultation, enquéte publique, approbation et caractéere
exécutoire

Il convient de souligner que pour le présent dossier, I'étude s'est réalisée en
paralléle avec celle du PLU de Saint-Cyr.

La phase 1 de diagnostic a donc été rédlisée dans une logique de diagnostic
partagé des territoires de Beaumont et de Saint-Cyr. La phase 2, elle a donné lieu a
des échanges communs et plus spécifiques a chaque territoire. Chagque PADD a
fait I'objet d'un débat en conseil municipal puis d'un débat en Conseil
Communautaire qui s'est tenu au le 7 décembre 2018.

Quant a la phase 3, elle s’est déroulée de maniere conjointe avec des réunions de
travail communes afin de doter les communes d'une nomenclature et de regles
communes.

Enfin les phases 4 et 5 se sont déroulées séparément mais de maniére simultanée.
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Le projet de PLU de Beaumont a par ailleurs donné lieu d une demande d’examen
au cas par cas aupres des services de la Mission Régionale d'Autorité
environnementale.

1.4 LA CONCERTATION

Ces modadalités avaient été définies d I'occasion de la délibération de prescription
de la révision du PLU en date du 24 novembre 2016 qui prévoyait :

e Desréunions publiques
e Lesite internet
e Unregistre de concertation mis & disposition en mairie

Ces modadalités ont toutes été respectées avec notamment I'organisation de deux
réunions publiques :

e La premiere s'est déroulée le 18 octobre 2018 dans la salle des fétes de
Beaumont en présence d'une quarantaine de participants. Elle portait sur
la présentation des enjeux du PLU et du projet de PADD.

e La seconde réunion publique s'est déroulée le 6 juin 2019 dans la salle des
fétes de Beaumont et a regroupé une frentaine de participants. Elle portait
sur la présentation de la fraduction réglementaire du projet en particulier
du zonage.

Au-deld, la concertation a également donné lieu & :

e Un registre mis a disposition du public en mairie pendant toute la durée de
la procédure accompagnée d'un panneau informatif ;

e Deux rencontres avec les agriculteurs, une lors du diagnostic et I'autre lors
du travail sur la traduction réglementaire du projet ;

e Des questionnaires thématiques sur le site internet,

e Un atelier participatif sous forme de tables rondes a I'occasion du travail sur
le PADD avec des volontaires.



2. ANALYSE DE L'ETAT INITIAL DE
L'ENVIRONNEMENT
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Le présent diagnostic s'inscrit dans une démarche mutualisée de révision des PLU Carte géologique (source : BRGM, carte 1/50 000°™e)
des anciennes communes de Beaumont et de Saint-Cyr, en proposant une analyse
conjointe de ces deux territoires qui forment la commune nouvelle de Beaumont-
Saint-Cyr depuis le 1er janvier 2017.

2.1 ANALYSE DU MILIEU PHYSIQUE
2.1.1 Géologie et pédologie

Caractéristiques du sous-sol

Le territoire de Beaumont Saint-Cyr se situe sur un bas-plateau calcaire du Crétacé,
recouvert par des formations détritiques continentales cénozoiques et percé par
une grande vallée aux formations modernes.

Dans le détail, la partie Nord du territoire, s’agissant de Beaumont, est constituée
des craies turoniennes, également appelée tuffeau. Il s'agit d'une roche poreuse
blanche ou jaundtre. Elle a la propriété d'étre tendre lorsqu’elle est en place et de
durcir a I'air, constituant alors un matériau de construction de grand intérét, comme
en témoignent les innombrables carrieres souterraines qui jalonnent ses
affleurements (bourg de Beaumont, village de Baudiment...).

Cette formation est surplombée de plaquages sableux post-turoniens. Il s’agit de
sables quartzeux gris sur lesquels apparaissent des sols de faible valeur
agronomique, historiqguement délaissés au profit de la forét.

Formafions de plateau

j5-6 Oxfordien terminal @ Kimmeéridgien basal, formation de
Villedoux, calcaires argileux a chondrites

cla Cénomanien inférieur sablo-argileux

clbec Cénomanien moyen @ supérieur marmno-calcaire, marnes a
Pycnodontes

c2 Turonien, Craie a Inocérames et tuffeau de Touraine

N Holocéne (sables éoliens souffiés)

Dépéts lacustres

e7-gl Ludien supérieur, Stfampien inférieur (faciés sannoisien, for-
mation lacusire G prédominance marneuse et calcaire)

e Eocéne continental (argiles, sables, graviers et galets
quarizeux blancs et noirs)

Formatfions de vallées

Fyz Holocéne a actuel (alluvions récentes de limons et argiles)

Fx Plgistocéne supérieur [WOrm, alluvions anciennes de
sables, graviers et galets)

Fw Pléistocéne moyen récent (Riss, alluvions anciennes)
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Caractéristiques des sols

Beaumont Saint-Cyr se localise au Nord du département de La Vienne, s'agissant
de la marge méridionale du bassin parisien constituée, d'une part de plaines et de
collines calcaires issues des formations marines du Secondaire, et d'autre part de
hauts-plateaux aux sols siliceux et limoneux du Tertiaire.

Sur le territoire de Saint-Cyr, il est possible de distinguer 4 grandes catégories de sols,
suivant la nature des roches-meres.

Les étages du Cénomanien sont recouverts par un sol sablo-argileux & argileux (C),
calcaire ou saturé, sur sable et argile, marne et grés vert. Cette formation est
présente au pied de la colline éocene de Saint-Cyr.

La vallée du Clain est principalement recouverte par des sols alluviaux de texture
variable (D), calcaires d nappe plus ou moins profonde. Sur les terrasses supérieures
de la vallée, des secteurs d'alluvions anciennes sont couverts par des sols similaires,
limono-argileux a sablo-limoneux, profonds, & galets de quartz et de calcaire (E).

Enfin, I'extréme-Sud du territoire est couvert par des sols typiques des plateaux du
Seuil du Poitou, marqués par une érosion lacustre ancienne. Il s’agit de « terres de
bornais » (F), correspondant & des sols limoneux profonds et hydromorphes, ou
domine la forét.

Contrairement aux bornais et au tuffeau, les sols de champagnes (ou aubues)
présentent généralement un intérét agronomique important pour les grandes
cultures cérédalieres. Les parties Nord et Sud du territoire couvertes par la forét ou
des landes, sont quant & elles le fruit du délaissement séculaire de terres de plus
mavuvaise qualité agronomique. La répartition des grandes unités pédologiques sur
le territoire se corréle donc avec son occupation des sols.

10

Grands types de sols (source : Référentiel Pédologique Régional IGS)
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Extrait de la carte géologique du BRGM n°567 (Vouneuil-sur-Vienne) au 1/50 00
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2.1.2 Relief et hydrographie

Eléments de lecture du relief

Le relief entre les plaines calcaires et les formations collinaires du Haut-Poitou en
marge du bassin parisien, adopte une amplitude assez marquée.

L'amplitude générale du relief est de 95 métres. Les altitudes minimales et
maximales sont ainsi comprises entre 56 metres au point le plus bas, situé au creux
de la vallée du Clain (parc de loisirs de Saint-Cyr) et 151 métres au point le plus
haut, situé sur Beaumont au lieu-dit « Le Télégraphe ».

Le relief est organisé en grandes unités. Ainsi, la vallée du Clain qui traverse le
territoire du Sud-Est au nord-ouest constitue une vaste dépression, cernée par les
relevements d'un plateau d'age Jurassique aux ondulations marguées. De part et
d'autre de la vallée, des buttes calcaires se relévent subitement et offrent de
nombreux points de vue sur le territoire.

En rive droite du Clain, la vallée élargie accueille le lac de Saint-Cyr correspondant
au point bas du territoire. Au-dessus de ce dernier, le plateau se releve pour faire
apparditre une butte boisée se formant a 112 métres. Plus au Sud, un large
vallonnement court dans le plateau, drainé par la Sadne, jusqu’d I'élévation de ce
dernier au niveau de la forét du Pinail. L'altitude moyenne y varie entre 0
140 et 142 métres. 145-

Au final, ce relief est source d’enjeux importants en termes de gestion des
eaux et d'insertion paysagére.
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Les caractéristiques du relief (source : BDALTI®/BDTopo®-©IGN PARIS)
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Le réseau hydrographique (source : BDALTI®/BDTopo®-©IGN PARIS)

Caractéristiques hydrographiques
Les principaux bassins versants

Les territoires de Beaumont et de Saint-Cyr se situent dans le bassin versant de la
Vienne, appartenant lu-méme au grand bassin versant de la Loire, principal fleuve
du territoire francais. La Vienne est une riviere de 372 kilométres de longueur,
s'écoulant dans un bassin versant de 21 161 kilomeétres?, pour un débit moyen de
210 metres’/seconde. Celle-ci prend sa source au mont Andouse a Millevaches
(859 metres) et se jette dans la Loire & Candes-Saint-Martin. La Briance et le Clain
sont ses principaux affluents de rive gauche. Plus localement, le territoire de
Beaumont Saint-Cyr est scindé en ftrois bassins versants correspondant a la riviere
du Clain (couvrant I'essentiel du territoire), a la riviere de la Pallu et a la riviere de
I'Envigne. Mais sur le territoire de Saint Cyr, le réseau hydrographique est structuré
par le Clain et son petit affluent la Sadne.

Le bassin versant du Clain

Le Clain est une riviere de 144,3 kilometres s'écoulant en rive gauche de la Vienne,
prenant sa source sur la commune de Hiesse (lieu-dit « La Chapelle-Beau-Clain »)
et confluant vers la Vienne sur les territoires de Beaumont et de Saint-Cyr. Riviere
de pays calcaire, son cours entaille fortement les plateaux, formant une vallée
encaissée en auge, pouvant atteindre 50 meétres de profondeur. Son cours
méandreux forme des rives escarpées, surplombées de hauts-coteaux.

Le Clain draine un bassin versant d’une superficie totale de 3 217 kilométres?. Ce
dernier est constitué a 80,7 % de territoires agricoles, 14,2 % de foréts et milieux semi-
naturels et 4,9 % de territoires artificialisés (villes, villages). La riviere présente des
fluctuations saisonniéres de débit plutét modérées, avec des hautes eaux d'hiver
portant le débit mensuel moyen entre 27 et 43 métres’/ seconde, de décembre &
avril inclus (maximum en janvier et février), et des basses eaux d'été de juillet a
octobre, avec une baisse du débit moyen mensuel jusqu'a 6 metres’/seconde au
mois d’aodt.

D'autre part, les crues peuvent prendre une certaine importance, pour un niveau
de risque au demeurant modéré. Le débit instantané maximal enregistré a été de
400 metres’/seconde en décembre 1982, tandis que la valeur journaliere
maximale a été de 342 meétres’/secondes sur la méme période. La hauteur
maximale instantanée a été de 2,37 métres, atteinte en janvier 1995.
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2.1.3 Hydrogéologie

L'hydrogéologie correspond a I'étude des aquiferes, désignant des formations
géologiques suffisamment poreuses ou fissurées pour contenir de I'eau, pouvant
étre exploitable a des fins agricoles et pour I'alimentation en eau potable.
Plusieurs types d’'aquiféres peuvent étre distingués en fonction de la nature du
sous-sol. Les aquiferes libres intéresseront particulierement le Plan Local
d'Urbanisme, car les activités et aménagements humains de surface sont
susceptibles d'interagir avec ces derniers.

Selon la base de données sur les limites des systémes aquiferes (BD LISA), le territoire
DE Beaumont Saint-Cyr se situe au droit de 7 aquiferes. Le principal est dit « Sables
et gres, sables et marnes glauconieux du Cénomanien inférieur & moyen, bassins de
la Creuse et de la Vienne » (A).

Cet aquifére est surplombé par les étages cénomaniens et turoniens, s’agissant des
aquiferes dits « Marnes a Ostracées du Cénomanien supérieur au Turonien inférieur »
(B) et « Craie et argile sableuse du Séno-Turonien, bassin de la Vienne et du Thouet »
(C). lls se trouvent eux-mémes surplombés par I'entité hydrogéologique dite «
Formations terticires indifférenciées de Poitou-Charentes » (D) correspondant aux
recouvrements sableux éoliens du Nord du territoire.

Plus au Sud, le Cénomanien alterne localement avec 2 aquiferes du domaine
jurassique, dits « Calcaires argileux de [I'Oxfordien et Calcaires altérés du
Kimméridgien inférieur (formation de Villedoux) bassin de la Vienne (du Clain & la
Creuse) » (E) et « Calcaires argileux de I'Oxfordien et des Calcaires altérés du
Kimméridgien inférieur (formation de Marans au Sud et de Villedoux au Nord),
bassin du Clain » (F). Enfin, au Sud du territoire, I'assise marneuse issue de I'érosion
lacustre est recouvert par le systéme aquifére dit « Marnes calcaires du Bartonien-
Rupélien et poudingues de I'Yprésien du bassin du Clain » (G).

Les principaux aquiféres (Cénomanien inférieur & moyen, Cénomanien supérieur et
Turonien) sont sollicités pour des usages agricoles (irrigation) et de production d’eau
potable. Les pressions & I'oceuvre sur ces aquiferes justifient le classement du territoire
en « zone de répartition des eaux » au titre des ressources en eau souterraine. Cette
zone confirme l'inscription du territoire dans un contexte sensible au niveau de la
ressource en eau, mais n'entraine pas de conséguences majeures sur les
documents d’urbanisme. Il conviendra toutefois de justifier I'absence de dispositions
réglementaires susceptibles d'engendrer une quelconque incidence sur les eaux
soutferraines.
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Les masses d’eau souterraines (source : BRGM, BD LISA)
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2.1.4 Objectifs relatifs au « bon état » des masses
d'eau

Les masses d’'eau désignent une portion de cours d'eaqu, canal, aquifére, plan
d’'eau ou zone coétiere homogeéne. Il s'agit d’'un découpage élémentaire des
milieux aquatiques destiné a étre I'unité d’évaluation de la directive européenne
du 23 octobre 2000 dite « Directive Cadre sur I’'EQu ».

Une masse d’'eau de surface est une partie distincte et significative des eaux de
surface, telles qu'un lac, un réservoir, une riviere, un fleuve ou un canal, une partie
de riviere, de fleuve ou de canal, une eau de transition ou une portion d’eaux
coétieres. Pour les cours d'eau, la délimitation des masses d’'eau est basée
principalement sur la taille du cours d’eau et la notion d’hydro-écorégion. La
délimitation des masses d'eaux souterraines est fondée sur des critéres
hydrogéologiques. Une masse d’eau souterraine est un volume d’eau souterraine a
I'intérieur d'un ou plusieurs aquiferes.

Les masses d’eau sont regroupées en types homogénes qui servent de base a la
définition de la notion de « bon état », ou de « bon potentiel » concernant les
masses d'eau fortement modifiées, prévus chacun a I'échéance 2015. Pour les
masses d'eau susceptibles de ne pas atteindre le « bon état » ou le « bon potentiel »
en 2015, des reports d'échéances ou d'établissement d'objectifs moins stricts sont
possibles et prévus dans la DCE (source : ONEMA, MEDD).

Le bassin versant Du Clain fait actuellement I'objet d'un Schéma d’Aménagement
et de Gestion des Eaux, en cours de réalisation.

Ce document est lui-méme intégré au périmétre d'action du Schéma Directeur
d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Loire-Bretagne, sur la période
2016-2021. Ces documents-cadre s'imposent aux PLU dans un rapport de
compatibilité.

Les masses d’eau superficielles

Le SDAGE Loire-Bretagne définit des masses d'eau qui se voient attribuées des
objectifs de « bon état » conformément & I'application de la directive du 23
octobre 2000 dite « Directive Cadre sur I'Eau ». Les territoires de Beaumont et de
Saint-Cyr sont ainsi directement concernés par les masses d'eau dites « La Pallu et
ses affluents depuis la source jusqu’'a la confluence avec le Clain » (FRGR0398), et «
Le Clain depuis Saint-Benoit jusqu'a la confluence avec la Vienne » (FRGR0392b).
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Ces deux masses d’eau constituent les deux principaux exutoires de la commune,
situés dans leurs bassins versants respectifs. La préservation et la remise en bon état
de ces masses d'eau constifuera donc un enjeu prioritaire pour les documents
d’urbanisme locaux.

Les objectifs de bon état des eaux du Clain et de la Pallu

Selon I'état des lieux du SDAGE Loire-Bretagne 2016-2021 sur la base des
données 2011-2013, les états écologique, biologique et physico-chimique du cours
du Clain sont considérés respectivement comme « moyen », « moyen » et « bon »,
pour un indice de confiance important. Concernant le paramétre des polluants
spécifiques, I'état de la masse d'eau est considéré comme « bon ». On remarquera
gue cette masse d'eau, située en aval de I'agglomération de Poitiers, enregistre des
résultats meilleurs que la masse d'eau dite « Le Clain depuis Sommieres- du-Clain
jusqu'a Saint-Benoit », correspondant au Clain en amont de Poitiers. Au regard de
ce diagnostic, et au vu des obstacles freinant I'atteinte du « bon état » du cours
d'eau, le SDAGE détermine le « bon état » global du Clain pour 2027. Son « bon
état chimique » est néanmoins jugé atteint depuis 2015.

Concernant la Pallu, ses états écologiques, biologiques et physico-chimiques sont
considérés respectivement comme « moyen », pour un indice de confiance
important. L'objectif de « bon état » global du cours d'eau est déterminé & 2027,
tandis que son bon état chimique est jugé atteint depuis 2015. Ces objectifs de «
bon état » fixés & 2027 pour les deux cours d'eau correspondent & un objectif
dérogatoire aux échéances initiales de la directive du 23 octobre 2000. Cette
dérogation est admise sur un critere de faisabilité technique. Ainsi, les cours
d'eau du Clain et de la Pallu apparaissent particulierement fragiles et exposés a
diverses pressions (pollutions urbaines concernant le Clain, modifications
anthropiques sur les deux cours d'eau, étiages sévéres concernant la Pallu,
pollutions agricoles diffuses sur les deux bassins versants, suspicion de pollutions
domestiques et d'eau résiduaires urbaines assez variables selon les secteurs...).

Toutefois, il est important de rappeler que les deux cours d'eau profitent de
I'intervention de nombreux acteurs, principalement le Syndicat du Clain aval ainsi
que de I'Etablissement Public Territorial de Bassin de la Vienne. Les deux masses
d'eau bénéficient également d'un Programme de Mesures intégré au SDAGE
Loire-Bretagne. Les perspectives d'amélioration de la qualité des cours d'eau
peuvent donc étre considérées comme bonnes pour les 10 ans 4 venir, avec la
mise en ceuvre de documents d'urbanisme garants de la protection de la ressource
en eau.



Synthése sur les enjeux relatifs au bon état des eaux supefficielles

Les objectifs de « bon état » devront étre pris en compte a différents niveaux des
documents d'urbanisme, dont les projets et les traductions réglementaires ne
devront pas entraver leur atteinte. Les PLU devront veiller en particulier & ne pas
générer de nouveaux impacts sur les masses d'eau identifiées sur le territoire, ni
aggraver les impacts existants qui affectent ces derniéres.

Il conviendra notamment que les PLU integrent les enjeux relatifs & la bonne gestion
des eaux usées domestiques et pluviales. Au-deld, les PLU auront pour vocation a
protéger les milieux aquatiques et humides de toute forme d'artificialisation, et
devront participer a la conservation des zones humides en lien avec les objectifs
des docu- ments-cadre supra-communaux (SDAGE Loire-Bretagne, projet de SAGE
Clain).

Mesure de la qualité des masses d'eau superficielles

Les masses d'eau définies par le SDAGE se voit attribuer un objectif de « bon état »
global qui se décline en sous-objectifs de bon état écologique et chimique. Pour
précision, le « bon état » écologique des masses d'eau est apprécié selon des
criteres physico-chimiques.

Ces criteres sont qualifieés par I'arrété du 25 janvier 2010 selon les parameétres
suivants : bilan oxygéne (O2 dissous, DBOS, taux de saturation en oxygéne dissous,
carbone organique dissous pour I'oxygene), bilan nutriments (ammonium, nitrates,
nitrites, phosphore, phosphates), température et acidification. Sont également
retenus des criteres biologiques, notamment I'ilndice Poisson Riviere (IPR), I'Indice
Biologique Macrophytique en Riviere (IBMR) et I'Indice Biologique Diatomées (IBD).

La qualité des eaux de la Pallu

La station de mesures permettant d'évaluer I'état des eaux de la Pallu, située a
Marigny-Brizay en amont de Beaumont et de Saint-Cyr (code SANDRE 04085180),
sera prise en référence pour I'analyse de I'état initial de I'environnement du
territoire d'étude. Il en ressort que le cours d'eau présente un état globalement
moyen sur les années 2007 a 2016. Les paramétres relatifs a I'état écologique du
cours d'eau révélent que sa vie aquatique souffre d'une certaine dégradation.
L'Indice Poissons Riviere n'a toutefois été évalué qu’en 2014 (niveau moyen).
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Evaluation de I'état de la Pallu & Marigny-Brizay (station 04085180)
(Source : AE Loire-Bretagne)

ETAT ECOLOGIQUE
Etat physico-chimique
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L'évaluation des paramétres physico-chimiques permettent de mieux éclairer I'état Evaluation de I'état du Clain & Naintré (station 04085500)
du cours d'eau. Il en ressort que leur état peut étre considéré comme satisfaisant, a (Source : AE Loire-Bretagne)

I'exception des nutriments (en particulier les nitrates), faisant clairement apparaitre
un fort degré d'impact des pollutions agricoles (intrants chimiques tels que les
pesticides et engrais) diffuses sur le cours d'eau et sa vie aquatique. Le bilan
oxygéene est néanmoins bon. Au-deld de ces parameétres, les altérations

ETAT ECOLOGIQUE

morphologiques importantes sur I'en- semble de la vallée et son réseau Etat physico-chimique
hydrographique, de méme que les fortes variations du débit des eaux (assez , Etat Etat .
RN L . . . Annee g ; . . Parametres Polluants
séveres en été), sont des sources majeures de pression sur la faune aquatique. ecologique biologique L. . .
generaux spécifiques

Il apparait donc déterminant pour les documents d'urbanisme locaux de participer 2016 _ _ _

a I'amélioration de la qualité des eaux de cette riviere. Le maintien de bonnes
e , . . . . . 2015 Moyen Moyen _ Moyen
conditions d'assainissement des eaux usées et la maitrise des ruissellements pluviaux

doivent étre garantis par les régles des documents d'urbanisme afin que les 2014 Moyen Moyen _—
indicateurs mesurés sur ces sources d'incidences (oxygéne, polluants...) demeurent 2013 Moyen Moyen _ _
bons dans les années & venir.

202 B Bon  Bon  Bon
La qualité des eaux du Clain 2011 Moyen Moyen _ _
La station de mesures permettant d’évaluer I'état des eaux du Clain & Naintré 2010 _ ___
(code SANDRE 04085500), en aval de Beaumont et de Saint-Cyr, constitue un repére 2009 Mayen Moyen _ Moyen
pertinent pour la présente étude, et fait partie des stations considérées comme 2008 Mayen Moyen _ _
représentatives de I'état de la masse d'eau dite « Le Clain depuis Saint-Benoit
jusqu'a la confluence avec la Vienne ». On constatera que les parameéetres analysés 2007 _ _ _ _
sont bons sur I'année d'analyse la plus récente, a savoir 2016, mais se révelent
globalement en demi-teinte sur la période 2007-2016.

Année Diatomées Invertébrés Poissons Macrophytes Ammée Bilan Tempé- Nutri- Acidifi- Année Polluants  Polluants non

Bien que I'état physico-chimique du cours d'eau apparaisse satisfaisant sur la 02 rature ments cation synthétiques  synthétiques
derniére décennie, des pressions notables semblent affecter son état biologique. e L 200 N HE BN BN o
; R . . . . ! 2015 [ | BN oo N B P el o0ts [
Certains parametres mesurés, telles que les diatomées, retranscrivent un état « TR B | 2o S NN O BN >+ N
moyen » sur plusieurs années, de méme que 'Indice Poissons Riviéres. L'état de la 013 [ 201 I B P P oo [ |
faune aquatique du cours d’eau semble toutefois s'améliorer sur les années trés 22 H HE EE oz [ N BN B 0z N
X ST | v N BN NN B o0
récentes. 2010 Bl B e 200 [0 B P B o0 [ ]
2009 || 200 [ D O O 2009 [
Il convient de retenir qu'a I'échelle de son bassin versant, le cours d'eau souffre de 2008 [ ] 2o0: [ DD DO B o [ |
2000 [N N B o N BN O . oo [ |

fragilités et de pressions relatives & I'occupation des sols, marquée par la
céréaliculture intensive et I'existence d'une grande agglomération urbaine
(Poitiers). Il convient donc que les documents d’urbanisme tiennent compte de ces
fragilités en garantissant au maximum la protection des eaux du Clain de toute
forme d'atteinte, directe ou indirecte, générée par I'urbanisation actuelle ou future.
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RESEAU HYDROGRAPHIQUE
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Bassin Loire-Bretagne
Département : VIENNE

Etat ou potentiel écologique
et niveau de confiance de I'état
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Cours d'eau (données 2011 a 2013)
Plans d'eau (données 2008 a 2013)
Eaux littorales (données 2011 a 2013)
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Les masses d’eau souterraines

Selon la directive du 23 octobre 2000, un aquifére représente une ou plusieurs
couches souterraines de roches ou d'autres couches géologiques d'une porosité et
d'une perméabilité suffisantes pour permettre soit un courant significatif d'eau
souterraine, soit le captage de quantités importantes d’eau souterraine.

Les territoires de Beaumont et de Saint-Cyr sont concernés par 3 masses d'eau
souterraines de niveau 1 selon le SDAGE Loire-Bretagne, dites « Sables et grés libres
du Cénomanien (unité de la Loire) » (FRGG122), « Calcaires et marnes du Jurassique
supérieur du Haut-Poitou » (FRGGO072) et « Alluvions de la Vienne » (FRGG110). Les 2
premiers aquiféres sont particulierement impactés par les activités humaines,
justifiant des délais d’'atteinte d'un « bon état » quantitatif et chimique dérogeant
aux objectifs initiale- ment prévus par la directive du 23 octobre 2000.

Masses d’eau Correspondance aquiféres Niveau* Obj.
SDAGE 2013 libres (BD LISA) SDAGE*

Calcaires argileux de I'Oxfor-
dien et Calcaires altérés du 1
Kimmeéridgien inférieur

Calcaires et marnes du Juras-
sique supérieur du Haut-Poitou

Sables et grés, sables et
Sables et grés libres du Céno- marnes glauconieux du Cé-
manien (unité de la Loire) nomanien inférieur & moyen,

bassins Creuse et Vienne

Sables et gres, sables et
marnes glauconieux du Cé-
nomanien inférieur & moyen,
bassins Creuse ef Vienne

Alluvions de la Vienne

Calcaires du Jurassique supé- Q:2015
- . . 2

rieur captif du Haut-Poitou C:2015
*Les masses d'eau se distinguent selon leurs niveaux de superposition, déterminés sur
une échelle de 1 & 10 | *Etat quantitatif (Q) et chimique (C) | Source : BRGM, Agence de
I'Eau Loire-Bretagne

Aucune correspondance

Ces masses d'eau seront donc sources d'un enjeu de protection important.
Toutefois, leur vulnérabilité n'engage pas d’'enjeu particulier pour les PLU, qui ne sont
pas appelés a interagir fortement avec les ressources en eau souterraine. On
retiendra que ces derniers veilleront toutefois & proscrire toute orientation ou regle
susceptible de générer une quelconque incidence sur ces dernieres.
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2.1.5 Eléments de climatologie

Les territoires de Beaumont et de Saint-Cyr s'inscrivent dans un contexte
climatique de type océanique dégradé. La pluviométrie est située autour de 700
milimetres/an en moyenne annuelle. A I'échelle annuelle, les mois les plus secs sont
juin, juillet et ao0t. Les précipitations se répartissent selon une saison pluvieuse de
novembre d janvier, une saison seche de février & mars, une saison pluvieuse en mai
et une saison séche en été.

32°C 80 mm
60 mm

40 mm

20 mm

Jan. Fev. Mars Avril Mai Juin Juil. Aoiit Sept. Oct. Nov. Dec.

@ Precipitation -® Temp.Max -¢ Temp.Min

Source : Météo France

Témperature minimale (1981-2010) 6,9°C
Témperature maximale (1981-2010) 16,6 °C
Hauteur de précipitations (1981-2010) 685,6 mm
Nb de jours avec précipitations (1981-2010) 1093 ]
Durée d’ensoleillement (1991-2010) 1888,8 h
Nb de jours avec bon ensoleillement (1991-2010) 695]

La moyenne annuelle des températures est de 11,4°C & 11,7°C. Les mois les plus
chauds sont juillet et ao0t, avec une moyenne de I'ordre de 19,2 a 19,7°C. Le mois
le plus froid est janvier, avec 4,5°C en moyenne. De par son climat, la commune ne
souffre pas d'une exposition particuliere aux aléas climatiques (tempétes,
sécheresses...).
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2.2 ANALYSE DU MILIEU NATUREL ET SA GESTION
PAR 'HOMME

2.2.1 L'occupation des sols du territoire

Le territoire de Beaumont Saint-Cyr est dominé par les grandes cultures céréalieres
(34,6 %). Cette spécialisation agricole est toutefois d nuancer au regard de
I'importante couverture forestiere et la présence de Landes sur le territoire de Saint-
Cyr.

Ainsi, la trame verte et bleue de la commune nouvelle appardait particulierement
riche. Elle repose notamment sur une composante forestiére importante, occupant
28,1 % de sa surface. Ces milieux forestiers sont associés & des éclaircies de landes,
recouvrant 5,5 % du territoire. Cette premiére sous-frame de milieux forestiers et
apparentés suscite un grand intérét en termes de patrimoine écologique. En effet,
la qualité des habitats et des espéces rencontrés au sein de cette sous- trame
justifie I'existence de Zones Naturelles d'Inventaire Ecologique, Faunistique et
Floristiques ainsi que deux sites Natura 2000, au Sud du territoire (Saint-Cyr). En outre,
certains sites semi-naturels jouent un réle structurant dans la tframe verte et bleue
locale. Il s'agit de la vallée du Clain, abritant le plan d'eau et la réserve
ornithologique de Saint-Cyr. Cet espace majeur du ferritoire est d'ailleurs
également visé par une Zone Naturelle d'Inventaire Ecologique, Faunistique et
Floristique.

Quant aux emprises urbanisées, elles représentent 5,9 % du territoire. L'’empreinte
urbaine de Beaumont et de Saint-Cyr a fortement progressé sur les derniéres
décennies, sous I'effet des influences périurbaines de Poitiers et de Chdatellerault.
L'enjeu des documents d'urbanisme sera donc de concilier la protection du
maillage d'espaces naturels particulierement riche du territoire, avec la gestion de
cette dynamique périurbaine qui contribue au développement économique et
social du territoire.

Au regard de la tframe verte et bleue locale, que les PLU doivent identifier & I'issue
du présent sous-chapitre, il convient de tenir compte des multiples interactions entre
le territoire d'étude et son environnement.
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Occupation des sols a I'échelle de Beaumont et Saint-Cyr
(source : DGFIP-Cadastre ©, © IGN 2018 PARIS, UH)

Habitats comrespondants selon
CORINE Biotopes (niv. 3)

Types d'occupation du sol Surf o

identifiés sur la commune (GL)]

QOccupations a dominante naturelle et faiblement artificialisées

Bl roréts caducifoliées diverses et forma- 41.2 Chénaies-charmaies
tions pré-forestigres 41.5 Chénaies acidiphiles
S A = 41.7 Chénaie pubescente
443  Aulnaie-frénaie alluviale

Miieux ouverts d dominante naturelle 38.1  Pdatures mésophiles
(surfaces en herbe permanentes, aufres 38.2 Prairies de fauche
surfaces...) 8.7 22 37.2  Prairies humides eufrophes
37.1 Communautés a grandes
phorbes et associées
B Laondes et clairigres des grands massifs 194.2 55 31.2 Londesséches
forestiers de Mouliére et Beaumont " ! 31.1 Landes humides
Pelouses et landes calcicoles 25 01 34.3 Pelouses calcicoles séches ef
! ! steppes européennes
Réseau hydrographigue 12,1 a2 - Reseau hydrographigue
Occupations semi-artificielles a trés arfificialisées
Cultures indifférenciées 82.1 Champs cultivés d'un seul te-
12175 34,6 nant, cultures avec marges de
végétation
Prairies temporaires 81.1 Prairies séches améliorées
133.8 3.8 .. - P,
81.2  Prairies humides amélicrées
Friches post-culturales, terrains agricoles 87.1 Terrains en friche
. 208.8 59 . .
non-cultivés 87.2 Terrains rudéraux
I Espace de loisirs du plan d'eau de Saint- Parcs urbains réguligrement en-
i ‘ : 86 : !
Cyr et sa réserve omithologique 162,86 4.6 P fretenus, plans d'eau semi-natu-
rels, marges de végétation
Occupations intégralement artificialisées
Surfaces urbanisées mixtes 206,6 59
Espaces publics et éguipements 10,4 0.3 §
) . 86.1  Villes
Bl  Airesde camping 6,9 0,2 86.2 Vilages

85.2 Petits parcs et squares
118.7 3.4 85.3 Jardins
87.2 Temains rudéraux

Surfaces semi-arfificielles libres atte-
nantes @ des constructions

Cc:rr!éres exploitées ou ubo_n(flonnées. 20,1 0.6 86.4 Sites industriels anciens
sok & nu, aufres surfaces modifices
B infrastructures et abords [hors A 10) 18,9 0,5
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L'occupation des sols de la commune (source

: DGFIP-Cadastre ©, © IGN PARIS, UH) S ——————
: TN identifiés sur la commune

Occupations @ dominante naturelle et faiblement artificialisées

Il roréis caducifoliées diverses et formations pré-forestieres

Milieux ouverts @ dominante naturelle (surfaces en herbe perma-
nentes, auires surfaces...)

[ Landes et clairiéres des grands massifs forestiers de Mouliere et
Beaumont

Pelouses et landes calcicoles
Réseau hydrographigue

Occupations semi-ariificielles & irés arfificialisées
Cultures indifférenciées

[ Vignes
Prairies temporaires

Friches post-culiurales, terrains agricoles non-cultives

B Espace de loisirs du plan d’eau de Saint-Cyr et sa réserve omitho-
logique
Occupations infégralement artificialisées
Surfaces urbanisées mixies
Espaces publics et équipements
Aires de camping
Surfaces semi-artificielles libres attenantes a des constructions

Carrieres exploitées ou abandonnées, sols a nu, aufres surfaces
modifiées

Infrastructures et abords (hors A 10)
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2.2.2 La nature « protégée » et ses outils de gestion

On qualifiera comme « nature protégée » ou « nature patrimoniale » I'ensemble des
milieux naturels présentant un caractere écologique majeur, au regard de la
spécificité et diversité des habitats et des especes en présence. Le caractere
patrimonial de ces milieux atteste également de leur rareté, soulignant I'enjeu de
leur préservation, se traduisant par la présence de zonages de protection aux effets
différents et variables. Ainsi, la notion d’intérét écologique majeur traduit la richesse
d’un territoire qui se caracteérise soit par la présence de peuplements végétaux ou
animaux riches et diversifiés, dont la rareté peut justifier des protections
réglementaires spécifiques.

Ces protections sont justifiées soit par la présence d’habitats considérés comme
d'intérét écologique pour leur rareté, leur spécificité ou leur diversité faunistique et
floristique, soit par la fonctionnalité qu'il montre dans le cadre du fonctionnement
écologique du territoire, relevant de la « Trame Verte et Bleue ». La « nature
patrimoniale » fait régulierement I’'objet d’une diversité de protections, matérialisées
par des zonages aux différents effets juridiques et développées au fil du temps par
le Iégislateur, au niveau national et communautaire.

Les protections patrimoniales et leurs effets sur le PLU

Le territoire de Saint-Cyr est concerné par plusieurs dispositifs d'inventaire ZNIEFF et
ZICO ainsi que par le réseau Natura 2000.

Les sites NATURA 2000 intfitulés « Landes du Pinail » (directive « Habitats ») et « Forét
de Mouliére, landes du Pinail, bois du Défens, du Fou et de la Roche de Bran »
(directive « Oiseaux »), recouvrent respectivement des surfaces de 268,7 et 697,5
hectares sur le territoire de Saint-Cyr. Les deux sites Natura 2000 se chevauchent et
se juxtaposent par ailleurs avec deux Zones Naturelles d'Inventaire Ecologique,
Faunistique et Floristique (ZNIEFF) de types 1 et 2. Le tout constitue I'un des réservoirs
biologiques majeurs a I'échelle du département de la Vienne.

Au-deld de ce secteur & fort enjeu patrimonial, le territoire a pour particularité
d'abriter une importante zone favorable & la biodiversité et notamment aux
oiseaux, s'agissant du lac de Saint-Cyr et de son parc de loisirs. Le site en question
comprend un plan d'eau de 85 hectares entouré de milieux semi-naturels, désigné
en INIEFF de type 1 et accueillant une réserve ornithologique de 40 hectares.
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Pour précision, la présence de deux sites Natura 2000 sur le territoire de Saint-Cyr
implique de soumettre le PLU & la démarche d'évaluation environnementale.

Les inventaires écologiques et les sites Natura 2000 (source : INPN)

ZONAGE LIBELLE

Outils de gestion contractuelle (NATURA 2000)

Forét de Mouliere, landes du Pinail, bois du Défens,
Directive « Oiseaux »
du Fou et de la Roche de Bran

Landes du Pinail

HIH]IH] Directive « habitat »

INVENTAIRE LIBELLE

Forét de Mouliere

Plan d'eau de Saint-Cyr
INIEFF type 1 et 2 Le Pinail

Le Pinail, forét de Mouliere et Bois du Défens

Massif de Mouliere
LI
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Les inventaires écologiques et les sites Natura 2000 (source INPN) Le réseau européen Natura 2000 - zoom sur le territoire de Saint-Cyr (source : INPN)

Beaumont

1SC « Landes du Pinail » (FR5400453)

ZPS Forét de Mouliére, landes du Pinail,
bois du Défens, du Fou et de'la Roche
de Bran (FR5410014)
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Les zones naturelles d’intérét écologique, faunistique et floristique

La forét de Mouliere et les landes du Pinail font, sur le territoire de Saint-Cyr, I'objet
de 3 Zones Naturelles d'Inventaire Ecologique, Faunistique et Floristiques dites « Forét
de Mouliere » (ZNIEFF de type 1), « le Pinail » (ZNIEFF de type 1) et « Massif de
Mouliere » (INEIFF de type 2). Les fiches d'inventaire relatives a ces ZNIEFF
permettent de compléter les données issues des DOCOB Natura 2000, pour offrir
une vision exhaustive des enjeux relatifs au secteur. In fine, ce dernier apparait
comme étre un véritable réservoir de biodiversité a I'échelle du département, voire
de la région, que le PLU doit protéger le plus stricte- ment possible sans
compromettre les activités sylvicoles en présence.

La ZNIEFF de type 2 « Massif de Mouliere » identifie un grand réservoir biologique
dans lequel se concentrent 71 espéces nicheuses d'oiseaux (soit 55 % du total
départemental), parmi lesquelles les rapaces et picidés sont remarquablement
diversifiés et comptent de nombreuses espéces au statut de conservation
défavorable en Europe (Pic mar, Pic noir, Circaete Jean-le-Blanc, Busard gris,
Bondrée apivore...). Il est également rappelé que les 15 000 mares du secteur du
Pinail abritent quant a elles une diversité batrachologique tout aussi exceptionnelle
(14 especes présentes). En ce qui concerne la flore, les landes et les mares
oligotrophes concentrent, avec 39 espéces « déterminantes », I'essentiel de I'intérét
botanique de la zone. Le massif boisé lui-méme montre un intérét particulier, dont les
parties naturelles sont constitués des essences typiques de la chénaie-hétraie. On 'y
retfrouve certaines especes de valeur patrimoniale, tel que I'Orge d'Europe,
I'Epipactis de Muller (vallon du Vélaudon), I'Oeillet superbe ainsi que le Framboisier
sauvage.

La ZNIEFF de type 1 dite « Forét de Mouliére », se superposant d la ZNIEFF de type 2
précédente, précise d'autres enjeux écologiques tel que la présence de
mammiféres forestiers d'intérét, s'agissant de la Martre et du Cerf élaphe, peu
communs dans I'Ouest. La présence du Sonneur a ventre jaune est également
relatée au niveau des orniéres et chemins forestiers inondés. Quant a la ZNIEFF de
type 1 dite « Le Pinail », celle-ci relate principalement des enjeux écologiques
identifiés sur I'actuelle réserve naturelle nationale du Pinail, voisine de Saint-Cyr. Il est
rappelé que les mares et leurs rives, trés nombreuses sur le site, représentent un
intérét floristique majeur. Les landes, micro-tourbiéres et chemins sablonneux humides
sont également favorables aux espéces patrimoniales recensées (Droséra a feuilles
rondes, Centenille naine, Gratiole officinale, Pilulaire...). Ces enjeux peuvent
intéresser le territoire de Saint-Cyr, sur lequel on retrouve quelques mares
d'extraction de meules, ainsi qu'une importante lande semi-humide.
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Données relatives a la ZNIEFF de type 2 dite « Massif de Mouliére »

Milieux déterminants de la ZNIEFF

41.5 Chénaies acidiphiles
31 Landes et fourrés

22 Lacs, étangs, mares (eau douce)

Espéces déterminantes de la ZNIEFF

Mammiféres

Murin de Daubenton, Musaraigne
aqguatique, Noctule commune, Noctule de
Leisler

Oiseaux

Autour des palombes, Balbuzard pécheur,
Bécasse des bois, Bondrée apivore,
Bouvreuil pivoine, Bruant des roseaux,
Busard cendré, Busard Saint-Martin,
Cigogne noire, Circaete Jean-le-Blanc,

Faucon émerillon, Faucon hobereau,
Fauvette pitchou, Grande aigrette, Grebe
castagneux, Grosbec casse-noyaux, Grue
cendrée, Hibou des marais, Huppe fas-
ciée, Locustelle tachetée, Martin-pécheur,
Mésange huppée, Milan noir, Pic mar, Pic
noir, Pie-grieche écorcheur, Pigeon
colombin, Pipit farlouse, Pipit rousseline,
Pouillot siffleur, Réle d’'eau, Rougequeue ¢
front blanc, Torcol four- milier, Vanneau
huppé

Reptiles, amphibiens, autres invertébrés
Cistude d’Europe, Crapaud calamite,
Gre- nouille de Lesson, Pélodyte ponctué,
Rainette verte, Sonneur a ventre jaune,

Ecrevisse & pattes blanches

Cisticole des joncs, Engou- levent d'Europe,

Triton crété, Tri- ton de Blasius, Triton marbré,

Insectes

Aeschne isocéle, Agrion de Mercure, Azuré
des mouvilleres, Cordulégastre annelé, Cordulie
a corps fin, Cordulie a taches jaunes, Gomphe
a crochets, Gomphe de Graslin, Leste dryade,
Leucorrhine a gros thorax, Leucorrhine & large
queue, Orthétrum bleuissant

Espéces floristiques

Achiliée sternutatoire, Androseme officinal,
Aspérule odorante, Bruyére vagabonde,
Buplévre ténu, Canche sétacée, Centenille
naine, Cicendie filiforme, Cicendie fluette, Dro-
séra a feuilles rondes, Epipactis de MUller, Epi-
pactis des marais, Framboisier sauvage, Gaillet
fragile, Gentiane pneumonanthe, German-
drée des marais, Glaieul d'lllyrie, Grassette du
Portugal, Gratiole officinale, Laiche appauvrie,
Laiche en étoile, Laiche puce, Linaigrette &
feuilles étroites, Littorelle uniflore, MeNlanthe
trifolié, Moenchie dressée, Myriophylle & fleurs
alternes, Nard raide, Orchis incarnat, Orchis
singe, Orge d'Europe, Osmonde royale, Pe-
tite Utriculaire, Phalangeére bicolore, Pilulaire,
Renoncule toute blanche, Renoncule fripar-
tite, Rhynchospore blanche, Rubanier nain,
Sabline des montagnes, Sagine subulée, Saule
a oreillettes, Saule rampant, Spiranthe d'été,
Thélyptéris des marais, Utriculaire citrine, Vio-
lette laiteuse

Source : DREAL Nouvelle Aquitaine, INPN

Les zones d’intérét communautaire

Les ZICO ont été désignées dans le cadre de la Directive Oiseaux 79/409/CEE de 1979.
Ce sont des sites qui ont été identifiés comme importants pour certaines especes
d'oiseaux (pour leurs aires de reproduction, d'hivernage ou pour les zones de relais de
migration). Les sites les plus appropriées a la conservation des oiseaux les plus menacés
sont classées totalement ou partiellement en Zones de Protection Spéciales (ZPS). Sur le
territoire, la ZICO recoupe donc & la fois les ZNIEFF et la ZPS « Forét de Mouliére, landes du

Pinail, bois du Défens, du Fou et de la Roche de Bran ».
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Les Sites Natura 2000

Le réseau Natura 2000 constitue I'outil privilégié de mise en ceuvre de la politique
européenne de préservation de la biodiversité, et couvre plus de 12 % du territoire
national en sa partie terrestre. Ce dernier découle des directives du 21 mai 1992 et
du 30 novembre 2009, concernant la conservation des habitats naturels ainsi que la
faune et la flore sauvages. Celle-ci prévoit la mise en réseau des zones présentant
un intérét écologique majeur a I'échelle européenne.

Ce réseau écologique comprend des Zones de Protection Spéciale issues de la
directive du 30 novembre 2009, concernant la conservation des oiseaux sauvages
(directive « Oiseaux ») et des Zones Spéciales de Conservation ainsi que des Sites
d’'Intérét Communautaires issues de la directive du 21 mai 1992 (directive « Habitats
»). Les INIEFF et ZICO, outils d'inventaire du pafrimoine naturel en France, ont
constitué des relais dans la désignation des zones Natura 2000, et se chevauchent
aujourd'hui régulidrement avec ces zones. L'Etat francais a fait le choix d'une
gestion contractuelle du réseau Natura 2000.

Cette gestion contractuelle se traduit par I'élaboration concertée, site par site, des
Documents d'Objectifs Nafura 2000 (DOCOB), constituant un diagnostic
environnemental assortis de mesures de gestion conditionnant notamment
I’établissement de contrats Natura 2000 avec les exploitants agricoles. La mise en
ceuvre des actions de gestion conservatoire prévues dans le Document d’Objectifs
Natura 2000 est opérée par le biais des mesures agro-environnementales
territorialisées.

Les zonages au titre du réseau Natura 2000 n'engagent pas de valeur
réglementaire directe au regard de la destination des sols, restant définie par le
PLU. Ainsi, la directive du 21 mai 1992 stipule que tout plan ou projet non lié ou
nécessaire a la gestion d'un site Natura 2000, mais susceptible de I'affecter de
maniére significative, fait I'objet d'une évaluation appropriée de ses incidences sur
le site, eu égards aux objectifs de conservation de ce dernier.

En conséquence, tout projet de programmes, travaux ou aménagements soumis d
un régime d'autorisation ou d'approbation, susceptible d'affecter de facon
notable un site Natura 2000 désigné en droit francais, doit faire I'objet d'une
évaluation de ses incidences au regard des objectifs de conservation, selon les
arficles L414-4 et R414-19 du Code de I'Environnement. Par ailleurs, en vertu de
I'application de la directive du 27 juin 2001 dite « Evaluation Stratégique des
Incidences sur I'Environnement » relative & I'évaluation de certains plans et
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programmes sur 'environnement, notamment transposée en droit francais par
I'ordonnance du 3 juin 2003 et le décret du 27 mai 2005, les documents
d'urbanisme doivent se soumettre d une évaluation des effets potentiels ou avérés
sur I'environnement avant leur approbation.

L’existence d'un site Natura 2000 sur le territoire de Saint-Cyr entraine pour le PLU
I'obligation de se soumettre a une évaluation environnementale et a I'avis de la
Mission Régionale d’Autorité Environnementale de Nouvelle Aquitaine.

NATURA 2000

Directive habitats Juin 1995
Annexe | : habitats . Listes
naturels d'intérét » natloljales
communautaire de sites
Annexe Il : especes :
faune et flore d'intérét Juin 1998
communataire , )
Liste européenne des

sites d'importance
communautaire (SIC)

y

Désignation des
Zones spéciales de
conservation (ZSC)

ljuin 2004

Directive oiseaux . Ré_séau .
Zones de protection > NA_':U-R?;W?
spéciales (ZPS) operationne
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Le patrimoine d’intérét européen des landes du Pinail et de la forét
de Mouliere

La Zone Spéciale de Conservation (ZSC) dite « Landes du Pinail », ainsi que la Zone de
Protection Spéciale dite « Forét de Mouliere, landes du Pinail, bois du Défens, du Fou
et de la Roche de Bran » ont été désignés respectivement le 13 avril 2007 et le 6
juillet 2004. Au coeur du département de la Vienne, la ZPS « Forét de Mouliere,
landes du Pinail, bois du Défens, du Fou et de la Roche de Bran » découpe une
portion de territoire de 8 142 hectares qui débute aux proches abords de Poitiers.
Elle englobe I'ensemble du massif forestier de Mouliére et ses abords agricoles qui
occupent le plateau entre les vallées du Clain et de la Vienne.

Les origines de la désignation de la ZPS sont & rechercher dans la création, en 1980,
d'une réserve naturelle protégeant 135 hectares de landes et de mares sur la
commune de Vouneuil-sur-Vienne, voisine du territoire de Beaumont et de Saint-
Cyr. Plusieurs ZNIEFF sont constituées a partir de 1981.

Les deux sites disposent chacun d'un Document d'Objectifs, réalisé en 2009 sur la
ZPS et en 2015 sur la ZSC. Le DOCOB de la ZPS « Forét de Mouliere, landes du
Pinail, bois du Défens, du Fou et de la Roche de Bran », adopté en 2009, fait suite &
un premier DOCOB mis en ceuvre d partir de 1998 sur une zone initialement plus
restreinte. Le DOCOB relatif & la ZSC des « Landes du Pinail » correspond au souhait
de ses rédacteurs de se conformer au droit européen et de tenir compte des
enjeux propres A ce site, bien que son aire de mise en ceuvre se superpose avec le
DOCOB de la ZPS. Un document commun est néanmoins souhaité pour les deux
sites lors de la prochaine révision des DOCOB existants.

L’animateur de ces documents est la Ligue de Protection des Oiseaux de la Vienne
(LPO), association agréée pour la protection de la nature et de I'environnement.
Ces derniers seront utilisés comme références dans le cadre de la présente étude,
en complément des fiches d'inventaire des 3 Zones Naturelles d'Inventaire
Ecologique, Faunistique et Floristique se superposant & I'ensemble du réseau Natura
2000.

Caractéristiques générales des deux sites

Le massif de Mouliere couvre une superficie d'environ 7000 hectares et constitue
I'un des plus importants complexes forestiers de I'ancienne région Poitou-
Charentes. Situé sur un plateau interfluvial dont I'altitude moyenne est de 120
metres, son relief comprend de nombreux gouffres et vallées séches. Les
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calcaires jurassiques et crétacés y sont recouverts d'alluvions ftertiaires et
quaternaires & partir desquels se sont édifiés des sols limoneux ou sableux, &

tfendance acide et plus ou moins hydromorphe.

Données relatives au site dit « Landes du Pinail » (FR5400453)

Habitat: d'intérét communavtaire

3110 Equx cligofrophes frés peu minéraliseées
des plaines sablonneuses (Litforelletalia
uniflorae)

3130 Eaux stagnantes, oligofrophes @ meé-
sofrophes avec vegétation des Littorelle-
tea uniflorae et/ou des Isoeto-Manojun-
cetea

3140 Eaux oligomeésctrophes calcaires avec
vegetation benthique @ Chara spp.

3150 Lacs eutrophes naturels avec végéetation
du Magnopotamion ou de |I'Hydrochari-
tion

3160 Lacs et mares dystrophes naturels

4020 Landes humides atlantiques tempérées &
Erica ciliaris et Erica tefralix

4030 Landes séches europésnnes

6230 Formations herbeuses a Mardus, riches en
espéces, sur subsirafs siliceux des zones
monfagnardes (et des zones submonta-
gnardes de |'Europe continentale)

6410 Prairies @ Molinia sur sols calcaires, tour-
beux ou argilo-imoneux (Molinion caeru-
leas)

7110 Tourbigres hautes actives

7140 Tourbigres de transition et fremblantes

7150 Dépressions sur subsirats tourbeux du
Rhynchosporicn

7210 Marais calcaires a Cladium mariscus et
espéces du Caricion davallianae

7230 Tourbiéres basses alcalines

Espéces inscrites a I'annexe Il de la directive $2/43/CEE et auires espéces pafrimoniales

Inzectes

Leucorrhinia pectoralls, Coenagrion mercu-
riale, Enogaster catax, Lucanus cervus, Ausiro-
potamobius pallipes, Leucorhinia caudalis

Poizsons, Amphibiens, reptiles

Esox lucius, Trifurus cristafus, Trturus marmora-
tus, Pelodytes punciatus, Emys orbicularis, Hyla
arborea

Lucanus cervus.

Mammiféres
Rhinclophus ferrumeguinum, Barbastella bar-
bastellus, Arvicola sapidus, Lepus eurcpasus

OQizeaux
Circus cyaneus, Circus pygargus, Caprimulgus
eurcpaeus, Sylvia undata

Espéces floristiques
Drosera rotundifolia, Graficla officinalis, Pilula-
ria globulifera, Spiranthes aestivalis

Source : DREAL Nouvelle Aquitaineg, INPH




lls sont qualifiés de « terres de brande » ou de « bornais ». Le complexe est constitué
de plusieurs ensembles aux fortes liaisons fonctionnelles et paysagéres. Son ccoeur est
ainsi occupé par une forét domaniale entourée de 3 grands bois privés (Bois de la
Roche de Bran, Bois du Défens et Bois du Fou, situés en partie sur Saint-Cyr) et
bordée au Nord par un des plus vastes ensembles picto-charentais de lande haute
a Bruyéere & balais. Ce secteur d'intérét patrimonial particulierement élevé constitue
la réserve naturelle nationale du Pinail.

Ainsi défini, le site possede avant tout une vocation forestiére, ou feuillus et résineux
couvrent chacun, en peuplements purs ou mixtes, 45 % de sa surface. Les parties
restantes du site se frouvent occupées par la lande & brande ponctuée d'une
multitude de mares résultant d'une activité passée d'extraction de pierre meuliére.

En définitive, les vieilles futaies de chénes et de charmes, les divers facies de lande
atlantique & bruyére ainsi que les milliers de mares ponctuant le plateau marneux
représentent les habitats les plus originaux du site. Par dilleurs, le site s'avére
remarquable par I'étendue, la diversité et I'originalité de ses végétations de landes
sous l'influence d'un gradient d’hydromorphie trés ample, de méme que la nature
des eaux de surface. Les conditions en place sont favorables a I'apparition de
tourbiéres de différents types en fonction du pH des eaux et du sol.

Ces milieux sont & I'origine de plusieurs habitats qualifiés d’intérét communautaire,
dont certains sont qualifiés de « prioritaires » (lande tourbeuse a Bruyére a Quatre
angles, lande mésophile a Bruyere & balais et Ajonc nain, tourbiére alcaline a Choin
noiratre, tourbiere acide d Sphaignes).

Ces différents habitats sont a I'origine d'une faune et d'une flore particulierement
riches, marqués notamment par I'existence de 9 espéces végétales protégées au
niveau national ou régional, de nombreuses especes d'oiseaux ainsi que diverses
autres espéces associées aux milieux forestiers et aux landes humides (chauve-
souris, amphi- biens, insectes...).

Les influences humaines multiples sur le site (activités extractives, exploitation
forestieére ayant favorisé le développement de landes...) ont contribué & la forte
diversité des habitats en présence. Ces activités sont néanmoins un facteur de
vulnérabilité pour le site, notfamment de par leur intensification.

Ainsi, le remplacement de la lande par des monocultures de résineux constitue la
dégradation la plus forte, prés de la moitié du site étant aujourd’hui occupé par
des plantations de pins. Le vieilissement de la lande et la dégradation des
conditions d'éclairement des mares sont également des facteurs négatifs ; ces

28

derniers justifient les importantes mesures de gestion développées dans les deux

DOCOB.

Données relatives au site dit « Forét de Mouliére, landes du Pinail, bois du Défens, du Fou et de

la Roche de Bran » (FR5410014)

Absence d'habitats identifiés dans le cadre de la ZPS - Se reporter & la ZSC

Habitats d'intérét communavutaire

Espéces visées a I'article 4 de la directive 200%/147/CE et aulres espéces pafrimoniales

Espéces d'intérét communavutaire

Lanivs ceolluno, Embenza horfulana, Embenza
schoeniclus, Egretta alba, Ardea cinersa, Ci-
conia nigra, Ciconia ciconia, Anas plafyrhyn-
chos, Pemis apivorus, Milvus migrans. Milvus
milvus, Circaetus gallicus, Circus aeruginosus,
Circus cyaneus, Circus pygargus., Pandicn ha-
ligetus, Falco columbarivs, Falco peregrinus,
Rallus aguaficus., Galinula chloropus, Grus
grus, Vanellus vanellus, Galinago gallinago,
Scolopax rusticola, Numeniuvs arquata, Tringa
totanus, Tringa nebulana, Actifis hypoleucos,
Asio flammeus, Caprimulgus europaesus, Alce-
do afthis, Dryocopus martivs, Dendrocopos
medius, Anthus campesins, Anthus pratensis,
Locustella naevia, Sylvia undata

Avtres espéces patrimoniales

Butec buteo, Falco finnunculus, Falco sub-
bufso, Accipiter genfilis, Accipiter nisus, Co-
lumba oenas, Sfrepiopelia turfur, Ofus scops,
Asio ofus, Upupa epops. Jynx torquilla, Motacil-
la flava, Lanivs excubitor, Phoenicurus phoeni-
curus, Saxicola rubefra, Oenanthe oenanthe,
Turdus forguatus, Turdus lliacus, Acrocephalus
schoenobaenus, Acrocephalus scirpaceus,
Phylloscopus sibilafrix, Ficedula hypoleuca,
Parus ater, Carduelis spinus, Loxia curvirostra,
Coccothraustes coccofhraustes

Source : DREAL Mouvelle Aguitaine, INPN
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Caractéristique des habitats sur le territoire d'étude

La ZSC « Landes du Pinail » a permis la désignation de 15 habitats naturels d'intérét
communautaire selon la directive du 21 mai 1992. Les landes humides et les landes
seches, représentant respectivement 79,8 et 573,2 hectares (8,6 et 61,9 %),
constituent & la fois les principaux habitats et les enjeux conservatoires les plus
importants. Parmi les autres habitats de grande valeur, on notera l'intérét des
tourbieres correspondant & différents habitats Sur le territoire de Saint-Cyr, ces
landes constituent I'essentiel des sites Natura 2000. Elles sont entourées de

formations boisées diverses (monocultures en futaies régulieres de pins maritimes au -
Sud, chénaies en futaie irréguliere au Nord). Au sein des landes, quelques zones
d’extraction de pierre meuliere font apparaitre des zones humides telles que tour- Barbastella barb

biéres, landes humides. Le site révéle donc des qualités similaires au secteur voisin
de la réserve naturelle nationale du Pinail, avec une bien moindre représentation
en milieux humides. Le principal enjeu du PLU de Saint-Cyr sera de sauvegarder ces
habitats.

Eléments sur la faune et la flore
Les enjeux patrimoniaux identifiés par les sites Natura 2000

Les deux sites Natura 2000 dits « Landes du Pinail » et « Forét de Mouliere, landes du
Pinail, bois du Défens, du Fou et de la Roche de Bran », correspondent a deux
directives européennes distinctes et recensent donc différentes espéces faunistiques
et floristiques. Celles-ci ne sont par ailleurs pas recensées sur un périmetre d'étude
identique.

el -

|

La foret cullivée de pins maritimes, av Sud du teritoire

La ZSC dites « Landes du Pinail » recense 9 especes figurant a I'annexe Il de la
directive « Habitats » (23 octobre 2000), potentiellement présentes sur le territoire de
Saint-Cyr. Il s'agit de 2 chauves-souris, & savoir la Barbastelle et le Grand
Rhinolophe, d'une espéce d'amphibien, s'agissant du Triton crété, et de 3 espéces
d'insectes, a savoir le Lucane Cerf-volant, I'Agrion de Mercure et la Leucorrhine &
gros thorax. Sur la réserve voisine du Pinail, ont été plus spécifiquement recensées
la Cistude d'Europe, I'Ecrevisse & pieds blancs et la Laineuse du prunellier. Ces
especes sont potentiellement présentes sur Saint- Cyr, présentant des biotopes
favorables.

Les landes du Pinail au Sud du temrritoire
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En outre, plusieurs espéces animales inscrites a I'annexe IV de la directive
« Habitats » sont a relever. Il s'agit en particulier de 8 chauve-souris supplémentaires,
dont la Sérotine commune, la Noctule de Leisler ou encore la Pipistrelle de Kuhl, et
de 3 reptiles (Couleuvre verte et jaune, Lézard vert, Lézard des murailles). On reléve
également 5 amphibiens, a savoir le Triton marbré, la Grenouille agile, la Grenouille
de Lessona, le Crapaud calamite et la Rainette verte, se reproduisant sur la réserve
du Pinail et potentiellement présentes sur Saint-Cyr.

3 libellules sont également notées (Leucorrhine & large queue, Gomphe &
cercoides fourchus, Cordulie a corps fin) ainsi que 2 papillons, s'agissant du Sphinx
de I'épilobe et de I'Azuré du serpolet. On y gjoutera I'azuré des mouilleres, non-
désigné comme espece d'intérét communautaire, mais dont la population
présente est unique a I'échelle des départements picto-charentais.

Au plan floristique, on reléve la grande richesse de la flore de la réserve naturelle
du Pinail, tel que le Spiranthe d'été, inscrit & I'annexe IV de la directive «
Habitats » et protégé au niveau national, ainsi que la Pilulaire & globules, le Rossolis
a feuilles rondes et I'Ophioglosse des Acores. Les milieux présents sur Saint-Cyr sont
favorables & l'existence de ces espéces sur le territoire d'étude. Au plan
avifaunistique, les enjeux patrimoniaux sont ici précisés par la ZPS dite « Forét de
Mouliere, landes du Pinail, bois du Défens, du Fou et de la Roche de Bran ».
Quelques especes figurent également & I'inventaire de la ZSC « Landes du Pinail ».
Ainsi, selon le DOCOB Natura 2000 de ce site, 11 espéces d'intérét
communautaire identifiées par la directive « Oiseaux » du 30 novembre 2009
contactées ont montré des indices de nidification probable ou certaine sur le site. Il
s'agit en particulier de la Bondrée apivore (espéce nicheuse probable), du Milan
noir, du Circaéte Jean-le-Blanc, du Busard Saint-Martin, du Busard cendré, de
I'Oedicnéme criard, de I'Engoulevent d’Europe, du Pic noir, du Pic mar, de la
Fauvette pitchou et de la Pie-grieche écorcheur (espéces nicheuses certaines). On
notera par ailleurs la nidification certaine du Martin-pécheur d'Europe en bordure
du site. L'Aigle botté a également été considéré comme espéce nicheuse
probable, mais cette espéce qui semble se frouver ici ne représente qu'un seul
couple sur I'ensemble du département selon le DOCOB Natura 2000.

Parmi ces différentes espéces, les intéréts patrimoniaux majeurs résident dans la
présence de la Fauvette pitchou, de I'Engoulevent d’Europe, du Busard Saint-
Martin et du Busard cendré. D'autre part, il convient de signaler la présence de
guelgues autres d'especes d'intérét communautaire, dont les effectifs sont toutefois
peu représentés (Alouette lulu, Chevalier gambette, Faucon émerillon, Grive
mauvis, Grue cendrée, Héron pourpré).
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Une grande parfie du
massif est occupée par
une forét cultivée de pins
marifimes, se mélant aux
boisements naturels de
chénes

Vue aérienne sur le massif du Pinail |

Les landes constifuent un es-
pace plan et semi-ouvert arbus-
tif, ponctue d'anciennes fosses
d'exfraction de pisres de meule

source 1 ®@IGN - 2018)

Quelques plans d'eau arfificiels
confribuent & la gqualité du site
en matére d'accuell de la faune
des amphibiens ef insectes agqua-
tiques
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Aspects socio-économiques

Les sites Natura 2000 concernent le plus important massif forestier du département
de la Vienne, a savoir la forét de Mouliere. Au coeur de ses 7 000 hectares, 4 257
sont en forét domaniale tandis qu'environ 2 300 se répartissent pour deux tiers en
trois grandes propriétés, et pour un tiers en un grand nombre de petites propriétés
frés morcelées.

L'Office National des Foréts est le gestionnaire du domaine forestier, par
I'intermédiaire d’'un document d’aménagement forestier valable sur 10 ans. Les
objectifs de production sylvicole déterminés par ce document sont accordés aux
objectifs de protection du patrimoine naturel déterminés par les DOCOB Natura
2000.

Les trois grands bois privés (bois du Fou, bois des Défens, bois de la Roche de Bran)
font I'objet de plans simples de gestion, conformément aux attentes de la loi.

Concernant les petites propriétés forestieres, celles-ci sont principalement exploitées
de facon extensive pour du bois de chauffage dans un cadre domestique. Elles
forment autour du massif une bordure discontinue constituée d'une mosadique de
parcelles de taillis de chéne de tous ages. Seules quelques propriétés font I'objet de
plans simples de gestion, au regard du morcellement parcellaire.

Dominés par les feuillus, notamment le chéne sessile, les boisements du massif de
Mouliere sont assez diversifiés par les structures, les essences et leurs répartitions
spatiales. On y rencontre ainsi des taillis et taillis sous futaies mais aussi des futaies
plus ou moins régulieres, notamment sous forme de plantations résineuses. Outre le
Chéne et le Pin maritime, principales essences, on y observe Charme, Chdataignier,
Erables, Hétre, Bouleau, Tremble, Merisier et Pin sylvestre. L'aval de la filiére sylvicole
est représenté localement par deux entreprises.

L'un des grands enjeux d'évolution des deux sites Natura 2000 est de préserver une
certaine valeur économique de la forét tout en parvenant aux objectifs de
conservatfion des habitats, de la faune et de la flore qui en constituent son
patrimoine naturel. Un équilibre des essences forestieres est ainsi & rechercher
(notamment entre feuillus et résineux). Les travaux forestiers doivent également
s'accorder avec le cycle de vie des especes, notamment les oiseaux nicheurs, et
préserver des lots de vieillissement.

Concernant les autres aspects socio-économiques intéressant le territoire d'étude, il
convient de préciser que le massif forestier est un pdle d'attraction majeur pour la
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population de I'agglomération de Poitiers. L'accueil des promeneurs est en grande
partie assuré dans la forét domaniale. L'offre de sentiers balisés y est
conséquente. Le massif accueille également des activités cynégétiques.

Cartographie globale du réseau Natura 2000 (source : DOCOB « Landes du Pinail »)

=7

REF 50uA LA
FORET DE MOULIER
Ny

f/

S

Ay

ZMIEFF 1 inom)

E | ZMIEFF 2 Massif de Moulidre
S —— P
'-'.‘?""—'“‘:_\_ E ZPS Forét de Moubere
T

el m RN d Pinai

le site Mouliére-Pinail (LPO Vienne 2014)

o Al

Figure 6 : Zonages de protection de la nature sur

31



Les objectifs de conservation des sites Natura 2000

A partir du descriptif écologique et socio-économique réalisé par les Document
d'Objectifs Natura 2000, une hiérarchisation des enjeux de conservation a été
opérée sur chacun des sites pour préciser les objectifs & mettre en ceuvre en matiere
de conservation et de gestion des habitats, de la faune et de la flore patrimoniale.
Certains objectifs des DOCOB Natura 2000 peuvent interagir avec les questions
d'aménagement et de planification urbaine, ou exiger des mesures particulieres de
la part des documents d'urbanisme.

On précisera que les DOCOB se voient déclinés en contrats opérationnels
pouvant étre établis avec les ayants droits et propriétaires fonciers. Ces derniers sont
financés principalement par I'Etat et des fonds européens. Des chartes Natura 2000
sont également proposées a la signature des propriétaires. Ces dernieres listent un
ensemble d'actions de bonne gestion non-rémunérées mais dont le respect peut
ouvrir droit & des exonérations fiscales.

Les objectifs relatifs & la ZSC « Landes du Pinail »

Les actions prioritaires définies par le DOCOB Natura 2000 relatif a la ZSC « Landes du
Pi- nail » visent & assurer le maintien de I'état de conservation des habitats et des
especes d'intérét communautaire liés aux landes, ainsi que la restauration de ces
milieux. Des actions de rajeunissement périodique des landes sont planifiées
(coupe avec exportation, incendie contrélé, paturage...), tandis que des surfaces
en pinéde doivent étre reconverties en landes, avec I'appui des documents de
gestion forestiére existants.

Priorités des actions selon le DOCOB Natura 2000 « Landes du Pinail »

Priorité 1 Entretien des landes, restauration des landes, entretien des milieux tourbeux
Priorité 2 Entretien des mares et du Rivau, suivi des habitats, suivi des especes
Priorité 3 Entretien des pelouses, veille des plantes invasives, Suivi du DOCOB

Source : DOCOB Natura 2000

Le DOCOB Natura 2000 ne vise pas explicitement les documents d'urbanisme
comme relais opérationnels concernant les objectifs et priorités de conservation
définis. Aucune disposition particuliere n'est ainsi formulée a I'encontre des
documents d'urbanisme.

Néanmoins, il sera veillé d ce que les PLU ne contreviennent pas d la mise en ceuvre
des objectifs de conservation et de remise en état de la biodiversité formulés par le
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DOCOB Natura 2000, notamment en matiére d'entretien et de restauration des
landes.

Les objectifs relatifs a la ZPS « Forét de Mouliére [...] »

Concernant la ZPS « Forét de Mouliére, landes du Pinail, bois du Défens, du Fou et de
la Roche de Bran », son DOCOB Natura 2000 défend en premier lieu I'objectif
d'atteindre une meilleure connaissance des populations des espéces jugées
sensibles.

Par ailleurs, le DOCOB Natura 2000 juge indispensable de défendre I'objectif de
consolidation des populations de Fauvette pitchou, d'Engoulevent d'Europe, de
Busard Saint-Martin et de Busard cendré. Il est ainsi nécessaire d'envisager une
politique dynamique et volontariste en direction des populations de ces especes ou
de leurs milieux de vie.

Ces espéces dépendent, pour leur reproduction comme pour leur alimentation,
de la sauvegarde et de la bonne gestion des milieux ouverts intra-forestiers, liés & la
sylviculture ou non, mais aussi non-forestiers (plaines céréalieres, prairies et surfaces
herbeuses). Le DOCOB précise que les populations européennes de Fauvette
pitchou, d'Engoulevent d’Europe et de Busard Saint-Martin sont en voie de
récupération sur les années récentes, apres avoir subi une chute importante entre
1990 et 2000.

Priorités des enjeux écologiques selon le DOCOB Natura 2000 « Forét de Mouliére, landes du
Pinail, bois du Défens, du Fou et de la Roche de Bran »

Priorité 1 Fauvette pitchou, Engoulevent d'Europe,
Busard Saint-Martin et Busard cendré

Priorité 2 Pic mar et Circaéte Jean-le-Blanc

Priorité 3 COEdicnéme criard, Pic noir, Milan noir,

Bondrée apivore et Pie-griéche écorcheur
Source : DOCOB Natura 2000

Le Busard cendré présente quant a lui une population européenne en sécurité mais
montre des signes continus de régression en France, territoire qui héberge prés de 10
% des effectifs d'Europe. Le site Natura 2000 porte aqinsi une importante
responsabilité pour la conservation de ces oiseaux.

Les objectifs généraux du DOCOB en matiere de conservation des especes sont
traduits en objectifs opérationnels selon trois thématiques, & savoir la forét, I'espace
agricole et 'aménagement du territoire. Les objectifs opérationnels du théme
« forét », intéressant principalement le territoire de Beaumont et de Saint-Cyr, sont :
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- Rechercher une forét plutdt feuillue présentant une répartition équilibrée de
tous les grands stades forestiers, notamment par la diversité des traitements
sylvicoles. Favoriser les mélanges d’'essences. Garder des arbres a cavités
et/ou a fentes, sénescents ou morts, y compris dans les réserves des taillis.
Cette démarche doit garantir la fourniture pérenne de milieux « ouverts »
liés aux régénérations (Busard Saint-Martin, Busard cendré, Engoulevent
d’'Europe, Fauvette pitchou, Circaéte Jean-le-Blanc, Bondrée apivore) et, a
I'opposé, de peuplements riches en gros bois (Circaéte Jean-le-Blanc,
Bondrée apivore, Milan noir, Pic noir), notfamment de chénes.

- Conserver les milieux associés & la forét (mares et marais, clairiéres
herbacées ou lande, marges herbeuses des infrastructures...). Sécuriser la
nidification des espéeces sensibles, notamment vis-a-vis des travaux
forestiers. Améliorer la transition entre forét et milieux ouverts en modelant
des lisieres étagées, progressives et variées.

Priorités des actions selon le DOCOB Natura 2000 « Forét de Mouliére, landes du Pinail, bois du
Défens, du Fou et de la Roche de Bran »

Priorité 1 Conserver des milieux naturels associés a la forét, modeler des
lisiéres forestiéres étagées, progressives et variées, mettre en place un
« réseau vert », suivre les populations d'oiseaux, proposer une
adaptation du périmétre de la ZPS, suivre les actions du DOCOB

Priorité 2 Préserver les feuillus et favoriser le mélange d’'essences, orienter la
gestion pour la disponibilité réguliere en gros bois, valoriser et
conserver les arbres « remarquables », conserver et développer les
arbres & cavité et/ou a fentes, sénescents ou morts, développer
des Tlots de Vvieilissement (retard d’exploitation), contréler les
dérangements dans les secteurs de reproduction, réduire la
dangerosité  des lignes électriques, préserver les lisieres de
I'urbanisation

Priorité 3 Sensibiliser la population et les acteurs locaux

Source : DOCOB Natura 2000

AU plan des actions opérationnelles, le DOCOB Natura 2000 fixe une action
intéressant directement les documents d'urbanisme, dite « préserver les lisieres de
I'urbanisation ». Ainsi, selon le DOCOB, les bourgs et hameaux de plusieurs
communes jouxtent de prés le massif de Mouliere. L'expansion urbaine qui
caractérise les communes situées entre les agglomérations de Poitiers et de
Chatellerault convoite les lisieres de boisements.
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Synthése sur la prise en compte de Natura 2000 par les PLU

Il est reconnu au sein des DOCOB Natura 2000 que la pression du développement
de l'urbanisation & la périphérie des villes, vilages et hameaux entre Poitiers et
Chatellerault  constitue une pression majeure sur I'environnement, et
potentiellement sur la bio- diversité. Elle s'exerce a la fois sur I'espace agricole et les
lisieres forestieres, entrainant ainsi I'érosion des zones-tampon utiles & la protection

du massif forestier.

Lors de I'élaboration des nouveaux documents d'urbanisme, il convient de veiller
la cohérence du Projet d’Aménagement et de Développement Durables et des
Orientations d’Aménagement et de Programmation pour les zones « & urbaniser »,
en vue d'éviter ces présomptions d'incidences sur le réseau Natura 2000. Des
espaces-tampons doivent étre préservés entre les parties actuellement urbanisées
des communes et les lisieres forestiéres.

Il convient de veiller & réaliser, en amont de tout projet de document d'urbanisme,
une évaluation environnementale de qualité dés lors que ce dernier est susceptible
d'avoir une incidence notable sur I'environnement au titre des cadres Iégaux en
vigueur.

Dans le cadre du PLU de Saint-Cyr, il sera particulierement nécessaire de traduire
les objectifs de conservation des habitats favorables aux espéces d'intérét
communavutaire des deux sites Natura 2000 @ minima en les préservant de toute
urbanisation nouvelle et en évitant ainsi tout effet d’emprise.

Or a ce jour deux villages sont pour partie en Natura 2000, Bondilly et Vilaine.
Compte tenu de leur réle secondaire dans la hiérarchie urbaine et qu'une large
partie du territoire n'intégre pas le réseau NATURA 2000, I'enjeu consistera a
épargner ces secteurs en priorité d'une urbanisation nouvelle.
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Les espaces naturels sensibles

Les territoires de Beaumont et de Saint-Cyr sont tous deux concernés par la
présence d'un espace naturel sensible. L'un se situe exclusivement au Nord de
Beaumont, nommé « les Bois Bralés, la Fosse au Loup », dont le type de milieux
est défini comme « Landes et boisements mixtes » sur une surface de 146,4 ha.

Le second espace naturel sensible se situe au Sud de Saint-Cyr, nommé « le Bois du
Defens ». Le type de milieux est défini comme « boisements feuillus et étangs » sur
une surface de 652,7 ha. Ce site est partagé avec les autres communes de Dissay et
Saint- Georges-les-Baillargeaux.

Pour rappel, en vertu de I'article L111-8 du code de l'urbanisme « Le département
est compétent pour élaborer et mettire en ceuvre une politique de protection, de
gestion et d’'ouverture au public des espaces naturels sensibles, boisés ou non,
destinée a préserver la qualité des sites, des paysages, des milieux naturels et des
champs naturels d’expansion des crues et d'assurer la sauvegarde des habitats
naturels selon les principes posés a I'article L. 101-2. ».

Les espaces naturels sensibles (ENS) sont donc définis comme des espaces dont le
caractere naturel est menacé et rendu vulnérable, actuellement ou
potentiellement, soit en raison de la pression urbaine ou du développement des
activités économiques ou de loisirs, soit en raison d'un intérét particulier eu égard &
la qualité du site ou aux caractéristiques des espéces végétales ou animales qui s’y
trouvent. En outre, il est possible d’aménager ces espaces pour étre ouverts au
public, sauf exception justifiée par la fragilité du milieu naturel. Dans ce cas,
I'accueil du public peut étfre limité dans le temps et/ou dans I'espace, voire étre
exclu.
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Localisation de I'espace naturel sensible (source : Observatoire de I'environnement)
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2.2.3 Le patrimoine des vallées du Clain et de la Pallu

Présentation générale

Le Clain est une riviere de 144,3 kilométre s'écoulant d’Ouest en Est sur la partie
centrale de Beaumont et de Saint-Cyr, sur environ 5 kilométres. La riviere est
renforcée en rive gauche par son affluent de la Pallu, de 31,5 kilométres, lui-méme
alimenté localement par le Passoux. Le Clain accueille également les eaux du cours
de la Sadne, modeste affluent de sa rive droite, ainsi que la Vélaudon.

Le lit mineur du Clain s'écoule dans une large vallée au gradient topographique et -
géologiqgue marquée par la distinction entre de basses terrasses modernes La Pallv pev avant sa coniig
régulierement mouillées par les crues, et des terrasses plus hautes d’alluvions
anciennes. Le substrat géologique de celles-ci a été abondamment exploité par
plusieurs carrieres, dont les anciennes carrieres formant aujourd’hui le plan d'eau
de Saint-Cyr. Cet espace est un important réservoir de biodiversité local.

Malgré son intérét patrimonial supposé par la présence d'importantes zones de
marais, cette vallée ne fait I'objet d'aucun inventaire, ni aucune protection
environnementale, excepté le plan d'eau de Saint-Cyr et sa réserve ornithologique
sous maitrise publique.

Le lit alluvial du Clain est aujourd’hui largement artificialisé par les grandes cultures
céréalieres, ponctuées par des ilots boisés plus ou moins importants. Quelques
secteurs de prairies et de bocages humides résiduels participent toutefois & sa
qualité de corridor écologigue. Les nombreux plans d'eau jalonnant ce lit majeur
constituent également des points de biodiversité potentiels participant &
I'expression des qualités patrimoniales de cette zone humide.

Quant a la vallée de la Pallu, il s’agit d'une zone humide se confondant localement
a la vallée principale du Clain. Cette vallée, autrefois constituée d'une succession
de marais fermés, a été abondamment modifiée par I'Homme en amont de
Beaumont et de Saint-Cyr. La zone de confluence avec le Clain a été elle-méme
fortement modifiée par I'ouverture de carriéres dans le lit majeur du cours d'eau. La
physionomie de la vallée demeure néanmoins semi-naturelle, se présentant sous la
forme d'une mosdique semi-boisée d'intérét.

Le Clain en aval du Moulin de la Pemiére
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Principales caractéristiques des habitats et de la flore sauvage

Les vallées du Clain et de la Pallu recélent plusieurs types d’habitats semi-naturels
d'intérét, plus ou moins continus, formant des mosaiques de grand intérét et dont la
linéarité fait apparditre 2 continuités écologiques connectées entre-elles.
L'occupation de la vallée de la Pallu répond a la logique de plusieurs séquences,
de I'amont a I'aval :

- en amont de Saint-Cyr, au Sud-Ouest de la commune, la vallée principale
du Clain accueille les eaux de la Pallu au niveau d'une large zone de
confluence. La distance séparant les rives gauche et droite du Clain est
ainsi de plus d'un kilométre. Ce lit majeur élargi permet I'apparition
d'importantes surfaces semi-naturelles d'intérét, s'agissant principalement
de boisements alluviaux naturels alfernant avec des peupleraies artificielles.
Dans cefte sous-trame boisée, s'intercalent des prairies temporaires et
permanentes, et des cultures. Un important plan d’eau constituant la trace
d'une ancienne activité de carriere est a identifier & proximité du « Moulin
de la Pierriere ».

- au-deld de la RD 82 et du « Port de Beaumont », la vallée s'élargit
encore davantage et comprend le complexe du plan d’eau de Saint-Cyr,
ses équipements de loisirs et sa réserve ornithologique. Le cours du Clain est
longé par de maigres ripisylves, jouxtées par des parcelles de cultures de
céréales. Une partie du lit majeur est isolée de la vallée par la voie de
chemin de fer traversant la commune. Le lit majeur est fracé par des
coteaux abrupts en rive droite, et plus adoucis en rive gauche.

- en aval du plan d'eau de Saint-Cyr, le Clain sort du territoire aprés avoir
longé une derniére zone anciennement exploitée en carriere et aujourd'hui
occupée par un étang bordé de boisements humides.

Dans ce contexte, les principaux habitats exprimant un intérét et un potentiel
d'accueil en termes de faune et de flore sont essentiellement les éléments des
réseaux hydrographiques du Clain et de la Pallu, leurs banquettes riveraines
herbeuses et arborées (ripisylves), ainsi que les boisements alluviaux, les prairies
naturelles et les friches d hautes herbes (mégaphorbiaies) s'associant pour former
une mosaique alluviale plus ou moins importante et continue. Les berges des rivieres
sont bordées par une végétation naturelle marquée par I'influence anthropique. La
végétation qui s'y développe se caractérise notamment par la présence
d'espéces hautes tels que roseaux et phragmites, pouvant s'associer avec
I’Eupatoire chanvrine (Eupatorium cannabinum), la Salicaire (Lythrum salicaria), I'lris
faux-acore (Iris pseudacorus) ou encore I'Epilobe hirsute (Epilobium hirsutum)
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Les différentes séquences de la vallée du Clain [source : @ IGN - 2018)

‘Zone d;t-iﬁonﬂuence entre le Clain et la Pallu, vers Saint-Cyr

¥
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Certaines especes également typiques des milieux rudéraux sont également Vue sur la vallée du Clain, le lac de Saint-Cyr et Beaumont depuis « La Haute Flotte »
présentes, s'agissant notfamment de la Cardére (Dipsacus fullonum), du Cirse des
champs (Cirsium vulgare), de la Laitue scariole (Lactuca serriola) ou encore de
I’Armoise com- mune (Artemisia vulgaris). Le cours des rivieres et leurs éléments
hydrographiques connexes abritent des hydrophytes comme le Rubanier dressé
(Sparganium erectum) et le Nénuphar jaune (Nuphar lutea).

La végétation ligneuse rivulaire (ripisylve) est présente de maniére inégale aux
abords des lits mineurs. Lorsqu'elle est présente, elle se distingue par le
développement de I'Aulne glutineux (Alnus glutinosa), du Fréne commun (Fraxinus
excelsior), du Saule blanc (Salix alba) et du Saule roux (Salix acuminata). Ces
essences constituent I'habitat d'intérét communautaire dit « Foréts alluviales & Alnus
glutinosa et Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae) ».

Le lac de Saint-Cyr (en rive gauche)

Au-deld des berges des cours d'eaux, ces boisements se constituent en petits
bosquets au sein du lit alluvial. Le Fréne commun y domine la strate arborée au
regard de [I'évolution progressive du substrat (hautes-terrasses mouillées plus
irégulierement). Ces flots boisés sont particulierement favorables & la faune,
notamment au niveau de la confluence enire le Clain et la Pallu, de par leur
surface importante. Par dilleurs, on retrouve des peupleraies & de nombreux endroits
des lits majeurs. La végétation naturelle présente en sous-bois de peupleraies est
caractéristique des méga- phorbiaies marécageuses. Une sous-strate arbustive &
especes communes (Prunellier, Sureau noir, Ronce...) se développe également de
facon spontanée, accompagnée par des essences typiques des terrasses alluviales
inondables (Orme champétre, Fréne commun). Quelques rares milieux herbacés
ouverts subsistent entre boisements alluviaux et cultures. Ces milieux sont
assimilables & des prairies humides eutrophes, caractérisées par une végétation : . :
graminéenne incorporant des dychotylédones typiques des sols alluviaux ' ! ’
inondables & bonne réserve hydrique. ' ; '

Ces différents milieux d'intérét alternent avec de nombreuses parcelles de cultures
céréaliéres, moyennement propices au développement de la faune et de la flore.
lls sont généralement parcourus par la faune a des fins fransitoires.
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Eléments sur la faune susceptible de fréquenter les vallées du Clain
et de la Pallu

Les vallées du Clain et de la Pallu se présentent sous la forme de complexes
alluviaux aux habitats semi-naturels d'intérét, du milieu herbacé au boisement,
susceptibles d'accueilir une faune diversifiée malgré le caractére intensif des
pratiques agricoles. Néanmoins, la connaissance de la faune inféodée & ces
vallées est & ce jour peu importante et incompléte, en I'absence de Zones
d'Inventaire Ecologique, Faunistique et Floristique, et de sites Natura 2000. Des
potentialités sont cependant identifiables dans le cadre de la présente analyse.

Ainsi, les lits mineurs des rivieres sont des habitats particulierement favorables a la
faune piscicole, tandis que leurs annexes (petits ruisseaux et fossés...) sont propices
d la reproduction des amphibiens. Par ailleurs, les ripisylves, haies et bosquets
constitués de boisements humides (Fréne commun...), de méme que les friches
herbeuses hautes (mégaphorbiaies) sont également des habitats terrestres propices
aux especes de ce groupe.

Les espéeces potentiellement présentes au sein de la vallée, mais toutefois non-
observées formellement, sont la Salamandre tachetée (Salamandra salamandra),
le Triton marbré (Triturus marmoratus), I'Alyte accoucheur (Alytes obstetricans), le
Crapaud ca- lamite (Bufo calamita), la Rainette verte (Hyla arborea), la Grenouille
agile (Rana dalmatina) ou encore la Grenouille verte (Rana klepton esculenta). Ces
especes peuvent bénéficier d'un statut de protection témoignant de leur
caractere patrimonial. Toute- fois, leur rareté n'est pas établie au niveau régional.

Au plan des reptiles, les bords des deux rivieres accueillent vraisemblablement les
especes inféodées aux milieux aquatiques telles que la Couleuvre a collier (Natrix
natrix), la Couleuvre vipérine (Coluber maurus) ainsi que la Couleuvre verte et jaune
(Hierophis viridiflavus).

Au plan avifaunistique, la vallée constitue un corridor humide favorable & la
présence potentielle de certaines espéces inféodées a ce type de milieu, tel que le
Martin-pécheur d'Europe (Alcedo atthis). On retrouve également sur I'ensemble de
I'année la Bouscarle de Cetti (Cettia cetti), ainsi que le Pic épeiche (Dendrocopos
major) qui ap- précie le bois mort laissé sur pied. En saisons printaniéres et estivales,
le Loriot d'Europe (Criolus oriolus) investit les boisements alluviaux et les peupleraies.

AU regard de la faune des mammiféres, les vallées du Clain et de la Pallu sont
favorables a la présence d'espéces associées aux milieux aquatiques, tel que le
Campagnol amphibie (Arvicola sapidus), ou encore la Crossope aquatique
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(Neomys fodiens). La Loutre d'Europe (Lutra lutra) a, quant a elle, été observée sur
le cours du Clain en amont de Poitiers, de méme que le Castor (Castor fiber). La
présence de ces animaux sur le cours du Clain aval et le cours de la Pallu est
envisageable, mais elle n'a toutefois pas été confirmée par observation formelle sur
le territoire de Beaumont et de Saint-Cyr. Les habitats en présence demeurent
néanmoins favorables d I'existence de ces deux espéeces, témoignant d'un enjeu
majeur de protection des deux vallées par les documents d'urbanisme.

Par ailleurs, au vu de leur configuration linéaire, les deux vallées sont des corridors
favorables a la présence de chiropteres, bénéficiant de terrains de chasse (milieux
herbacés ouverts, boisements alluviaux...). Les especes en question sont notamment
le Vespertiion de Daubenton (Myotis daubentonii) et la Pipistrelle de Kuhl
(Pipistrellus kuhlii), potentiellement présentes.

Concernant les insectes, les vallées présentent un potentiel d'accueil pour certains
in- sectes aquatiques a caractére patrimonial, tel que I'Agrion de Mercure, especes
reconnue d'intérét communautaire. Cette petite libellule, de couleur bleu rayée de
noir, évolue sur les cours d'eau de faible taille et fortement végétalisés. Sa larve
nécessite des eaux bien oxygénées pour mener a bien son développement. La
présence de cette espece est tributaire d'une certaine qualité des eaux.

Au plan piscicole, le Clain et la Pallu sont respectivement classés en 2¢me et ¢
catégorie. Les eaux calmes et peu profondes du Clain favorisent la présence du
Brochet et de la Bouviére. La Pallu, marquée par des séquences d'eaux vives, est
favorable & I'accueil de la Truite fario. Des espéces d'accompagnement assez
communes sont présentes sur ces cours d'eau, telles que I'Ablette, le Gardon, le
Goujon, la Loche franche, le Barbeau, la Bréme, le Chevesne, la Carpe, la Perche,
le Sandre. A noter également que le clain est aussi un axe « Grand Migrateurs » au
titre de la mesure ?A du SDAGE Loire-Bretagne. En amont du seuil du Moulin de la
Perriere : Anguille, alose, lamproie et truite de mer. En aval du méme moulin :
anguille et truite de mer.

En définitive, il convient de retenir, dans le cadre des PLU, I'enjeu de protection de
I'ensemble des vallées et leurs zones humides connexes (ruisseaux du Passoux, de
la Sabne et du Velaudon), dessinant un réseau de continuités écologiques
favorable a I'existence potentielle de la Loutre d'Europe, de I'Agrion de Mercure et
de plusieurs chiropteres, s'agissant d'especes  patrimoniales  d'intérét
communautaire. En outre, le PLU peut aussi agir pour favoriser la présence ou le
retour d'especes migratrices comme I'alose, signe d'une certaine qualité des cours
d'eau.
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2.2.4 Le patrimoine du lac de Saint-Cyr

Présentation générale

A mi-chemin entre Poitiers et Chatellerault, la zone correspond d d'anciennes
sablieres situées dans les terrasses alluviales anciennes du Clain. Remplies d'eau
aprés la cessation de I'exploitation des carriéres, les anciennes fosses d'extraction
se sont transformées en plans d'eau de surface conséquente pour certaines, puis
ont été intégrées récemment & un vaste parc de loisirs.

Malgré la forte artificialisation du milieu et sa fréquentation intensive par de
nombreux citadins, le complexe des anciennes sablieres a conservé un certain
intérét biologique, notamment pour [I'avifaune, qui a méme bénéficié
d'aménagements spécifiques. Le suivi régulier dont le site fait I'objet depuis
quelgues années a en effet mis en relief sa fréquentation réguliere par de
nombreux oiseaux d'eau, dont plusieurs présentent un intérét remarquable en
raison de leur rareté dans les départements picto-charentais, en dehors de la
frange littorale.

Principaux enjeux écologiques

L'intérét principal du site au plan du patrimoine naturel est au niveau
ornithologique, tenant essentiellement au stationnement d’'oiseaux d'eau
migrateurs et hivernants. L'orientation globalement Nord-Sud de la vallée du Clain
en fait, au méme titre que la vallée voisine de la Vienne, un couloir priviégié de
fransit pour les oiseaux d'eau migrateurs lors de leur descente en automne vers leurs
quartiers d'hivers africains ou lors de leur remontée au printemps vers leurs sites de
nidification du Nord de I'Europe.

Des passereaux comme [I'Hirondelle, des petits échassiers, des oiseaux
appartenant & la famille des mouettes comme la Guifettes ou la Sterne, voire
méme de grands rapaces comme le Balbuzard pécheur, font ainsi halte dans les
secteurs les moins dérangés des plans d'eau, avant de reprendre un périple dont la
distance totale atteint souvent plusieurs milliers de kilométres.

Durant I'hiver, surtout lorsque des vagues de froid intense tfouchent le Nord de
I'Europe, la zone peut aussi accueillir des populations modestes mais diversifiées
de canards, de grébes et de plongeons, renforcés par des populations de
plusieurs centaines de mouettes. Toutefois, I'avifaune nicheuse est particulierement
pauvre sur le site, compte-tenu de son caracteére artificiel et sa gestion en base de
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loisirs, qui a empéché la reconquéte des rives par la végétation palustre typique des
bordures de plan d'eau (roselieres, typhaies, caricaies, joncaies).

Données relatives a la INIEFF de type 1 dite « Plan d'eau de Saint-Cyr »

Milieux déterminants de la ZNIEFF

89 Plans d'eau artificialisés et canaux

Espéces déterminantes de la ZNIEFF

Qiseaux Fuligule milouin, Grébe & cou noir, Grebe es-
Balbuzard pécheur, Canard chipeau, Canard clavon, Petit Gravelot, Flongeon arctique.
pilet, Canard scuchet. Foulque macroule, Plongeon catmarin

Source : DREAL Mouvelle Aguitaine, INPR

!

ves du plan d‘éuu :

39



Néanmoins, les anciennes sablieres peuvent accueillr occasionnellement la
reproduction d'espéces erratiques comme ce fut le cas au début des années 1980
avec la nidification de la Sterne pierregarin, fransfuge probable des importantes
colonies situées sur la Loire, ou encore du Petit Gravelot, un petit limicole qui
affectionne les zones dénudées des bordures de rivieres et de plans d'eau naturels
ou artificiels.

La flore du site n'est pas connue mais n'abrite vraisemblablement, en raison du
caractére anthropique du milieu, que des plantes banales inféodées aux habitats
rudéralisés.

Les objectifs d'aménagement et de mise en valeur du site

Dans le cadre de la mise en ceuvre du programme national Loire Nature,
I'association Ligue de Protection des Oiseaux de la Vienne a réalisé, en partenariat
avec certains acteurs locaux tel que le Syndicat Mixte d’Aménagement du Seuil du
Poitou, des actions de restauration écologique des rives du plan d'eau de Saint-Cyr.
Le plan de restauration a été mis en ceuvre en 2007 et s'est décliné tout au long de
ces dernieres années. Ces actions ont visé & accroitre I'attractivité du site pour la
faune et la flore, nofamment les oiseaux d’eau.

Les actions du plan se sont vues consolidées par la création d'une réserve
ornithologique par la LPO en 2009, sur 40 hectares. Le site appartient actuellement
au Syndicat Mixte d’Aménagement du Seuil du Poitou, sa gestion demeurant
confiée & la LPO Vienne.

Sur la rive Nord-Ouest, il a notamment été réalisé la restauration de prairies
inondables et de roselieres, favorables a la nidification des oiseaux. Le secteur
en question est épargné par la fréquentation humaine, qui se concentre sur les
parties anthropisées du rivage lacustre. A proximité, les 40 hectares de I'actuelle
réserve ornithologique ont fait I'objet d'une mise en valeur écologique. Un sentier
de cheminement autour du lac a également été développé.

La réserve ornithologique de Saint-Cyr compte aujourd’hui é observatoires qui
proposent différents points de vue sur I'ensemble de la zone humide. 2 parcours
balisés s’offrent au visiteur, & savoir un chemin d'accés libre et un chemin réservé a
un acces accompagné par un guide naturaliste de la LPO Vienne chargé
d'accueillir tous les publics.

L'ensemble des équipements d'accueil de la réserve ornithologique a été adapté
aux personnes en situation de handicap. Les cheminements, I'accés aux
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observatoires et la signalétique ont notamment été pensés pour faciliter les

déplacements et la lecture des personnes & mobilité réduite, non-voyantes et
malvoyantes.

Les acteurs ayant participé d la création de cette réserve ornithologique ont été
nombreux, parmi lesquels I'Agence de I'eau Loire-Bretagne, I'Etat (DREAL Nouvelle
Aquitaine), le Syndicat Mixte d'’Aménagement du Seuil du Poitou, la Région
Nouvelle Aquitaine, le Conseil Départemental de la Vienne ainsi que plusieurs
partenaires privés.

Le PLU de Saint-Cyr devra donc parvenir & concilier les objectifs de protection et mise
en valeur du patrimoine naturel de la réserve ornithologique avec ceux d'un parc
de loisirs de rayonnement départemental.

S 7-.,';-" _, > S
Un ilot de paix pour
les oiseaux et les he

PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAINT-CYR | PIECE N°1 RAPPORT DE PRESENTATION



2.2.5 Les zones humides

Enjeux et obligations Iégales s'imposant aux PLU

Les zones humides désignent différents habitats naturels ou artificialisés dont le
trait de caractére commun est associé a la présence d'eau, de maniere
temporaire ou permanente. Sont ainsi englobés une multitude de milieux, tel que
des tourbieres, des prairies qualifiées d'hygrophiles, des prairies & végétation
avancée qualifiées de mégaphorbiaies, des foréts alluviales de type aulnaie-
frénaie ou aulnaie marécageuse, des prés salés...

Les zones humides désignent ainsi I'ensemble des milieux transitionnels entre
composantes terrestre et aquatique. Celles-ci intégrent également des milieux qui
ont été artificialisés au travers des aménagements et activités d'origine humaine,
tel que des champs cultivés ainsi que des espaces urbanisés.

La loi du 3 janvier 1992 dite « loi sur I'eau » infroduit la notion de zone humide au sein
du droit francais et définit celle-ci a I'article L211-1 du Code de I'Environnement : «
on entend par zone humide les terrains, exploités ou non, habituellement inondés
ou gorgés d'eau douce, salée ou saumatre de facon permanente ou temporaire ;
la végétation, quand elle existe, y est dominée par des plantes hygrophiles pendant
au moins une partie de I'année ». Ainsi, la détermination des zones humides répond
aux trois criteres de la présence visible d'eau (temporaire ou permanente), de
présence d'une flore associée ainsi que d'une pédologie qualifiée d'hydromorphe.

La préservation des zones humides constitue un enjeu majeur au regard de la
protection des valeurs écologiques du territoire, au vu de la régression constatée de
ces milieux spécifiques sur la seconde moitié du XXéme siécle (rapport Bernard,
1994). Cette régression étant essentiellement imputable & la progression de
I'urbanisation et & I'intensification des pratiques agricoles, a motivé I'intégration de
nouveaux objectifs Iégaux en matiere de préservation, voire de restauration des
zones humides. Ainsi, I'article L211-1-1 du Code de I'Environnement stipule que « la
préservation et la gestion durable des zones humides définies & I'article L211-1 sont
d'intérét général ». Ce caractére d'intérét général associé aux zones humides est
d'autant plus important que celles-ci rendent généralement de nombreuses
fonctions qualifiables de « services écologiques » :

Une fonction de régulation hydraulique au travers de la modération des pics de
crue, stockage des eaux favorable & la recherche des nappes phréatiques en
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période estivale, garantissant un soutien & I'étiage du réseau hydrographique
souterrain et de surface ;

Une fonction d'épuration naturelle des eaux au travers d'une flore bactérienne
spécifique, participant a I'élimination des produits phytosanitaires et des apports
excessifs en nitrates et contribuant & I'atteinte du bon état des eaux stipulé par la
directive 2000/60/CE dite « Directive Cadre sur I'Equ » ;

Une fonction écologique de type « réservoir » de biodiversité, matérialisée par des
milieux reconnus zones humides résultant de l'interface entre milieux terrestres et
aquatiques (qualifiables a ce titre d'écotones) ; ainsi, les zones humides accueillent
30 % des espéces végétales remarquables et menacées au niveau national, ainsi
que 50 % de I'avifaune connue en France.

Une fonction économique, correspondant a I'exploitation des ressources naturelles
offertes par les zones humides (chasse, péche, cueillette...), intégrant la valorisation
touristique et récréative de ces milieux générant souvent des paysages d'une forte
valeur esthétique et identitaire.

Ces zones humides participent a I'établissement des continuités écologiques et
forme & ce titre de véritables « infrastructures naturelles », qu'il convient de préserver
dans le cadre du Plan Local d’Urbanisme.

Déclinaison des zones humides dans le PLU

La préservation des zones humides est I'un des objectifs du SDAGE Loire-Bretagne
(2016-2021), ainsi que des SAGE de la Vienne (exécutoire) et du Clain (en cours
d’élaboration). Le PLU de Saint-Cyr doit notamment assurer sa compatibilité avec le
SDAGE Loire-Bretagne dont la disposition 8A dite « Préserver les zones humides pour
pérenniser leurs fonctionnalités » prévoit explicitement le réle joué par le PLU dans la
protection des zones humides.

A cette fin, la carte de pré-localisation des zones humides sur le bassin du Clain,
définissant différentes enveloppes de probabilité de présence des zones humides a
permis d'orienter les prospections de terrain dans le cadre de I'évaluation
environnementale.

Chaque site de développement a également fait I'objet d'études complémentaires
pour lever les présomptions de zones humides lorsqu'il y en avait (cf évaluation
environnementale).
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Pré-localisation des zones humides a I'échelle du bourg de Saint-Cyr, de Traversais
, de Bondilly et Vilaine (source : Sage Clain, DGFIP-Cadastre ©, UH)
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2.2.6 Les habitats forestiers et leur role dans la frame
verte et bleue

Caractéristiques générales de la forét

Selon une estimation a partir du cadastre et de photographies aériennes, les surfaces
forestieres de la commune nouvelle de Beaumont Saint-Cyr représentent 28,1 % de
sa surface, soit 989,45 hectares, auxquels on ajoutera 186,37 hectares de landes
forestieres (soit 5,3 % du territoire).

Ces derniers sont variablement sous statut public et privé. Selon I'IFN, le territoire
appartient aux deux sylvoécorégion dites « Loudunais et Saumurois » (B82, partie
Nord de Beaumont) et « Brenne et Brandes » (B81, partie Sud de Saint-Cyr). La vallée
du Clain constitue la limite entre ces deux régions forestieres choisie par I'inventaire
forestier national.

La sylvoécorégion Loudunais et Saumurois

Le Loudunais et Saumurois désigne une région au climat doux et relative- ment peu
humide. Sur un substratum de craie du Turonien affleurant sur les versants, les sols
présentent une texture variée, & dominante sableuse et argilo-sableuse. Le niveau
trophique est variable, de neutro-calcicole (8 %) & méso-acidiphile (37 %), le niveau
hydrique étant majoritairement mésophile.

Dans cette région essentiellement agricole (73 %), la forét occupe 17 % de la
surface totale et avoisine 71 000 hectares sans compter les peupleraies cultivées. La
sylvoécorégion présente des paysages variés, tantét constitués d'importants
vallonnements agricoles tournés vers les céréales, parsemés de noyers ou de petits
flots boisés, tantét formés de vastes ensembles forestiers occupant les dépbts
tertiaires localisés sur les parties élevées.

Nombreux sont les massifs boisés de médiocre qualité, entrecoupés de zones
dégradées avec, en mosadique, des peuplements Idches et des landes étendues.
Plus au Sud, dans les plaines de Thouars et de Mon- contour (incluant I'extréme-Sud
de la plaine du Haut-Poitou), les foréts s'éparpillent en une nuée de bosquets,
boqgueteaux et boisements morcelés mélés, dans les thalwegs et les dépressions, de
plantations de peupliers.
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Les sylvoécorégions frangaises

Le chéne pédonculé, essence commune a la chénaie
acidiphile et a la chénaie-charmaie mésophile

Sur la commune, la chénaie acidiphile et la chénaie-
charmaie (ou chénaie mésophile atlantique) constituent
les principales formations boisées de la commune, au
regard de son substrat géologique et de la nature de ses
sols. La chénaie acidiphile se développe spécifiquement
sur les hauteurs a recouvrements sableux du plateau
surplombant le Clain, tandis que la chénaie mésophile
est davantage présente sur les plaines et vallées
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Le domaine de la chénaie acidiphile occupe les recouvrements tertiaires,
principalement sous la forme de taillis et de mélanges assez pauvres de futaie de
chéne. Le chéne pubescent est frequent sur les terrains calcaires (groies des plaines
de Thouars et de Moncontour), alors que le chéne pédonculé forme la base des
peuplements dans le Saumurois. lls sont accompagnés du Chdataignier, Robinier et
dans les zones argileuses plus fraiches, du Fréne.

La sylvoécorégion Brenne et Brandes

La Brenne et Brandes est une région au climat doux, résultant de dépdts de sables et
argiles sidérolithiques provenant de I'érosion du Massif central venus recouvrir le
substratum calcaire Jurassique. Les sols, hydromorphes pour un tiers d'entre eux, ont
une texture variée, quoique & dominante argileuse ou limoneuse. Le niveau
trophique, variable, est mésoacidiphile a 40 %, le niveau hydrique étant
majoritairement mésophile. Ces caractéristiques physiques correspondent au
plateau surplombant Saint-Cyr au Sud du territoire d'étude, accueillant le massif de
Mouliére.

La sylvoécorégion présente des paysages variés, associant des prairies et des
patures bocageéres cloisonnées par des éléments linéaires, des champs cultivés
entrecoupés d'llots boisés et parsemés d'arbres épars (autour du Blanc), des zones
& dominante forestiere et des vallées agricoles aux flancs généralement boisés.

La forét est généralement située sur les sols ingrats, peu propices a I'agriculture. Les
potentialités forestiéres de la région sont trés variables et dépendent beaucoup du
régime hydrique, qui peut étre déficitaire ou excédentaire selon la situation
topographique ou pédologique. Les massifs forestiers les plus importants sont
généralement domaniaux dans les Brandes (foréts de Mouliére jouxtant la réserve
naturelle du Pinail) et plutdt privés en Brenne.

La dynamique naturelle de la végétation s'organise autour de trois pbles, & savoir
un pdle humide (aulnaie et formations humides associées), un pdle riche (chénaie
neutrophile de fonds de vallons), et un pdle acide pauvre (chénaie-pineraie
dégradée & végétation de lande). Le chéne pédonculé et rouvre, voire le chéne
pubescent dans une moindre mesure, représentent les deux tiers de la surface
forestiére, mais leur répartition dépend des conditions de station. Le chéne
pédonculé ne supporte pas les longues périodes de sécheresse sur les sols & faible
réserve utile en eau tandis que le chéne rouvre craint I'engorgement prolongé des
sols. Cependant, les deux espéces sont souvent en mélange dans les formations
boisées, avec généralement un sous-étage de charme. Le chéne pubescent est
fréquent sur les terrains calcaires ou plus secs.
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Cartographie des boisements et landes forestiéres (source : © IGN - 2018, UH)

»

Rl o Beaittemiid
0 it : '

IMassifidelMoulierel

PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAINT-CYR | PIECE N°1 RAPPORT DE PRESENTATION n



Les vallées larges présentent de bonnes potentialités forestiéres et une mosdique de
paysages (champs de mais, prairies souvent entourées de haies, peupliers,
ripisylves, accrus forestiers, alignements d'arbres tétards). Mis & part les peupliers
cultivés, on trouve en abondance Fréne, Chéne pédonculé, Noyer, Aulne glutineux,
Tremble, Saule... Des plantations de robinier, feuillu originaire d’Amérique du Nord
qui présentent un intérét économique important, ont été effectuées assez
récemment, mais constituent un impact environnemental certain de par son
caractere invasif.

Des enrésinements (en pin maritime, pin sylvestre et pin laricio) ont été réalisés sur les
sols sableux, pauvres chimiquement, constituant également une autre
manifestation de I'intensification des activités de sylviculture, souvent au détriment
de la biodiversité. Néanmoins, le déploiement des outils de gestion forestiere
durable (plans simples de gestion, documents d'aménagement forestier...),
s'ajoutant au réseau européen Natura 2000, constitue une avancée importante
dans une meilleure prise en compte de la biodiversité forestiere dans les pratiques
agricoles.

Les habitats et la flore forestiere caractéristiques du territoire

Sur les territoires de Beaumont et de Saint-Cyr, la forét constitue un puissant facteur
d’identité et forme les principaux ilots de biodiversité locaux, dont I'importance est
reconnue au niveau régionale. Il s'agit donc d'une composante déterminante de
la frame verte et bleue locale. La couverture forestiere se répartit globalement en
fonction de la nature du substrat géologique et du relief, induisant ainsi plusieurs
podles forestiers sur le territoire :

- Au Nord, le complexe forestier de Beaumont, d'une surface de 372,24 hectares
(37,6 % de la couverture forestiere de Beaumont et Saint-Cyr), auquel on peut
ajouter le « Bois de la Madeleine » (58,17 hectares), repose sur un sommet de
plateau constituant la ligne de séparation des eaux entre le Clain et I'Envigne.
Cet interfluve boisé repose sur les sables éoliens recouvrant le sommet turonien
du plateau. Il s'agit du domaine de la chénaie acidiphile, ouU domine le Chéne
sessile, en association avec le Chéne pédonculé. Les ruptures de pente, ou
affleurent les calcaires turoniens, peuvent étre pénétrées par des essences
thermophiles dont la principale est le Chéne pubescent. Il s’agit d'une forét
globalement privée dont le morcellement forestier important marque la
dominante de petites propriétés. Actuellement, le Cenire National de la Propriété
Forestiére méne une initiative visant a rapprocher les propriétaires. Il ne s’agit pas
d'un remembrement forestier au sens juridique du terme mais plutét d'une
démarche d'animation auprés des propriétaires forestiers pour mettre en contact
les acheteurs et les vendeurs. Il s'avere que le massif de Beaumont est tfrés
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morcelé en de petites parcelles dont certains propriétaires ne connaissaient
méme pas les limites. L'objectif consiste a les mettre en relation et leur faciliter les
recherches de propriétaires.

Au Sud, le sommet du plateau jurassique est occupé par les marnes lacustres de
I'Eocéne continental. Ce substrat est le domaine de la chénaie acidiphile. Les
formations boisées en résultant fait partie du complexe forestier du massif de
Mouliére, intégrant le « Bois du Fou » surplombant le lac de Saint-Cyr, ainsi que «
Le Pinail » & I'extréme-Sud du territoire. Ce dernier couvre 446,79 hectares
auxquels s'ajoutent 168 hectares pour la partie landes. La qualité de ce
complexe lui vaut sa désignation par 2 sites Natura 2000. A la différence du massif
de Beaumont, il s'agit d'une forét en partie domaniale (sur 264,4 hectares). Sa
particularité est d'inclure une diversité d’habitats, entre la chénaie acidiphile
climacique, les cultures artificielles de résineux et les landes.

Les vallées du Clain, de la Pallu et leurs abords sont occupées par de grands Tlots
boisés longeant I'axe principal des vallées en « pas japonais ». Ces formations
recouvrent 52,13 hectares, auxquelles on peut ajouter le « Bois de la Garenne »
(20,91 hectares) occupant une petite butte en rive gauche du Clain. Le gradient
d’humidité et géologique, dicté par le relief de vallées, influence la composition
floristique de ces boisements. Les basses-terrasses du lit majeur sont ainsi occupées
par des formations alluviales typiques des rivieres et fleuves du Grand Ouest
(frénaies, aulnaies-frénaies, bois de saules et d'ormes...), incorporant des
formations artificielles de peupliers, et se métissent avec la chénaie-charmaie
atlantique suivant I'élévation du relief et la transition entre sols alluviaux et sols
calcaires du plateau. Quant au « Bois de la Garenne », il s’agit d’'une formation
mésophile calcicole assez commune des plaines du Haut-Poitou.

Dans le détail, la chénaie acidiphile est composée essentiellement du Chéne sessile
(ou rouvre) et du Chéne pédonculé. lls cohabitent avec le Chétaignier ainsi que
des espéeces arbustives et herbacées de sous-bois typiqguement indicatrices des
formations silicicoles (Genét a balais, Fougeére aigle...). Dans le cas des cultures de
résineux recouvrant pour partie le plateau de Mouliére, il s’agit de bois artificiels de
Pin maritime dont la composition floristique est généralement trés appauvrie.

La chénaie-charmaie mésophile correspond & une formation trés classique dans le
Grand Ouest Atlantique, composée d'essences et d'espéces floristiques a forte
amplitude. Le Chéne pédonculé y domine variablement avec le Charme, voire le
Fréne en stations fraiches (fonds de vallons...). Les espéces d’accompagnement de
ces essences arborées sont assez classiques, et rustiques. On retrouvera le plus
souvent I'Erable champétre, I'Orme, le Charme, ou encore le Noisetier. La strate
arbustive est assez fréquemment composée de Fusain d'Europe, de I'Aubépine
monogyne, du Cornouiller sanguin ainsi que du Prunellier. La strate herbacée est
relativement pauvre en espéces (Lierre terrestre, Gouet tacheté..).
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Eléments sur la faune forestiere

Le territoire dispose d'un couvert forestier important laissant entrevoir une forte
représentation locale d'espéces forestieres. Au Sud de la commune, la forét
domaniale de Mouliere constitue un véritable coeur de biodiversité au sein du
département, permettant ainsi la fréquentation du territoire par les grands
mammiféres forestiers tels que le Cerf élaphe. Au plan mammalogique, les autres
especes pouvant étre citées sont la Martre des pins, le Blaireau, la Belette
d'Europe, le Chevreuil européen, la Genette commune, I'Ecureuil roux, la Fouine, le
Lapin de garenne, le Lievre d'Europe, le Putois d'Europe, le Renard roux, le Sanglier
d'Europe ainsi que la Taupe d'Europe. Ces différentes espéces demeurent assez
communes.

Concernant les chiropteres, les massifs et les vallées semi-boisées (Clain et Pallu)
favorisent la présence de populations potentiellement importantes sur le territoire.
Les boisements et leurs lisieres, ainsi que certains milieux-relais tels que des haies,
boisements rivulaires et éléments isolés, participent & I'expression de cette
biodiversité particuliere. Parmi les espéces en question, on citera notamment la
Pipistrelle commune, la Pipistrelle de KUhl, la Sérotine commune, ou encore la
Barbastelle d'Europe. Cette liste peut étre complétée par les espéces
déterminantes des ZNIEFF et des sites Natura 2000 identifiés dans le secteur du Pinail
et du massif de Mouliere.

Au regard de I'avifaune, les bois et foréts de la commune seront particulierement
favorables aux espéces habituelles des habitats forestiers, telles que la Buse
variable, le Coucou gris, la Fauvette des jardins, le Geai des chénes, I'Epervier
d'Europe, le Pic noir, le Grimpereau des jardins, la Grive musicienne, le Loriot
d'Europe, le Grosbec casse- noyaux, la Mésange a longue queue, le Pic vert, le
Pigeon ramier, le Pouillot véloce, la Sittelle torchepot ou encore la Tourterelle des
bois. S'y ajouteront les especes patrimoniales du secteur du massif de Mouliére, visé
par une Zone de Protection Spéciale au titre de Natura 2000.

Enfin, on remarquera que les bois et foréts du territoire peuvent étre favorables & la
présence d'insectes remarquables, en particulier le Grand Capricorne et le Lucane
cerf-volant, y compris au-deld des sites inventoriés ou protégés. Ces insectes
saproxylophages existent probablement sur le territoire.
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Principaux enjeux a retenir pour les PLU

Le couvert forestier important sur Saint-Cyr implique pour les documents
d'urbanisme locaux d'importants enjeux de sauvegarde et de mise en valeur de la
biodiversité forestiere, constituant une composante structurante de la trame verte
et bleue locale.

La présence de grands ensembles boisés majeurs (Massifs de Beaumont et de
Mouliere au Sud de Saint-Cyr) contribue d la densité probablement trés forte de
la faune sur le territoire. Au-deld de ces ensembles importants, on soulignera
I'existence de nombreuses entités boisées de superficie plus restreinte au sein ou aux
abords des vallées du Clain et de la Pallu. Ces bosquets sont alors plus exposés & la
pression agricole mais font partie intégrante des corridors écologiques fracés par les
axes des vallées, elles-mémes connectées G d'autres ensembles majeurs telle que la
vallée de la Vienne. Au plan réglementaire, I'action minimale des PLU sera de
protéger exhaustivement les bois et foréts de la commune par un classement en
zone « naturelle et forestiere » au sens de I'article R151-24 du Code de I'Urbanisme.

Au-deld, se pose la question de la protection de cette frame boisée vis-a-vis des
opérations de défrichement. Bien que le Code Forestier réglemente ce type
d'opération, il peut apparaitre justifier de recourir aux outils qu'offre le code de
I'urbanisme dans le cadre de I'élaboration et de la révision des PLU a savoir :

e Les « espace boisés classés » au titre de I'article L113-1 du Code de
I'Urbanisme : Cet outil qui vise & préserver durablement les boisements via
I'interdiction des défrichements est particulierement opportun pour
préserver les ensembles (bosquets et boqueteaux) exposés aux pressions
agricoles et urbaines autour du bourg de Beaumont et sur les coteaux ainsi
que les parcs historiquement structurants sur les hauteurs du bourg de
Beaumont puisque tous forgent I'identité du territoire et la trame verte du
bourg et participent aussi & gérer les eaux pluviales.

e Les uespaces boisés protégés» au titre de l'article L151-23 du code de
I'urbanisme : Cet outil tolere les défrichements sous conditions et permet
ainsi  I'autorité compétente en matiére d'urbanisme d’'avoir un droit de
regard sur les défrichements opérés sur le territoire sachant que toutes les
surfaces boisées jouent un réle essentiel dans la trame verte locale et
caractérisent les paysages de la commune. En outre, cet outil peut évoluer
plus facilement que les EBC & I'occasion d'une modification du PLU... Il est
donc plus approprié pour les ensembles comme les massifs de Mouliere, les
foréts alluviales ou encore les haies...

PLAN LOCAL D'URBANISME DE SAINT-CYR | PIECE N°1 RAPPORT DE PRESENTATION



2.2.7 Les autres constifuantes de la frame verte et
bleue

Les haies et arbres isolés au sein de I'espace agricole

Les haies et les arbres isolés se répartissent sur les ondulations du plateau agricole en
surplomb de la vallée du Clain. S'ils participent & I'identité du territoire, ils jouent
aussi fous deux un réle important au regard de la frame verte et bleue locale.

La haie

AU regard des enjeux suscités par I'érosion continue de la biodiversité tout au long
de ces derniéres décennies, il apparait indispensable de concourir au maintien des
haies demeurant aujourd’hui dans les espaces agricoles du territoire afin de
maintenir des possibilités de déplacements pour la faune et favoriser le libre-
accomplissement de leur cycle de vie. En outre, les haies jouent également un réle
déterminant dans la fixation des sols et la régulation du ruissellement pluvial, dans
la protection vis-a-vis des vents... Au fitre de ces multiples fonctions, les haies
comme les arbres isolés d'ailleurs peuvent donc étre quadlifiées d'infrastructures
agro-écologiques.

Sur le territoire de Saint-Cyr, les haies sont fraditionnellement composées de chénes
et autres essences d'accompagnement relevant de la chénaie mésophile (Chéne
pédonculé, Charme, Erable champétre ...) accompagnés par diverses essences
arbustives rustiques et communes (Prunellier, Cornouiller sanguin, Aubépine,
Noisetier...).

La présence d'arbustes  baies dans ces haies, tels que prunelliers et aubépines,
garantissent leur fonction de nourrissage pour la faune. Ces micro-habitats sont ainsi
généralement attractifs pour les oiseaux, notamment les petits passereaux (Pie-
grieche écorcheur, Fauvette, Grive, Bruants, Gros-bec, Pic-épeiche, Rouge-

gorge...).

Il convient de souligner qu'un inventaire des haies a été réalisé dans le cadre des
études du diagnostic du SCOT du Seuil du Poitou. Ce dernier a fait I'objet d'un
complément d'étude & l'occasion du PLU avec un repérage précis par les
membres de la commission urbanisme.
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L'arbre isolé

Les photographies aériennes des années 1950 témoignent de I'importante
occupation du territoire par les arbres isolés il y a plusieurs décennies, dont nombre
d’entre eux ont disparu aujourd’hui sous I'effet de l'intensification des prafiques
agricoles. Pourtant, I'arbre en tant qu'individu peut éfre une composante
importante de la biodiversité d'un lieu.

D’'une part, I'arbre est une ressource alimentaire importante pour la faune. Ses fruits,
ses feuilles sont comme les autres végétaux largement exploités par de nombreux
animaux : herbivores, insectes, oiseaux.... Mais I'arbre se distingue spécifiquement
par le développement de tissus ligneux formant le bois, matériau fabriqué au fur et
a mesure de sa croissance. Ainsi, I'arbre ayant atteint la maturité et une certaine
croissance, propose un volume de bois qui va étre la proie de différents organismes,
d’abord en tant qu’arbre vivant puis en tant qu’'arbre mort. Un grand nombre
d'insectes et de champignons (organismes saprophytes) se nourrissent ainsi de
facon exclusive de bois. Les insectes présents dans I'arbre constituent & leur tour des
proies pour certains prédateurs spécialisés comme les pics ou des mammiféres.

D’'aufre part, I'arbre est un abri, un refuge et un lieu de reproduction pour
beaucoup d'espéces. Nombre de coléoptéeres ont leur stade larvaire dans le bois
(Brustel et Dodelin 2005). L'absence de bois disponible atteint donc directement la
pérennité de certaines de ces espéces. Plusieurs espéces d’'oiseaux nichent sur
I'arbre ou dans ses cavités (Sitelle torchepot, mésanges, pics) (Blondel 2005). Les
mammiféres, rongeurs et chauves-souris exploitent également les arbres comme
gites temporaires ou permanents (Tillon 2005). La encore, les arbres a gites sont
dans la majorité des cas des sujets matures ayant développé des cavités suites a
des blessures provoquées par des évenements climatiques, des animaux, etc...
Ainsi, les arbres matures en phase de sénescence et les arbres morts, sont de
véritables réservoirs potentiels d'une biodiversité importante tant sur le plan
quantitatif que qualitatif. Extrait d'une étude de Recensement des Arbres Réservoirs
de Biodiversité - ONF 2009.

La commission urbanisme a opéré a un repérage, ce dernier n'est pas exhaustif
mais permet néanmoins de protéger plusieurs sujets parmi lesquels deux tilleuls, un
chétaignier, un sapin & Bondilly et un noyer.

Le PLU est I'occasion d'inventorier les haies et les arbres isolés afin de les protéger
dans le cadre de I'application de I'article L151-23 du Code de I'Urbanisme.
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Inventaire des haies et des arbres isolés (source : Etude LPO VN issue du diagnostic du
SCOT du Seuil du Poitou + Commune)

Schéma de principe des différentes fonctions de la haie (source : URBAN HYMNS)
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Les anciennes carrieres ponctuant le lit majeur du Clain et les mares

Les anciennes carriéres

Outre le cas du plan d'eau de Saint-Cyr, de nombreux plans d'eau issus de
I'exploitation d'anciennes carrieres sont localisées au sein du lit majeur du Clain, au
niveau de sa confluence avec la Pallu et en zone amont du Clain.

Constituée d'un sol profond composé de limons, sables et argiles en proportions
variables, la vallée et les terrasses alluviales du Clain ont ainsi vu se développer
plusieurs sites d'exiraction de granulats entre les années 1970 et 1980. Ces demiers
constituent aujourd’hui les paysages d'anciennes sablieres devenues des plans
d'eau, alimentées par le battement saisonnier de la nappe alluviale du Clain.

Une fois I'extraction de granulats terminée, les carriéres et sabliéres deviennent des
milieux en voie de renaturation, induisant I'apparition de nouveaux habitats pour la
faune et la flore ou les sols sont décapés et ou regnent quelques dépressions
humides de superficies plus ou moins importantes.

Ces zones artificialisées sont rapidement prises d'assaut par des espéces animales
et végétales dites « pionniéres ». Chez ces derniéres, deux amphibiens sont
particulierement emblématiques, s'agissant du Crapaud calamite et du Pélodyte
ponctué. Ces amphibiens profitent des eaux peu profondes et exemptes de
prédateurs pour y déposer leurs ceufs et garantir un développement rapide a leur
descendance.

Dans les carrieres de Saint-Cyr, deux espéces de libellules fréequentent également
ces espaces, s'agissant de I'Aeschne isocéle et de I'Agrion nain. Toutes deux
figurent sur la liste rouge des odonates menacés de la région.

Ces milieux naturels présentent aussi un grand intérét pour I'avifaune comme en
témoigne la réserve ornithologique du plan d'eau de Saint-Cyr. Parmi les éléments
les plus remarquables de celle-ci, se trouvent le Petit Gravelot et la rare Sterne
pierregarin, particulierement liés & ces milieux ou ils installent leur ponte & méme le
sable ou les graviers. Par dilleurs, les fronts de taille sableux et les berges verticales
des plans d'eau sont recherchés par I'Hirondelle de rivage, qui y creuse des terriers
horizontaux au fond desquels elle niche au printfemps.
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Les mares

Alimentée par les eaux de pluie, le ruissellement ou par les nappes phréatiques, une
mare peut étre d'origine naturelle ou avoir été créée par I'Homme pour couvrir ses
besoins en eau usage agricole (élevage), hydrologique (régulation des
inondations), artisanal (lavair).... A I'interface entre le milieu aquatique et terrestre,
les mares abritent une biodiversité exceptionnelle. Leur intérét écologique ne fait
plus aucun doute ! Elles sont des lieux de vie et de reproduction de nombreuses
especes, notamment pour les libellules, les mollusques, les insectes aquatiques et
naturellement les amphibiens (grenouilles, rainettes, ...). Les mares abritent
également, une flore particuliere, aux espéces parfois rares et menacées. Préserver
ce type de milieu est donc tout autant bénéfique pour 'Homme que pour
I'environnement.

Souvent percues comme des zones insalubres, les mares sont fortement menacées.
Selon les régions, entre 30 & 70% des mares ont disparu en France depuis 1950
(source, Région Pays de la Loire).

Il n'existe pas d'inventaire écologique précis des mares sur le territoire, mais plusieurs
sont connues de longue date. Elles ont donc pu étre inventoriées soit dans les
fravaux du SCoT soit directement par les élus municipaux. Les bois et foréts doivent
aussi en renfermer mais il est délicat de les repérer. La liste n'est donc pas
exhaustive.

Ces anciennes carriéres et sabliéres ainsi que les mares qui sont aussi des espaces
& enjeux d'un point de vue paysager méritent donc une attention particuliére dans
le PLU qui peut les protéger au travers un classement en zones N par principe
inconstructible et les inventorier dans le cadre de I'article L151-23 du code de
I'urbanisme pour éviter qu’elles ne disparaissent.
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Les habitats « ouverts » (prairies, friches...)

Les prairies naturelles sont particulierement rares sur la commune de Beaumont
Saint-Cyr, ne représentant que 2,2 % du territoire (78,6 hectares). Ces milieux tendent
ainsi & tempérer la forte spécialisation de I'espace agricole dans la monoculture
intensive de céréales, celle-ci n'offrant pas de bonnes conditions au
développement de la biodiversité.

Aux prairies naturelles peuvent également s'ajouter les friches et gels culturaux
pouvant dans certains cas participer au développement de la biodiversité (208,8
hectares, soit 5,9 %). Selon leur ancienneté, ces habitats possedent un potentiel
faunistique et floristique pouvant s'avérer important. lis sont donc de nature & jouer
un réle non-négligeable dans le fonctionnement de la trame verte et bleue locale.
Ces milieux se situent généralement en lisiere des massifs forestiers, au contact des
zones urbaines ou dans les vallées et dépressions humides. Il s'agit généralement de
ZOoNnes peu propices aux grandes culfures.

L'habitat correspondant aux prairies naturelles peut étre globalement qualifié de
prairie mésophile (de fauche ou de pdture). Le couvert végétal de ce type de
milieu est dominé par les graminées, tel que le Ray-grass, la Crételle, le Dactyle, le
P&turin et divers fétuques. Au sein de cet environnement graminéen, les plantes &
fleurs susceptibles de se développer sont notamment le Lychnis dioique, la
Marguerite, le Lotier corniculé, I'Achillée millefeuille, le Lychnis fleur de coucou,
di- verses renoncules et oseilles... Les friches peuvent étre assimilées a ces milieux,
selon leur stade de vieillissement.

Peu favorables a la présence de vertébrés supérieurs du fait de I'absence de
végétation haute, les prairies constituent toutefois des milieux attractifs pour
I'entomofaune (notamment les Iépidoptéres tel que le Demi-deuil, I'Hespérie de la
houque, le Procris, le Satyrion, la Piéride du chou...), les micro-mammiféres et la
faune aviaire. Les prairies sont également des terrains de chasse pour certaines
especes de chauve-souris.

Les prairies soulévent un enjeu écologique notable en contribuant & contrebalancer
la « pauvreté » biologique des grandes cultures céréaliéres. Il convient donc de
préserver ces milieux autant que possible via leur classement en zone N et A.
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Milieux ouverts sources d'intérét écologique (source : © IGN - 2018, UH)

Friches

Prairies
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Les grandes cultures cérealieres

Les cultures céréalieres constituent le milieu dominant sur le territoire d'étude
(34,6 %), auxquelles s’ajoutent quelques prairies temporaires (3,8 %) et parcelles de
vigne (3,4 %). Ces milieux sont & considérer comme trés artificialisés. Malgré la
pauvreté de leur patrimoine bioclogique, ils peuvent présenter un certain intérét.

Au plan faunistique, les grandes cultures peuvent étre favorables & I'accuell
d'oiseaux des plaines ouvertes, dont certains suscitent un intérét patrimonial majeur.
L'Outarde canepetiére et I'CEdicnéme criard sont les principaux enjeux de ces mi-
lieux. Néanmoins, le territoire ne fait pas I'objet d'inventaire précis de ces espéces,
contrairement & d'autres communes du Haut-Poitou (Neuvillois, Mirebalais). Leur
présence n'est donc pas avérée sur la commune. La plupart des groupes
faunistiques demeure faiblement représentée, de par le caractere intensif des
grandes cultures céréalieres. La grande ouverture de ces paysages ne permet pas
une réelle représentation de la faune des vertébrés supérieurs. Néanmoins, le
Chevreuil et le Sanglier sont croissants au sein des grandes plaines cultivées,
compte-tenu de la raréfaction de leurs sources habituelles de nourriture (bosquets,
fourrés...), qui est cependant & relativiser sur le territoire d'étude.

Les grandes plaines sont un milieu peu favorable & la micro-faune des insectes,
compte-tenu de I'utilisation intensive des intrants chimiques. En outre, la rareté des
plantes melliferes implique un faible nombre d'espéces de papillons. Toutefois,
quelques espéces a forte valeur patrimoniale peuvent s’y retrouver, tel que I'Azuré
du serpolet, espéce protégée au niveau européen tirant parti des intercultures,
jachéres et talus. Ces milieux sont en effet propices & I'Origan, plante dont dépend
cette espéce. La Mélitée des centaurées affectionne également les chemins
herbeux et les bords de cultures ou elle trouve les cirses, bardanes et plantains dont
se nourriront ses chenilles.

Au regard de la flore, les espéces dites « messicoles » peuvent investir les grandes
cultures présentes sur le territoire. Ces derniéres offrent a la belle saison, de mai
a juillet, une palette de violet que I'on doit entre-autres au Miroir-de-Vénus, de
rouge avec |'Adonis goutte-de-sang, de jaune-orangé avec le Souci des champs,
de blanc porté par les Matricaires et de vert amené subtilement par les Euphorbes.
Sur la centaine d’espéces messicoles de I'espace picto-charentais, le Haut-Poitou
en compte prés de la moitié (49 espéces). La plupart sont malheureusement en
forte régression au profit des adventices favorisés par les intrants chimiques. Parmi
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les espéces communes au début du XIXeme siecle, devenues rares aujourd’hui, on
se refrouve la Nielle des blés.

Occupations agricoles artificielles (source : © IGN - 2018, UH)

Cultures indifférenciées

Vignes
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La « nature en ville » et ses enjeux

La biodiversité ne se développe pas uniguement dans les espaces a caractéere
agricole ou naturel. Elle s'épanouit également au sein des espaces urbanisés, en se
développant notamment dans les jardins d'ornement, les cultures potageéres, les
parcs, les espaces verts publics, les friches rudérales et autres espace délaissés infra-
urbains, qui sont progressivement investis (ou réinvestis) par la flore sauvage. Ces
habitats frés « ordinaires » suscitent un intérét pour de nombreux mammiferes
communs, tolérant le voisinage de I'Homme (écureuils, hérissons, taupes,
belettes...), et donc trés sélectionnées.

Certains batraciens investissent également les espaces urbanisés dés lors qu'il
existe un point d'eau proche (cours d'eau, plans d'eau...), tel que le Crapaud
commun. Le Lézard des murailles et I'Alyte accoucheur apprécient les vieux murs
de pierre et sont cisément observables dans les vieux villages, de méme que les
chiroptéres et les oiseaux troglodytes investissant les vieux bdtiments, les caves et les
cavités présentes sur le territoire.

Il est rare de rencontrer des habitats d'intérét écologique avéré au sein des
espaces urbanisés. Cependant, certains jardins, prairies et autres friches sont
susceptibles d'encourager la développement de la faune et de la flore sauvage et
de jouer un réle sur le plan hydraulique. Il sera donc nécessaire de bien définir les
équilibres entfre densification urbaine et préservation de certains espaces
présentant un intérét sur le plan naturel. Dans les villes, la biodiversité se confronte
régulierement & l'usage des pesticides. Ceux- ci sont utilisés dans le cadre de
I'entretien des espaces publics ou privés. La végétation rudérale des bords de
routes et chemins, souvent quadlifiée de « mauvaise herbe », est régulierement
éradiquée a I'aide de ces produits hautement dangereux pour I'environnement.
Cependant, la commune participe au programme zéro pesticide et herbicide. En
outfre, le jardinage intensif et I'utilisation d'espéces floristiques inadaptées aux
conditions physiques/naturelles de leur milieu d'implantation réduit également les
possibilités de développement de la biodiversité. Néanmoins, on précisera que
depuis le 1° janvier 2017, la loi du 17 aoGt 2015 interdit I'utilisation des produits
phytosanitaires chimiques pour I'ensemble des espaces publics. Il est également
prévu d'interdire I'usage des pesticides par les particuliers au 1° janvier 2019.

Le PLU peut participer a promouvoir la biodiversité « ordinaire » au travers des
principes ou prescriptions sur les plantations, les espaces publics, les cl6tures... au
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travers son reglement (écrit et graphique) ainsi que ses Orientations
d’aménagement et de programmation.

Erinaceus europaeus Parus major
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2.2.8 Analyse de la trame verte et bleue

La « frame verte et bleue » désigne les interactions entre différents milieux, habitats
et especes, intégrés dans une logique de fonctionnement en réseau a différentes
échelles. Ce réseau constitue le support des déplacements de la faune et de la
flore, nécessaires a l'accomplissement du cycle de vie des espéces. Elle
correspond également a la mise en ceuvre d'une politique nationale visant a la
préservation du patrimoine biologique et d la lutte contre son érosion.

Les lois du 3 aoUt 2009 et du 12 juillet 2010 introduisent en droit francais le concept
de « trame verte et bleue », dont la dimension opérationnelle est confortée par le
décret du 20 janvier 2014 qui adopte de grandes orientations nationales pour la
préservation et la remise en état des continuités écologiques. Plus localement, la
déclinaison de la trame verte et bleue est mise en oceuvre par l'intermédiaire du
Schéma Régional de Cohérence Ecologique élaboré conjointement par la Région
et I'Etat. La loi stipule que le SRCE devra éfre « pris en compte » par les documents
d'urbanisme. Cette prise en compte engage la sécurité juridique du PLU. La trame
verte et bleue, ayant force de loi au fitre de I'article L371-1 du Code de
I'Environnement, renvoie 4 la reconnaissance d'un réseau écologique territorial
mobilisant les concepts portés par la discipline de I'écologie du paysage. Ceux-ci
sont les suivants :

- le réservoir de biodiversité ou zone nodale, matérialisé par un ou plusieurs
habitats d'une superficie suffisante, fournissant I'essentiel des besoins
nécessaires aux étres vivants pour accomplir tout ou partie de leur cycle de
vie : alimentation, reproduction, repos. Ce sont des habitats de fort intérét
biologique souvent reconnus par des zonages de protection, incarnés par
des milieux spécifiques (foréts, zones humides, landes, pelouses
calcicoles...). lls sont appréhendés par une lecture spatiale en « téche » et
forment des sous-trames spécifiques au sein de la « Trame Verte et Bleue »
(sous-trame forestiere, humide...), de configuration spatiale plus ou moins
vaste, linéaire, fragmentée... ;

- le corridor écologique, matérialisé par des espaces de type linéaire au
caractére continu ou discontinu, et permettant aux étres vivants de se
déplacer au sein de la trame verte et bleue afin de gagner différents
habitats ou ils peuvent s'alimenter, se reproduire ou se reposer. Ceux-ci ont
donc valeur de réservoir de biodiversité. Ce sont des éléments du réseau
hydrographique (ruisseau, riviere...), des éléments végétaux tels que des
haies... Un corridor écologique peut étre également matérialisé par une
succession de petits habitats au caractére plus ou moins temporaire suivant
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les espéces, tels que des successions de mares, bosquets... lls sont alors
qualifiés de « pas japonais » ;

- la matrice, constituant I'élément paysager dominant, dans lesquels
s'inscrivent réservoirs de biodiversité et corridors écologiques. Ceux-ci sont
entourés d'espaces transitionnels appelés zones-tampon. La matrice peut
revétir différentes natures (agricole, urbain, forestier, bocager...) selon
I’échelle de représentation. En fonction de sa valeur écologique, la matrice
peut représenter un intérét plus ou moins fort pour les étres vivants, Iui
fournissant ou non des services propres a I'accomplissement de leur cycle
de vie selon la présence d'obstacles (infrastructures de transport, emprises
artificialisées...).

La trame verte et bleue, schéma de principe
(Source : URBAN HYMNS)
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Réservoirs de biodiversité, corridors écologiques et matrice constituent les éléments
structurants de la trame verte et bleue dont la nature spatiale conditionne
I'établissement de continuités écologiques sur le territoire. Les continuités
écologigues peuvent étre rendues inopérantes du fait de la présence
d'aménagements humains, apportant ainsi un éclairage substantiel quant a la
planification urbaine projetant I'occupation future des sols.

Les lois du 3 ao0t 2009 et du 12 juillet 2010 viennent modifier en profondeur le
Code de I'Urbanisme et ses principes fondateurs, précisant dorénavant que les
documents d'urbanisme doivent concourir a la préservation et a la remise en
état des continuités écologiques. Ainsi, les collectivités harmonisent, dans le respect
réciproque de leur autonomie, leurs prévisions et leurs décisions d'utilisation de
I'espace afin d'assurer la protection des milieux naturels et des paysages, la
préservation de la biodiversité notamment par la conservation, la restauration et la
création de continuités écologiques.

Par dilleurs, on précisera que la loi du 8 aolt 2016 permet dorénavant aux PLU de
déterminer des « espaces de continuités écologiques » selon les articles L113-30 et
suivants du Code de I'Urbanisme.

La trame verte et bleue selon le SRCE Poitou-Charentes
Principes du SRCE Poitou-Charentes

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique de la région Poitou-Charentes a
pour vocation, 4 travers la prise en compte de critéres nationaux, la préservation
des réseaux écologiques permettant le déplacement des especes & grande
échelle, et ainsi assurer les échanges génétiques et les migrations de population
nécessaires a leur survie. L'élaboration du SRCE de la région Poitou-Charentes a
donné lieu a la production de cartographies au 1/100 000 identifiant les
réservoirs de biodiversité ainsi que les corridors écologiques favorables & la
biodiversité.

Cette élaboration s'est appuyée sur une méthodologie visant a identifier différentes
sous-tframes, correspondant d de grands écopaysages (plaines ouvertes, pelouses
calcicoles, foréts et landes, bocages, milieux aquatiques). Au sein de chaque sous-
trame, ont été définis les éléments constitutifs de la trame verte et bleue, d savoir
les réservoirs de biodiversité et les corridors écologiques.

Le SRCE étant un outil d’aménagement du territoire a I'échelle régionale, de
nombreux éléments utiles & la compréhension de la trame verte et bleue locale n'y

54

sont pas détaillés. Le réle des collectivités locales est donc de prendre en compte
les différents éléments du SRCE tout en ayant la possibilité d'en décliner le contenu
a leur propre échelle de territoire, notamment & I'occasion de I'élaboration des
documents d'urbanisme.

Déclinaison locale sur la commune nouvelle de Beaumont Saint-Cyr

La déclinaison du SRCE sur Beaumont et Saint-Cyr fait apparditre une frame verte et
bleue locale particulierement dense. Le nord du territoire correspond a une zone
de corridor diffus, sur laguelle est identifié un corridor d'importance régionale. Un
deuxieme corridor est repéré au niveau des vallées du Clain et de la Pallu et un
troisieme connecte les deux premiers. Il s'agit d'une coupure d'urbanisation le long
de la RD 910. Au Sud, le secteur du massif et des landes du Pinail est considéré
comme un réservoir de biodiversité régional.

Les facteurs de rupture de cette frame verte et bleue sont nombreux. Il s'agit en
premier lieu des grandes infrastructures de fransport fraversant la commune,
s'agissant de I'autoroute A 10, de la RD 910 et de la ligne de chemin de fer. En
second lieu, les espaces urbanisés contribuent également d impacter ce réseau de
continuités écologiques.
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La trame verte et bleue de Poitou-Charentes aux environs de Beaumont et Saint-Cyr
(Source : SRCE Poitou-Charentes opQrouvé en 2015)
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La tframe verte et bleue selon le projet de SCoT arrété

Le projet de SCOT du Seuil du Poitou a donné lieu a la réalisation de plusieurs
cartographies de préfiguration de la trame verte et bleue. Ces documents
déterminent, sur des cartes & une échelle au 1/265000%™ et au 1/25 000%™, les
grandes continuités écologiques & partir de l'identification des réservoirs de
biodiversité et des corridors écologiques maillant le territoire.

L'étude retient neuf milieux déterminants et constitutifs de la frame verte et bleue, &
savoir les plaines agricoles, bois et foréts, bocages, rivieres et milieux associés,
landes, pelouses et vallées seéches, mares et étangs, carriéres et sabliéres, ainsi que
les cavités souterraines. Le milieu « plaines agricoles » occupe plus de 60 % de la
surface du territoire du projet de SCoT.

La déclinaison de cette étude dans le PLU de Saint-Cyr se traduit par la protection
des complexes écologiques de la vallée du Clain des grands complexes forestiers
de Mouliére et du Pinail en qualité de réservoirs de biodiversité via leur classement
en zone N ainsi qu'd la préservation des haies, des mares, et des arbres isolés
(corridor diffus) via un inventaire dans le cadre de I'application de I'article L151-23
du code de I'urbanisme.

Les cartes du SCOT - zoom de I'armature écologique
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Armature écologique du territoire Les réservoirs de biodiversité et des corridors écologiques du SCoT du Seuil du
Poitou (Source : LPO-Vienne Nature, Inddigo, 2017)
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Détail de la tframe verte et bleue

On retiendra que sur les territoires de Beaumont et de Saint-Cyr, trois sous-frames
structurantes se superposent pour former une trame verte et bleue particulierement
riche, et source d'importants enjeux de conservation et de gestion :

- la sous-trame boisée des landes forestiéres constitue la premiére
composante déterminante de la trame verte et bleue locale.
Particulierement riche sur le territoire, couvert par prés de 30 % de surfaces
forestieres, cette sous trame est structurée par deux massifs boisés
importants au Nord (massif de Beaumont) et au Sud (massif de Mouliére,
incluant le site remarquable des landes du Pinail). Cette trame est
complétée par un chapelet de boisements plus ou moins importants dans
les vallées du Clain et de la Pallu. La faune forestiére habituelle est ici bien
représentée et complétée par des espéces d enjeu patrimonial majeur
(oiseaux d'intérét communautaire, amphibiens forestiers...).

- la sous-trame des zones humides est particuliérement importante sur le
territoire, et dessine une seconde armature structurante pour la trame verte
et bleue locale. Elle se structure principalement autour de la vallée du
Clain, prolongée par ses affluents dont la Pallu est le principal d’entre eaux,
s'agissant d'un corridor écologique régional ayant une double-attribution
de réservoir de biodiversité. Le Clain et la Pallu font apparaitre une trame
bleue a l'origine de nombreux habitats de grand intérét. L'effet de «
mosaique » découlant de I'imbrication de milieux boisés alluviaux, de
milieux herbeux ouverts et de friches de transition est & I'origine de cet effet
de corridor, favorable a des especes comme la Loutre d'Europe, le Castor
d'Europe ou encore I'Agrion de Mercure. Ces enjeux patrimoniaux
impliguent une protection stricte de la vallée et ses zones humides
connexes par les PLU.

- dans la vallée du Clain, la réserve ornithologique de Saint-Cyr constitue un
réservoir local de biodiversité, ayant pour particularité de s'intégrer & un
systéme plus vaste d'habitats supports des migrations avifaunistiques au
niveau du Grand Ouest Atlantique. Sa protection reléve d'un enjeu majeur
al'échelle du PLU.

- enfin, la sous-trame des milieux ouverts, en particulier les systémes de
prairies, les friches sans exploitation agricole prolongée, les micro-
séqguences de pelouses calcaires ainsi que les grandes cultures céréalieres,
revétent un intérét potentiel au regard de certains groupes faunistiques et
de certaines especes végétales évoqués précédemment dans I'analyse.
Cette sous-trame de milieux ouverts est complétée par des éléments boisés
ponctuels ou linéaires participant au déplacement de la faune, et dont la
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forte régression sur les derniéres décennies exige une volonté de protection
par les documents d’urbanisme.

Cartographie de la trame verte et bleue locale
Représentation des continuités écologiques

Les cartes ci-contre présentent les principaux éléments constitutifs de la trame verte
et bleue locale sur Beaumont et Saint-Cyr. Cette cartographie a été réalisée a
I'appui des photographies aériennes les plus récentes mises a disposition par I'IGN,
ayant permis d'identfifier les grandes formes de I'occupation des sols ainsi que de
grandes familles d’habitats.

Cette analyse par photo-interprétation a permis d'identifier des continuités
écologiques représentées sous forme de fleches, identifiant des relations
fonctionnelles entre les sous-trames forestieres et aquatiques, ainsi que les sous-
trames des milieux ouverts (pelouses et fourrés & genévriers, prairies naturelles,
friches herbeuses...).

Ces continuités sont aussi bien établies sur des ensembles naturels unitaires
(continuités des grands massifs forestiers au Nord et au Sud du ferritoire, des vallées
du Clain et de la Pallu ainsi que leurs zones humides connexes...) que sur des
ensembles discontinus fonctionnant dans un réseau de « pas japonais » (llots
forestiers, fragments de coteaux a pelouses et fourrés, secteurs de prairies...).

L'enjeu du PLU est de concourir a la préservation des réservoirs biologiques, parmi
lesquels les zones humides ainsi que les bois et foréts présents sur la commune. Les
PLU doivent également porter intérét a I'ensemble des micro-biotopes et autres
éléments-relais susceptibles de créer des connexions secondaires au sein de la
tframe verte et bleue : pelouses calcaires, haies, bosquets, arbres isolés...
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Identification des grandes continuités terrestres (source : © IGN - 2018, UH) Les continuités aquatiques (source : © IGN - 2018, UH)
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Zoom sur le secteur de Saint-Cyr/ Traversais Enjeux relatifs a la trame verte et bleue de Saint-Cyr et Traversais
(source : BDALTI®/BDTopo®-©IGN PARIS, UH)

Sur le bourg de Saint-Cyr et ses environs (lieux-dits Traversais ef La o o =

Croix), les principaux axes verts et bleus sont la vallée du Clain et

le lac de Saint-Cyr, constituant les principaux éléments de

I'armature écologique du secteur.

Plusieurs axes discontinus completent le réseau de continuités
écologiques. En premier lieu, on soulignera la traversée du village
de Traversais par le ruisseau du Marron, petit affluent du ruisseau de
la Sabéne. Ces deux exutoires se jettent dans le lac de Saint-Cyr,
correspondant au bassin versant du Clain.

Les deux ruisseaux sont alimentés par les eaux de ruissellement
s'écoulant depuis les coteaux surplombant la vallée du Clain. I
convient donc de préserver ces exutoires au titre de leur double-
qualité d'axes verts et bleus potentiels, et de régulateurs des flux de
ruissellement.

Dans le prolongement du marron, on soulignera la présence d'un
petit chapelet de boisements & flanc de collines au-dessus de
Traversais qui dessine une continuité écologique en « pas japonais »,
susceptible de se connecter ¢ la vallée du Clain.

Aux environs du bourg de Saint-Cyr, il convient également de relever
des passages d'eau soulignant ['écoulement des flux de
ruissellement, de la plaine jusqu'au cours du Clain.

Enfin au-dessus, du lac, les coteaux boisés en direction de la haute
flotte constituent une continuité verte locale.

# Confinuité écclogigue \ Rupture - obstacle

Reéservoir de biodiversite

< wp Cormdors secondaires
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Estimation de la « perméabilité » des milieux

Cette autre représentation de la trame verte et bleue locale propose d'identifier les
occupations et milieux & valeur potentielle ou avérée de réservoir de
biodiversité, les espaces-tampon (valeur retenue de 50 métres) permettant des
connexions entre ces réservoirs, ainsi que les éléments de rupture de la trame verte
et bleue (essentiellement I'emprise des espaces urbanisés).

Cette représentation est notamment inspirée des travaux méthodologiques du
CEREMA concernant I'étude des continuités écologiques sur le territoire de Nouvelle
Aquitaine.

M occupations & valeur potentielle de réservoir de bio-
diversité (boisements, prairies, autres surfaces naturelles...)
contribuant a I'accomplissement de tout ou partie du cycle
de vie de la faune et de la flore

Les zones-tampon (enveloppe de 50 metres réalisée par
dilatation-érosion) entourant les réservoirs de biodiversité et
faisant apparaitre des complexes semi-naturels dont I'unité
est a préserver et renforcer

L'espace matriciel (cultures), ne montrant pas de qualités
particulieres sur le plan de la biodiversité, mais contribuant
cependant aux déplacements de la faune

T e espaces artificialisés globalement répulsifs pour la faune
et la flore, constitués des bourgs, villages, hameaux et autres
espaces batis
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Caractérisation de la perméabilité des milieux (source : © IGN - 2018, UH)
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23 LES VALEURS DU PAYSAGE ET DU
PATRIMOINE ARCHITECTURAL

2.3.1 Infroduction a I'analyse du paysage

Selon la Convention Européenne du Paysage de 2000, le terme « Paysage » désigne
une partie de territoire telle que percue par les populations, dont le caractére
résulte de I'action de facteurs naturels et/ou humains et de leurs interrelations. En
outre, « Politique du paysage » désigne la formulation par les autorités publiques
compétentes des principes généraux, des stratégies et des orientations permettant
I'adoption de mesures particulieres en vue de la protection, la gestion et
I'aménagement du paysage.

De par sa vocation & organiser I'occupation des sols d I'échelle de la commune, le
PLU constfitue un outil de protection, de valorisation et de gestion des paysages au
niveau local. Cet objectif a été clairement énoncé par la loi du 8 janvier 1993,
attribuant aux documents d'urbanisme la mission de préserver la qualité des
paysages et la maitrise de leur évolution. L'analyse de ['état initial de
I'environnement s'est attachée & déterminer les grandes valeurs et sensibilités
paysageres du territoire, principalement par le biais d'analyses photographiques.

Le territoire replacé dans son contexte paysager régional

Selon I'Atlas Régional des Paysages de Poitou-Charentes, le territoire d'étude
appartient aux grandes entités paysageres dite « Région du Tuffeau » (tiers Nord des
coteaux de Beaumont), « Plaines de Neuville, Moncoutour et Thouars » (Sud-Ouest),
« Vallées de la Vienne et ses affluents » (vallée du Clain en partie centrale du
territoire), « Vignoble du Haut-Poitou » (secteur Nord des hauts de Brétigny et
Beaumont), « Poitiers - Chatellerault » et « Terres de Brande » (landes du Pinail au Sud
du fterritoire).

La diversité de ces différentes entités paysagéres régionales rencontrées sur la
commune témoigne de sa position de « carrefour paysager » au sein de I'espace
régional. La vallée du Clain sépare ainsi les deux grandes entités de la « Région de
Tuffeau » (rive gauche) et des « Terres de Brande » (rive droite), sur lesquelles
viennent se greffer des entités plus locales (« Vignoble du Haut-Poitou »...).
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GRANDS ENSEMBLES PAYSAGERS
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2.3.2 Analyse des grands paysages

Les grands éléments structurants des paysages (source : BDALTI®/BDTopo®-©IGN PARIS,
UH)
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Les grandes ambiances paysagéres du territoire résultent de la combinaison de ses
composantes naturelles majeures, a savoir son socle géologique, sa couverture
végétale, son relief et son réseau hydrographique.

1. Au regard du relief, le territoire est marqué par le passage de paysages de vallée a des
relevements marqués du plateau culminant jusqu'a 150 metres, s'accompagnant de la
formation de coteaux particulierement marqués. Ce relief accentué est un fondement de
'identité de la commune. En outre, le relief est d‘autant plus important d'un point de vue
paysager qu'il est souligné par d'importantes occupations boisées. Il génére par ailleurs de
belles perspectives lointaines sur les espaces urbains du territoire et au-deld, surl’agglomération
de Poitiers. Enfin, il est localement associé a un habitat spécifique, I'habitat troglodyte.

2. L'eau est un trait d’identité majeur du territoire. Les paysages de la commune sont ainsi
structurés par I'axe des vallées de la Pallu et du Clain. La Pallu est accompagnée d'une
ripisylve modeste qui s'affirme de plus en plus & I'approche de sa confluence avec le Clain,
laissant place & une importante zone humide et boisée. La vallée du Clain incarne un lien
naturel entre les territoires de Beaumont et de Saint-Cyr. Son aspect verdoyant, allié a I'eau
omniprésente, en fait un site remarquable tant sur le plan écologique que paysager, avec
une forte valeur d'usage (exploitation agricole, activités récréatives sur le lac de Saint-Cyr...).

3. Le bdti marque fortement le territoire. Le bati prend place sur des secteurs sensibles, car
relativement dégagés, créant des enjeux majeurs en matiere de maitrise de I'urbanisation
dans un contexte de fortes pressions périurbaines. Le bourg de Beaumont occupe ainsi les
coteaux de la rive gauche du Clain, tandis que I'agglomération de Saint-Cyr a investi les
rebords de la rive droite.

4. Les masses forestiéres créent de nombreux repéres paysagers sur le territoire. La trame
boisée complexe de Beaumont et de Saint-Cyr (massifs sur les parties Nord et Sud, bois,
boisements de vallées, bosquets et arbres isolés dans les espaces agricoles ouverts...)
contribue ainsi a structurer les paysages de facon déterminante. Coiffant les hauteurs des
collines et les rebords des rives du Clain et de la Palu, les boisements imposent des lignes
paysageres directrices a protéger et valoriser. Plus discrets dans les parties de plaine, les
bosquets et arbres isolés participent & rythmer les grands espaces cultivés, en suscitant un
enjeu important de protection.

5. Les infrastructures de transport sont une particularité des paysages locaux. Il convient de
souligner leur importance dans I'appréhension des paysages, notamment sur Beaumont.
L'autoroute A10, la RD 910 ainsi que la voie ferrée forment de grands couloirs artificiels depuis
lesquels se dévoilent de belles fenétres sur le bourg de Beaumont, ainsi que sur
I'agglomération de Poitiers.
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Les grandes entités paysageéres (source : © IGN - 2018, UH)

Les grands paysages ouverts des secteurs de plaine vallonnée (vers Brétigny)

Les paysagesresﬁers des confins Nord et Sud (lisieres du massif de Mouliére)
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Les paysages ouverts des plaines agricoles
Les paysages ouverls de la plaine agricole de Saint-Cyr

Le territoire de Saint-Cyr offre des paysages de plaine caractérisés par de larges
perspectives. Les champs de cultures dégagées de tout maillage bocager
géneérent des vues lointaines et donnent I'image d'une campagne tranquille. Dans
ce contexte, le bdati isolé est plutdt rare et le relief peu prononcé. Le tout forme de
grandes coupures d'urbanisation.

La monotonie apparente de ces paysages demeure néanmoins tempérée par
quelques motifs végétaux tels que des arbres isolés (noyers et autres fruitiers) ainsi
gue quelques haies résiduelles. Ces éléments de paysage ont néanmoins fortement
régressé avec l'intensification des pratiques agricoles.

Les PLU ont vocation d maintenir ces grandes ouvertures de plaines cultivées dans
lesquelles toute nouvelle construction sera susceptible de créer un risque d’effet de
mitage préjudiciable aux équilibres paysagers. Il conviendra dans ce sens 4 veiller
d la qualité d'insertion des nouveaux volumes agricoles. Par ailleurs, il conviendra
de préserver autant que possible I'ensemble des motifs végétaux présents dans les
horizons (haies et arbres isolés).
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1. Les paysages ouverts de la plaine agricole au coeur du territoire de Saint-Cyr

3. Coupure entre « Bondilly » et ses extensions linéaires au nord grignotant la plaine

3. Vue sur la coupure agricole entre « Varenne » et « Vilaine »
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L'évolution des paysages de plaine sur le secteur de Varenne a Saint-Cyr

Depuis les années 1950, le parcellaire agricole et la mosaique de cultures ont évolué dans le sens d'un agrandissement des parcelles et d’'une moindre diversification des
productions agricoles. Quant aux arbres isolés, force est de constater qu'ils étaient trés nombreux et qu'ils se sont considérablement raréfiés. A I'inverse, les boisements et
bosquets se sont eux développés en surface. L'urbanisation récente, sous forme d'opérations individuelles au coup par coup, s'est opérée sans lien avec I'environnement
paysager et provoque un effet d'intrusion au sein de I'espace agricole. Le PLU devra ainsi tenir compte de ces évolutions afin, dans les limites de ses prérogatives
réglementaires, de les maitriser davantage.
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Les paysages du massif de Mouliere et des landes du Pinail

II s’agit d'un complexe de foréts naturelles, cultivées et d'éclaircies arbustives
(landes), entrecoupés de chemins forestiers. Ces paysages sont particulierement
contrastés avec les autres parties du territoire. Le site est notamment singularisé par
sa platitude, le massif se développant sur un plateau aplani entre les vallées du
Clain et de la Vienne.

Les abords du massif sont appréhendés soudainement, sous I'effet du relévement
brusque du plateau au Sud-Est de Bondilly. A I'intérieur du massif, les voies de
communication (RD 82) et autres pistes forestieres, au tracé rectiligne, forment de
véritables couloirs qui orientent brutalement les vues selon des axes trés
géométriques. A l'intérieur du secteur des landes (Nord de la RD 82), il devient
possible de découvrir une mosdique de mares, anciens sites d’extraction de pierres
meuliéres, soigneusement camouflées dans ce plateau boisé.

La pérennisation de ces paysages est indispensable au vu de leur participation &
I'identité du territoire, mais également au titre de leur valeur écologique. Leur
gestion doit ainsi s'inscrire en cohérence avec les objectifs poursuivis par les
Documents d'Objectifs des 2 sites Natura 2000 couvrant le secteur.

K
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2. Les landes du Pinail
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Les paysages de la vallée du Clain

La vallée du Clain se devine aisément dans les paysages grdce a son relief
dépressionnaire créant un effet de « couloir » au sein de I'espace communal,
délimité par d'importants coteaux, ainsi que son couvert végétal conséquent.

Particulierement épais, ce corridor bois¢ forme un rideau vert structurant
camouflant la riviere, dont les qualités écologiques et paysageres justifieraient une
protection forte par les PLU. Au final, la riviere n'est dévoilée dans les paysages
que frés tardivement, notamment au niveau du pont de la RD 82. L'absence
relative d'infrastructures routiéres permettant de franchir le Clain en fait un élément
paysager particulierement discret sur la commune.

La présence de l'important complexe du Lac de Saint-Cyr permet toutefois
d’entretenir un lien enfre le territoire et sa vallée. Ce site d'intérét paysager majeur
constitue I'un des éléments remarquables et identitaires du territoire, & pérenniser.

I en demeure qu’a I'avenir, une réflexion sur la mise en valeur de la riviere
pourrait étre opérée parallelement aux documents d’urbanisme, notamment au
regard de I'amélioration de la desserte de la vallée par les cheminements doux.

A
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1. Vue en direction du nord sur la vallée du Clain, dominée par les coteaux de
Beaumont

[—

2. La vallée du Clain depuis le hameau de Supplice, sur le territoire de Beaumont

3. Vue sur le Clain depis le pont reliant Beaumont a Saint-Cyr (RD 82)
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Les paysages de cotequx

La Haute-Flotte

Les coteaux de Saint-Cyr, en rive droite du Clain, présentent des reliefs adoucis par
rapport aux coteaux de la rive gauche accueillant le bourg ancien de Beaumont
notamment. lls demeurent néanmoins nettement visibles depuis les parties basses et
aplanies du territoire, et constituent une transition naturelle entre les espaces de
plaine et les espaces boisés qui prennent place sur les hauteurs.

Ces coteaux offrent des panoramas sur la vallée du Clain qui se distingue par son
cordon végétalisé, le lac de Saint-Cyr ainsi que sur les ouvertures agricoles au coeur
du fterritoire de Saint-Cyr. La profondeur des vues est particulierement importante,
les coteaux de Saint-Cyr offrant ainsi de belles perspectives lointaines notamment
jusqu'aux coteaux de Beaumont.

Le développement urbain sur Saint-Cyr s'est opéré dans la plaine agricole au
contact du fond de vallée du Clain ou au pied des massifs forestiers. Il en découle
d'importantes covisibilités entre ces espaces urbains et les relevements du plateau
comme au sud-ouest de « Traversais » & hauteur de « La Croix » et « La Canetiére ».
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(source : © IGN - 2018, UH)

3. Le coteau du « Poiroux », offrant un panorama sur 'ensemble du territoire

n PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAINT-CYR | PIECE N°1 RAPPORT DE PRESENTATION
69



Vues depuis le secteur de « La Croix » et de « La Canetiére » dominant « Traversais »

Lisiéres boisées du haut-plategu de
Un coteau offrant un pancrama jusqu'au Beaumont, déimitant les grands
hameau de Bgudiment, sur le temtfoire  Undéveloppement urbain confemporain sous  horizons et générant ainsi une ligne
de Beagumont, dont le développement forme de lotissements pavillonnaires en contre-  structurante & préserver dans  les
urbain est a maiiiser au vu de ces bas dulisu-dit « La Canétere »n, constituant le paysages.
importantes cowisihilites, vilage de Traversais, dont les incidences i
paysagéres sont & maifriser davantage.
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I
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Souice © IGN - 2018, UH)

Butte calcaire, « Puy Chaton »
Village ancien de Traversais

2. Vue en direction du village de Traversais depuis les havteurs du coteau
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Les paysages du lac de Saint-Cyr

Le lac de Saint-Cyr est une étendue d'eau de 85 hectares au milieu d'un espace
semi-naturel de loisirs d’environ 300 hectares. Il s'agit de l'un des sites
emblématiques du territoire, tant au regard de la qualité de ses paysages au vu de
ses différents usages et fonctions.

Le site, niché dans la vallée du Clain, est entouré d'un ensemble d’'espaces aux
paysages trés divers, selon leur degré d'aménagement. La plage, les aires de jeux,
le golf et le parc arboré en constituent les paysages les plus « maitrisés » par
I'homme. A contrario, une réserve ornithologique de 40 hectares, située sur la rive
Nord, constitue une partie du site volontairement laissée & une évolution naturelle
afin de répondre aux exigences écologiques des oiseaux la fréquentant. Cette
réserve dispose de plusieurs observatoires permettant d'apprécier ces paysages
agrémentés par cette faune patrimoniale.

Les espaces de loisirs et les nombreux équipements frouvent une intégration
satisfaisante dans les paysages. L'urbanisation environnante n'y est pas réellement
perceptible, faisant du lac un lieu d'évasion pour les habitants des agglomérations
de Poitiers et de Chdatellerault, ainsi que pour les touristes.

Vue a l'intérieur de la réserve ornithologique depuis I'un de ses postes d’observation
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Les enjeux suscités par I'insertion du bati dans les paysages

Entre reliefs affimés et secteurs d'openfield dégagés, le territoire, de par ses
caractéristiques, suscite des enjeux majeurs au regard de l'insertion des
constructions dans les paysages. Ces derniers se traduiront par le bon choix des
secteurs de développement de I'urbanisation, qu'il convient d'opérer en retrait des
espaces les plus sensibles (coteaux, lisieres boisées, fonds vallonnés...).

Le PLU deva également contribuer a la préservation des éléments de végétation
structurant les paysages ainsi que des ponctuations baties patrimoniales.

Le développement de I'urbanisation de fagon linéaire, au niveau de Bondilly, généere un effet
d'intrusion dans la plaine ainsi qu'une absence de cohérence au regard du site

72
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2.4 LE PATRIMOI N E ARCH ITECTU RA L, CU LTU REI. ET Les monuments historiques et leurs périmétres de protéciion (source : © IGN PARIS, UH)
ARCHEOLOGIQUE A '

2.4.1 Le patrimoine protégé

La notion de « patrimoine protégé », qu'il soit architectural, naturel, historique ou
culturel, fait référence a la [égislation relative aux monuments et sites, introduite par
la loi du 2 mai 1930. Celle-ci institue les sites classés et inscrits, et confirme |'existence ; - :
des monuments historiques précédemment créés par la loi du 31 décembre 1913. ' o 3 B hapiitia

Yk \!.“' Madelein e

Cette |égislation se rapporte a la protection d'édifices remarquables, et engendre
I’établissement d'un « périmetre délimité des abords » au sein duguel s'impose I'avis
de I' Architecte des Batiments de France pour toute nouvelle autorisation d'occuper
le sol. En outre, I'immeuble classé monument historique ou inscrit & I'inventaire
supplémentaire ne peut étre détruit, déplacé ou modifié, méme en partie, ni étre
I'objet d'un travail de restauration ou de réparation sans I'accord préalable du
ministére chargé de la Culture.

Le territoire de Saint-Cyr compte les monuments historiques suivants :

- Le tumulus de la Haute-Flotte et le tumulus de la Basse-Flotte, inscrit au
titre des monuments historiques par arrété du 22 avril 1991.

- Le menhir de Pierre-Fitte, classé au titre des monuments historiques par
arrété du 9 aolt 1932,

Les édifices classés ou inscrits bénéficient d'un rayon de protection de 500 m
ou tout projet de construction, démolition, travaux est soumis a I'accord de
I'architecte des Batiments de France. La révision des documents d'urbanisme peut
étre l'occasion de modifier ce périmétre sur proposition de I'architecte des
Batiments de France et aprés accord de la commune concernée (L621-30-1 du
code du patrimoine).
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219 SAINT-CYR

Menhir de Pierre-Fitte
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Le tumulus de la Haute Flotte

Un tumulus est un monticule de terre et de pierre généralement circulaire que I'on
élevait autrefois, & la préhistoire et durant I’Antiquité, au-dessus de certaines
sépultures. Sa forme et ses dimensions sont variables, tout comme la nature de la
tombe qu'il protége (simples ossements, fosse pavée, chambre funéraire...).

Le tumulus de la Haute-Flotte est un Tumulus de 45 métres de diamétre pour une
hauteur conservée de 1,50 métre, situé en bordure de la voie romaine qui menait
de Poitiers & Tours sur le territoire de Saint-Cyr. De par sa taille et sa localisation, il
n'est pas évident de le repérer sur le terrain.

Vue sur le site du tumulus

Le menhir de Pierre-Fitte

Il s’agit d'un menhir du néolithique situé au lieu-dit « La Bourdilliere », sur le territoire
de Saint-Cyr. Son état est exceptionnel. Il se compose de grés vert et mesure 4,50
metres de haut pour 40 a 50 centimetres d'épaisseur. Il est orienté vers le Sud-Est.
Son accés n'est pas libre puisqu'il integre le parc de loisirs de Saint-Cyr, dont
I'entrée est payante en période estivale.
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2.4.2 lLe patrimoine non-protégé au titre des
monuments historiques

Les deux territoires de Beaumont et Saint-Cyr se caractérisent par la présence de
nombreux éléments de patrimoine de forte dimension historique, culturelle,
paysagere ou encore architecturale. Ces derniers, bien qu'ils ne soient pas
protégés officiellement, forgent l'identité de Beaumont et de Saint-Cyr, et
méritent donc d'étre préservés par I'intermédiaire des PLU.

La révision des PLU est I'occasion d’inventorier ces éléments pour les soumettre a
des prescriptions spécifiques dans le cadre de I'application de I'article L151-19 du
Code de I'Urbanisme. Selon Il'article L 151-19 du code de l'urbanisme, « Le
réglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et identifier, localiser
et délimiter les quartiers, ilots, immeubles bdtis ou non bdtis, espaces publics,
monuments, sites et secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a
requalifier pour des motifs d’ordre culturel, historique ou architectural et définir, le
cas échéant, les prescriptions de nature & assurer leur préservation leur
conservation ou leur restauration ».

Le pafrimoine de Saint-Cyr
Le patrimoine industriel

A Saint Cyr, le Moulin & blé dit « Minoterie Branger », est repéré a l'inventaire général
du patrimoine culturel de I'ancienne région Poitou-Charentes. Ce moulin est
implanté au ceeur de la vallée le long du Clain sur le territoire de Saint-Cyr.

Il s'agit d'un ancien Moulin & blé, doté de 2 roues, reconstruit en 1899 (date portée)
pour Paul Branger-Gigot et équipé d'une roue de type Poncelet et de 4 paires de
meules. Le logement patronal est reconstruit en 1911 (date portée) : en 1924, 40
quintaux de blé sont écrasés par jour.

Le moulin est fransformé en minoterie équipée de 8 paires de cylindres vers 1932
pour Maurice et Abel Branger, et dans les années 1950, environ 70 quintaux de blé
sont écrasés par jour et vendus par wagons dans le Sud-Est de la France. La
minoterie cesse la fabrication de farine panifiable en 1963, et se convertit dans
I'aliment pour bétail jusqu’en 1968, année de cessation de toute activité.
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L'atelier de fabrication contient 2 étages de carrés, d élévation a travées, couvert
d'un toit & longs pans en ardoise ; le logement patronal lui est & 1 étage carré et &
élévation ordonnancée, couvert d'un toit d longs pans et croupes en ardoise.

La minoterie Branger (source : association « Beaumont Patrimoine »)
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Le territoire de Saint-Cyr est traversé par une voie romaine
qui aujourd’hui est un chemin de pélerinage vers Saint-
Jacques de Compostelle.

Au Moyen-age, Ce serait le territoire de Saint-Cyr que se
déroula la célebre bataille de 735 ou Charles Martel
arréta les sarrasins.

Saint-Cyr est surtout riche de son patrimoine naturel et
paysager. Du point de vue architectural, on retiendra
I'église, I'ancienne minoterie et quelques demeures et
fermes anciennes comme 4 Vildine. Le territoire se
caractérise aussi par ses éléments de petit patrimoine.

Le petit patrimoine témoigne souvent des pratfiques
anciennes, de I'histoire ou de la culfure locale, il est ainsi
un héritage qui forge l'identité d'un territoire ou d'un
pays.

Sur le territoire de Saint-Cyr, il est principalement lié a I'eau
et témoigne d'anciens usages (puits, fontaines, lavoirs..)
ou religieux (croix...).

Qu'ils soient privés ou publics, naturels, batis, modelés
par le temps ou par 'homme... les éléments de petit
patrimoine font partie de la mémoire collective et
méritent donc d'étre conservés et entretenus.

L’église Sainte-Julitte

II s'agit d'une petite église romane aux dimensions
modestes (5,90 méetres de large et 19 metres de long),
sobre- ment ornée.

La construction présente & [I'extérieur une abside
soutenue par des contreforts formés de colonnes &
chapiteaux plagquées contre de larges dosserets. Ele
daterait de la fin du Xim et Xileme siecle et a été
agrandie au XVI*me  siecle avec I'adjonction de deux
chapelles.
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Croix de Traversais
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L'Eglise Sainte-Julite
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Inventaire du patrimoine (source : © IGN - 2018, territoires de Beaumont et Saint-Cyr)
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Repérage des éléments de patrimoine

¥ omnd %X %

Edifice protégé au fitre des Monuments Historiques

Edifice non protégé au titre des Monuments
Historiques mais remarquable

Parcs et jardins d'intérét paysager
Elément de petit patrimoine religieux (croix)
Elément de petit pafrimoine lié & I'eau

Elément de petit patrimoine autre (four, Monument
au mort...)

Lac de Saint-Cyr
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2.4.3 Les sentiers de randonnées

Le patrimoine est valorisé par Iintermédiaire de nombreux chemins de
randonnée. Le territoire est tfraversé par le GR 655 Chdatellerault-Poitiers, également
chemin de Saint-Jacques de Compostelle.

En outre, les territoires de Beaumont et Saint-Cyr proposent un grand nombre
d'itinéraires de randonnées. La commune de Beaumont Saint-Cyr a méme réalisé
un guide de randonnée, un véritable outil de promotion des richesses de son
territoire.

Il existe ainsi sur I'ensemble de Beaumont et Saint-Cyr 9 circuits a destination des
piétons et des vélos (VTT, VIC) :

- Le patrimoine de 5.5 km

- Lesvallons de 7.1 km

- Lesvillages de 8.2 km

- Saint-Cyr et lac de 9.2 km

- LeFoude 10.5km

- Le panoramique de 11.7 km

- Le Forestier de 20 km

- Dulac au Mont de 9.5 km

- Lesseigneurs de Beaumont de 6.6, 13 ou 16.3 km

Source : Guide des circuits de randonnées pédestres et
cyclistes (www.beaumontsaintcyr.fr)
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Cartes des sentiers de randonnées (source : © IGN - 2018)
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http://www.beaumontsaintcyr.fr/

Sentiers de randonnées et patrimoine (source : © IGN - 2018)
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Randonnées et patrimoine

|l % ossd % % %

Edifice protégé au titre des Monuments Historiques

Edifice non protégé au titre des Monuments
Historiques mais remarquable

Parcs et jardins d'intérét paysager

Elément de petit pafrimoine religieux (croix)
Elément de petit patrimoine lié a I'eau

Elément de petit patrimoine autre (four, Monument
au mort...)

Lac de Saint-Cyr
Codne de vue identitaire

Sentiers de randonnées
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2.4.4 Les sites et zonages archéologiques

L'archéologie préventive répond & la nécessité de prise en compte du patrimoine
archéologique dans le cadre de I'aménagement du territoire. A cet effet, I'article
L522-5 du Code du Patrimoine prévoit la délimitation par I'Etat de « zones de
présomption de prescription archéologique » ou les projets d’aménagement
affectant le sous-sol sont présumés faire I'objet de prescriptions archéologiques
préalablement & leur réalisation.

En dehors de ces zones, il est précisé que dans certains cas, la saisine du Préfet de
Région sera automatique (ZAC, aménagements et ouvrages précédés d'une étude
d'impact...).

Il existe trois types de zones de présomption de prescription archéologique :

- la zone A, a l'intérieur de laquelle toutes les demandes de permis de
construire, de démolir et d'autorisation de travaux divers doivent étre
fransmises au Préfet de Région

- la zone B, oU les demandes doivent étre transmises au Préfet de Région
pour instruction et prescriptions archéologiques éventuelles seulement
lorsque la surface des terrains est supérieure & 1 000 méetres?

- la zone C, ou toutes les demandes portant sur un terrain dont la
superficie est supérieure a 10 000 metres? doivent étre fransmises.

Il s'agit d'un facteur & prendre en compte dans le choix des futures zones de
développement.
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Département de la Vienne
Commune de Saint-Cyr

Rirumasiue FiasCari

Extrait de la carte des entités archéclogiques
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Nombre d'entités

Commune (s) : SANT-CYR
Département(s) © VIENNE
sa7 1410612018

86215 0003 14034 185 219 0003 / SAINT-CYR #/ Les Allus,/ Epoque indéterminée / enclos
86 219 0008 6463 / 86 219 0008 / SAINT-GYR / / Bourg / cimetiére / Haut moyen-dge
oatre |15/ LSO o G, G 40
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2.4.5 Synthese des enjeux patrimoniaux

<“‘“w Conserver les grandes continuités boisées sur les coteaux

>

jouant le réle de remparis verts

Protéger la couverture boisée (bois, bosquets, boqueteaux)
ainsi que les haies sur I'ensemble du territoire

P‘ Protéger la vallée du Clain et sa ripisylve

*

Poursuivre la valorisation du site du lac de Saint-Cyr

Préserver le paysage plus ouvert de la mosaique agricole au
cceur du territoire

“ Maintenir les coupures d'urbanisation agricoles

*
w
w

%

Favoriser le maintien dv paysage des Brandes

Protéger les Monuments Historiques et leurs abords
Valoriser le bati d'intérét patrimonial (chateauvx, fermes...)
Protéger les parcs et jardins d'intérét paysager

Promouvoir les cones de vue identitaires

- _-é Entretenir et promouvoir le réseau de sentiers de randonnée
o

82

La Toury=
de Beaument
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(source : © IGN - 2018, UH)
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Protéger les parcs et jardins d’intérét paysager

Promouvoir les cdnes de vue identitaires
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Coupe sur le secteur de Beaumont-Saint-Cyr (source : projet de SCOT du Seuil du Poitou)

Contenir ['urbanisation en Valoriser les vues depuis
situation de promontoire les belvédeéres et depuis
comme un élément la RD910

caractéristique du paysage ¢

Milieu boise sur les hauteurs
Eviter ’extension
sur les coteaux
et les espaces

Préserver les paysages
agricoles et naturels ouverts
de Uimplantation de nouvelles
cor}structions isolées

.
i
Y

Valoriser les points de
; Nau‘.;*% iR . ) vue sm’fa Vallée du Clain
: e e e S et les coteaux

e A10

Requalifier les paysages
urbains le long de la
RD910 - les traversées
de faubourgs et les
zones commerciales
et industrielles et les  vallée boisée de la
espaces en friche riviere du Clain

l.fafo.riser la présence et
la diversite des paysages
aux abords du Clain

Réaffirmer les liens avec
les centres-bourgs anciens
et leur patrimoine bati
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2.5 GESTION DES RESSOURCES, DES ENERGIES ET
DU CLIMAT

2.5.1 Gestion de la ressource en eau

Intfroduites comme préoccupations majeures des documents d’urbanisme par la loi
du 13 décembre 2000, la gestion des ressources naturelles et des énergies sont do-
rénavant des thématiques incontournables de la planification urbaine. Les lois du 3
ao0t 2009 et du 12 juillet 2010 réaffirment ces thématiques majeures et attribuent
de nouveaux objectifs d'application & I'attention des PLU. Ceux-ci doivent
notamment participer & la réduction des émissions de gaz a effet de serre, la
maitrise de I'énergie et la production énergétique a partir de sources renouvelables,
la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des ressources
naturelles ». Par ailleurs, I'action des collectivités territoriales en matiere d'urbanisme
« contribue d la lutte contre le changement climatique et & l'adaptation & ce
changement ».

L'eau constitue une ressource d'importance majeure, conditionnant le développe-
ment des territoires. Celle-ci fait partie du patrimoine commun de la nation, et sa
protection, sa mise en valeur ont été déclarées d’intérét général par I'article L210-1
du Code de I'Environnement, issu de la loi du 3 janvier 1992.

Les cadres légaux relatifs & la gestion de la ressource en eau rappellent la nécessité
d'établir une approche globale, prenant en compte les exigences des milieux
aqua- tiques au regard des pollutions, la mise en oceuvre d'un assainissement
efficient par les communes, impliquant par ailleurs un financement par les usagers.
Se pose ainsi pour le PLU la nécessité d'intégrer la gestion de la ressource en eau,
de I'alimentation des ménages au traitement des rejets industriels et agricoles, en
intégrant également la prise en compte des effets de ruissellement induits par
|"artificialisation des sols.

L'alimentation en eau potable

Selon I'article L1321-1 du Code de la Santé Publique, « toute personne qui offre au
public de I'eau en vue de I'alimentation humaine, & fitre onéreux ou a titre gratuit
et sous quelque forme que ce soit, y compris la glace alimentaire, est tenue de
s'assurer que cette eau est propre a la consommation ». Afin d'assurer cet objectif
Iégal, les secteurs urbanisés doivent étre alimentés par une distribution publique ou

PLAN LOCAL D'URBANISME DE SAINT-CYR | PIECE N°1 RAPPORT DE PRESENTATION

privée garantissant la sécurité de I'approvisionnement en quantité et en qualité.
Dans le cas de constructions non-desservies par une distribution publique, les
ressources privées destinées a I'alimentation humaine doivent étre de qualité et
quantité suffisantes.

Sur la commune nouvelle de Beaumont-Saint-Cyr, I'alimentation en eau potable est
assurée par le syndicat mixte départemental EAUX DE VIENNE - SIVEER, maitre
d'ouvrage et exploitant des réseaux alimentant la commune. Cet organisme se
substitue & I'ancien Syndicat Intercommunal d'Alimentation en Eau Potable de la
région de Beaumont, infégré a EAUX DE VIENNE - SIVEER en 2015). Cet organisme
infercommunal prend en charge la gestion de I'eau et de I'assainissement dans le
département de la Vienne, hormis au sein du périmétre de I'agglomération de
Poitiers et de quelques cas particuliers. La responsabilité de la distribution est
également assurée en régie directe par ce syndicat.

La desserte de la commune de Beaumont Saint-Cyr est organisée en deux unités de
distribution dites de « Beaumont - Grand Prés » pour le territoire de Beaumont et de «
Beaumont - Moussais » pour le territoire de Saint-Cyr. Ces unités correspondent &
deux réseaux distincts dont les ressources proviennent d’origines différentes :

e les eaux distribuées sur I'unité regroupant les territoires de Beaumont mais
aussi Colombiers et Marigny-Brizay, proviennent ainsi du captage dit « les
Grands Prés », situé sur le territoire de Saint-Cyr. Ce captage est
décomposé en deux puits. Le puits n° 1 capte les eaux de la nappe
alluviale et celles situées dans les calcaires du jurassique moyen. Le puits n°
2 ne capte que I'eau des alluvions du Clain. L'eau pompée aux « Grands
Prés » ne subit qu'un simple traitement de désinfection au chlore gazeux
avant d'étre distribuée.

e le territoire de Saint-Cyr est alimenté par un mélange entre les eaux du
captage dit de « Moussais » situé sur le territoire de Saint-Cyr et de
Vouneuil-sur-Vienne et du puits n° 2 des « Grands Prés ». Le captage de «
Moussais » sollicite les eaux de I'aquifere captif du Jurassique supérieur. Ces
eaux subissent une déferrisation et une désinfection au chlore gazeux avant
d'étre distribuées.

L'ensemble du territoire et tous ses hameaux sont desservis. Le réseau ne présente
pas de dysfonctionnement particulier.
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Les ouvrages locaux (a I'échelle du comité local) sont les suivants :

Commune Volume en m?
Chéteau d'eau de Beaumont Beaumont 300
Chateau d'eau de la Tour Signy Marigny Brizay 300
Bache de la Croix Bourdon Beaumont 200
Bache de la Croix Bourdon Beaumont 200
Bache du Poiroux St Cyr 600
Bache de la Tour Savary Colombiers 600

Les volumes mis en distribution en 2015 étaient de :

- Volume produit : 444 344 m®

- Volume acheté : 42 513 m3

- Volume fotal : 486 857 m3
Le volume vendu était de 362 992 m3, le rendement est alors de 75 %.

Sur le périmétre du SAGE Clain, selon son état initial, le rendement moyen des
réseaux de distribution d’eau potable est de I'ordre de 74 % avec un minimum de
70 % et un maximum de 89 %, la moyenne nationale se situant & 72 %. En termes de
besoins, les réseaux desservant la commune sont en capacité de répondre au
développement de la population dans les années & venir.
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Localisation des trongons et des réservoirs d’eaux potables sur la commune nouvelle
de Beaumont-Saint-Cyr (source : Eaux de Vienne 2017)

O Réservoirs
—— Canalisations
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Qualité de l'eau distribuée :

Limites RESULTATS
PARAMETRES ou Réf. Teneurs moyennes
de qualité
Unité A (Moussais) Unité B (Grands Prés)

pH Entre 6,5 et 9 7.4 7.4
Conductivité (nS/cm a 25°C) | 200 - 1100 656 689
TURBIDITE (NFU) 2 0,13 0,02
DURETE (TH en °F) Néant 30,3 32
NITRATES (en mg/l) 50 8 16,7
FLUOR (en mg/l) 1,5 0,92 0,24

Bactériologie ® Les analyses microbiologiques des eaux, qui comportent la recherche de germes
témoins d'une contamination fécale, ont été d'excellente qualité pour les 2 UDI.

Minéralisation ® Les eaux distribuées sont d’une minéralisation ¢levée, bicarbonatées calciques et
d’un pH légérement basique.

Turbidité ® [’eau distribuée renferme une faible turbidité (inférieure ou égale a 0,3 NFU) qui
témoigne d’une bonne transparence.

Dureté ® La dureté provient de la présence d'ions calcium et magnésium dans l'eau. On
I'exprime par la mesure du Titre Hydrotimétrique (TH) en degrés Frangais (1 °F =4 mg/l
de calcium et 0,7 °anglais et 0,56 ° allemand). Les eaux distribuées renferment une dureté
importante.

Fluor ® Le fluor, oligo-élément pouvant étre présent naturellement dans l'eau, est bénéfique
a doses modérées (entre 0,5 et 1,5 mg/l) pour la prévention des caries dentaires. Les
eaux alimentant ’unité B en renferment de trés faibles quantités et des apports
complémentaires par des comprimés aprés avis médical, ou par du sel fluoré peuvent
étre conseillés. Cette préconisation ne s’applique pas aux eaux plus fluorées
distribuées dans "unité A (commune de St Cyr).

Nitrates ® Les teneurs moyennes et de pointes demeurent modérées.

Pesticides Les recherches effectuées sur plus de 200 substances en sortie de Iusine de traitement

des Grands Prés ont montré quelques traces d'herbicides (max de 0,03 pg/l),
inférieures cependant a la valeur limite de qualité fixée a 0,1 pg/l par produit. Les
recherches effectuées sur Moussais sont toutes restées inférieures au seuil de
quantification du laboratoire (<0,01 pg/l).

Conseils et recommandations:

»  Encas d’absence de votre domicile pendant plusieurs jours, un risque éventuel de dégradation de la qualité de l'eau
lié¢ a une stagnation prolongée de celle-ci dans les canalisations peut survenir. Il est alors recommandé de laisser
couler quelques litres d'eau avant de la prélever pour des besoins alimentaires.

> Pour éliminer les éventuels goiits de chlore, vous pouvez conserver I'eau au frais quelques heures avant de la

consommer.

> Si vos canalisations et branchements sont en plomb, il est fortement conseillé de les remplacer. Dans l'attente,
et avant de consommer l'eau, il est recommandé de la laisser couler quelques minutes au robinet et/ou de tirer une
chasse d'eau, afin de réduire les quantités de plomb dissous dans I’eau.

> Seule I’eau du réseau public peut étre déclarée potable. Les ouvrages privés (puits particuliers, récupérations
d’eau de pluie) doivent étre déclarés en mairie et ne doivent en aucun cas étre connectés sur le réseau intérieur

d’eau potable.

Pour plus d'informations... e _ans g
Veuillez consulter votre mairie, votre exploitant, ou I'Agence Régionale de Santé, re & :::W’l

ou suivre le lien suivant : Qualité de I’eau du robinet par ville.

http://social-sante.gouv.fr/sante-et-environnement/eaux/article/qualite-de-l-eau-potable
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Sur les différents réseaux alimentant la commune, les contrdles sanitaires assurés par
I’Agence Régionale de la Santé Nouvelle Aquitaine, de mars et avril 2018 faisaient
état d'une « eau d'alimentation conforme aux limites de qualité en vigueur pour
I'ensemble des parameétres mesurés » (source : ARS - Résultats des analyses du
contréle sanitaire des eaux de consommation humaine).

A I'échelle du PLU, les enjeux relatifs a I'alimentation en eau potable s'expriment
essentiellement sur le plan de la sécurisation de la desserte du territoire en eau
potable. Le PLU devra notamment veiller au respect de I'article R151-20 du Code de
I'Urbanisme exigeant la proximité du réseau public d’'alimentation en eau potable
pour autoriser I'ouverture d'une nouvelle zone « & urbaniser ».
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La défense incendie

La gestion du risque d'incendie constitue un enjeu majeur pour la sécurité des biens
et des personnes. Celle-cireléve de la responsabilité du maire au titre de la sécurité
publique.

Au regard des extraits des bases de la défense extérieure contre I'incendie du
SDIS de la Vienne en date de février 2018, la commune de Beaumont-Saint-Cyr
compte 72 poteaux incendie dont 4 dans le domaine privé et 5 réserves
artificielles dont 1 dans le domaine privé. Une nouvelle borne incendie vient méme
d'étre mise en place pour couvrir le secteur des Roches. La quasi-totalité des
constructions seraient donc couvertes par la défense incendie a I'exception du lieu-
dit le Poiroux, le Four & Chaux, Saint Laurent sur la frange sud du territoire de Saint-
Cyr et la Ballonniére et Rouhet sur le territoire de Beaumont.

Moins d'une dizaine de dispositifs seraient ou pourraient étre défaillants (non
adaptés ou non contrdlés).

La couverture incendie est donc satisfaisante sur le territoire de Saint-Cyr.
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Localisation des dispositifs de défense contre I'incendie

(source : Eaux de Vienne, UH)
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L’assainissement des eaux usées

L'assainissement des eaux domestiques releve d’'une mission importante pour les
communes et leurs groupements, et notamment pour le maire, qui est tenu
d’assurer la salubrité publique dans le cadre de ses prérogatives d’officier de police
judiciaire. La loi du 3 janvier 1992 oblige les communes ou leurs groupements A
délimiter les zones relevant de I'assainissement collectif et non-collectif. Ces cadres
légaux nationaux ont été mise a jour par la directive européenne du 21 mai 1991,
qui est le cadre de référence en matiére de réglementation de I'assainissement des
eaux usées. Dans les zones d’assainissement collectif, les communes ont pour
obligation d'assurer la collecte des eaux usées domestiques et leur épuration,
tandis que les dispositifs d'assainissement non-collectif devront étre contrélés par la
collectivité en vue d'assurer leur efficacité. Les zonages relatifs a I'assainissement
doivent étre annexés au PLU.

Les zonages d’assainissement collectif
Le territoire de Saint-Cyr ne posséde pas de zonage d'assainissement collectif.

Eaux de Vienne précise qu’une fois tous les PLU actuellement en cours de révision
sur le territoire communautaire approuvés, elle engagera I'élaboration ou la révision
des zonages sur I'ensemble des communes concernées.

Caractéristiques de I'assainissement collectif

Les missions relatives & I'exploitation des réseaux d'assainissement collectif sont
assurées par le syndicat mixte Eaux de Vienne - SIVEER.

Actuellement, les parties se trouvant desservies par des réseaux d'assainissement
collectif sur le territoire de Saint-Cyr sont le bourg de Saint-Cyr, Traversais, le parc de
Saint-Cyr et la Haute Flotte qui profitent d'un dispositif commun avec le bourg de
Beaumont, ainsi que les hameaux de Bondilly et Vilaine qui disposent de leur propre
station. Il existe donc deux stations d’épuration pour desservir le territoire.

La station d'épuration de Beaumont Saint-Cyr est I'équipement le plus important.
Mise en service en 2007, elle est située sur le territoire de Beaumont a la Tricherie et
fonctionne par « boues activée.» Le dimensionnement de la station est de 3 500
équivalents/habitant, pour un débit de référence de 545 métres3/jour. Située dans
la vallée du Clain, a proximité de la ligne de chemin de fer, ses eaux sont rejetées
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dans le Clain. Le réseau est séparatif. Les boues sont déshydratées pour étre
conduites dans la station de compostage de Saint-Georges-Les-Baillargeaux.

Exirait de la carte des réseaux d’assainissement sur le secteur de Saint-Cyr et Traversais
(source ; eau de vienne — cf annexe du PLU)
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En rouge I'assainissement collectif.

La station d'épuration de Bondilly et Vilaine dessert les deux hameaux. Mise en
service en 2003, elle est située a Saint-Cyr & mi chemin des deux hameaux et son
fraitement est de type lagunage naturel. Le dimensionnement de cette station est
de 500 équivalents/habitant, pour un débit de référence de 73 métres3/jour. Ses
eaux sont résorbées par infiltration. Le réseau est pour partie unitaire.

La station d’épuration actuelle est un lagunage composé de 3 bassins étanchés

artificiellement par une membrane PVC d'une surface totale de 7200 m2 environ (1€

bassin de 3200 m2, 2°™€ bassin de 1650 m? et 3¥™€ passin de 1550 m2). Les eaux en

sortie du 3°™€ bassin de traitement sont infiltrées sur site par 'intermédiaire d’'un
bassin d'infiltration d’environ 650 m2. Il existe cependant un trop-plein sur ce bassin
d'infiltration. Le milieu récepteur de ce trop-plein est le ruisseau « la Sadne », affluent
du Clain.
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Extrait de la carte des réseaux d'assainissement sur les secteurs de Vilaine et de Bondilly Selon une étude réalisée par ERIS ENVIRONNEMENT, I'estimation des rejets aux
(source ; eau de vienne — cf annexe du PLU) réseaux d’assainissement collectif est déterminée comme suit en 2016. Ces rejets

TS

inteégrent & la fois les eaux usées domestiques, les eaux usées issues des activités

4 \ economiques ainsi que les eaux usées issues des equipements du parc de loisirs de
SyAT =
o . o

.

LN Saint-Cyr.

. 2/ ﬂ [
. Ay i
N TRES , —
Yy, % =g F _| . z Volume d’eau potable Volume d’eaux usées

L __ LR | "L' — ) Bassin collecté 2 Z o s 4z

= " ' B . _ consommeé en 2016 theorique rejete

: Y5 {}f]l il Réseau du bourg de Saint-Cyr - Traversais

' / 'v} el : _ Bourg de Saint-Cyr 29,2 metresd/jr 26,3 métresd/jr

' & S J Traversais Ouest 25,4 metresd/jr 22,9 metresd/ir

. ‘ ‘ CoasAl Traversais Est 36,4 métres3/jr 32,8 metres3/jr

N—" L] Lac de Saint-Cyr 33.7 metresd/jr 30,3 metresd/jr

) ' 2 . \ . 112,3 métres3/jr

b 3
Total réseau Saint-Cyr 124,7 metres3/jr 749 E/H

241,7 metres3/jr (44 %)

Total réseau complet 268,6 meétres3/jr 1 612 E/H (46 %)
Réseau du secteur Bondilly - Vilaine

Bondilly 25,1 metresd/jr 22,7 metresd/ir
Vilaine 9.1 métresd/jr 8.1 métresd/jr

30,9 meétres3/jr (41 %)
206 E/H (41 %)

Total réseau 34,3 métres3/jr

On observe que la charge entfrante sur les réseaux en 2016 est frés compatible
avec leur capacité nominale. A titre de comparaison, les chiffres de charge
entrante sur les réseaux d'assainissement, selon MTES - ROSEAU de novembre 2018
sont les suivants :

- La station d'épuration du réseau de Beaumont et de Saint-Cyr recoit une
charge entrante de 2240 équivalent/habitant, pour un débit entrant de
253 metresd/jour. Cela signifie que la station présente une capacité
marginale de l'ordre de 1260 équivalent/habitant soit plus de 400
logements.

- La station d'épuration du réseau de « Bondilly » et « Vilaine » recoit une
charge de 145 équivalent/habitant, pour 29 métres3/jour ce qui
correspondrait & une capacité marginale de 355 équivalent/habitant.

Toutefois, concernant cette derniére, a l'issue du dernier bilan en 2017, le syndicat
EAUX DE VIENNE - SIVEER mettait en avant un dépassement au niveau du rejet au
niveau du parameétre « Matiéres en Suspension » et une valeur limite au niveau du
paramétre « DCO ».
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L’assainissement non collectif

Sur le territoire de Saint-Cyr seuls les écarts (comme le Poiroux, la Besserie, Saint-
Laurent...) ne sont pas desservis par un réseau de collecte public des eaux usées et
doivent donc présenter des dispositifs d’assainissement non collectifs conformes a la
réglementation en vigueur.

Pour rappel, un Service Public d'Assainissement Non-Collectif a pour but d'assurer
I'étude et le contréle des dispositifs d’'assainissement non-collectif devant équiper
les constructions & destination de I'habitation. Cette compétence est aujourd'hui
exercée par le syndicat départemental Eaux de Vienne - SIVEER.

Sur le territoire de Saint-Cyr, le dernier contréle des dispositifs d’assainissement non-
collectifs opéré par Eaux de Vienne - SIVEER, a eu lieu en 2009. 33 installations
individuelles ont été contrdlées ce qui correspondait @ 8% du nombre total
d’habitations sur le territoire. Ces conitréles concernent des installations relativement
dispersées . Sur ces 33 installations, /

- 4 présentaient des anomalies de fonctionnement et ont été classées « non
acceptable point noiry. Elles correspondent & des habitations anciennes
n'ayant subi peu ou pas de rénovation et qui rejettent sur le domaine
public engendrant des problémes de salubrité publique. Ces installations
sont réparties sur I'ensemble du territoire et ne se concentrent pas en un
secteur géographique particulier. Parmi ces 4 installations, une se situe dans
le périmétre de protection rapprochée du captage de « Moussais ».

- 7 installations étaient jugées non-acceptables, nécessitant des travaux
dans les plus brefs délais.

Au final seulement 27% des installations contrélées sont classées dans les catégories
« acceptable passable » et « bon fonctionnement ».

En dépit de ces résultats médiocres qui sont liés a I'ancienneté des habitations et a
la nature des sols, majoritairement imperméable avec la présence d’'argile, les
dispositifs d’assainissement non collectifs compte tenu de leur nombre réduit et leur
éparpillement sur le territoire ne suscitent pas de difficultés majeures ou de risque
pour la qualité des ressources en eau et la salubrité publique.

Les élus font par ailleurs mention que des fravaux de mise en conformité ont
effectivement été effectués.
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La gestion des eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales constitue un enjeu majeur dans le cadre de la
protection de la ressource en eau et des milieux aquatiques. Ceux-ci réceptionnent
les flux d'eau pluviale s'écoulant depuis les milieux urbains, qui, en I'absence de
traitement, sont susceptibles de charrier des matiéres polluantes aux conséquences
potentiellement graves sur les milieux naturels et la santé humaine.

Les eaux pluviales sont des eaux issues des précipitations susceptibles de véhiculer
des pollutions (matiéres drainées sur les toitures et voies de circulation, particules
contenues dans les fumées industrielles, gaz d'échappement...). Il s'agit des eaux
drainées par les voiries essentiellement a I'aide de caniveaux, fossés, et des eaux de
toitures collectées via des canalisations d’eau pluviales. Ces eaux rejoignent le plus
souvent les milieux naturels récepteurs sans traitement préalable visant & assurer leur
dépollution. Le législateur pousse dorénavant les collectivités & mettre en place des
dispositifs de gestion des eaux pluviales afin que les milieux récepteurs ne soient pas
impactés par des pollutions diffuses.

Sur le territoire de Saint Cyr, les principaux exutoires naturels des eaux pluviales sont
le Clain ainsi que le ruisseau de la Sadne.

Pour rappel, le territoire a donné lieu & une étude diagnostic sur I'assainissement
des eaux en vue 4 terme, de rédliser des schémas directeurs. Mais dans I'attente de
ces documents, compte tenu de la sensibilité des milieux concernés et du relief, il
appartient au PLU de bien appréhender les enjeux en présence...

Des lors, les cadres légaux en matiere de protection et de gestion des milieux
aquatiques, et notamment la loi du 3 janvier 1992 et ses décrets d'application,
invitent les PLU & imposer, pour toute nouvelle opération d'aménagement, une
gestion des eaux pluviales & la parcelle c'est-a dire sur le terrain d'assiette du projet
supposant une absence de rejet en aval de ce dernier.

Le respect de ce principe nécessite la mise en place d'ouvrages et dispositifs
devant favoriser l'infiliration des eaux pluviales sur le terrain d'assiette de chaque
projet, ou a défaut, le rejet maitrisé des eaux pluviales vers un milieu récepteur de
substitution, tel qu'un bassin de rétention des eaux.
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Extrait de I'étude diagnostic du systéme d'assainissement - Plan des réseaux
(source : eris environnement, 2018)
I = ':I"_ )

Légende

—— réseau d'eaux uscées (O regard d'caux usées
—— réscau d'eaux pluviales (O regard d'eaux pluviales

—— réseau unitaire () regard unitaire
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En vue de mieux appréhender la gestion des eaux pluviales, les membres de la
commission urbanisme ont travaillé sur le repérage des dispositifs existants & savaorr,
les noues, les caniveaux, les busages et les fossés.

Tous les aménagements récents notfamment les lotissements sont accompagnés de
dispositif.

Par ailleurs, le territoire est drainé par de nombreux fossés dont le rble est
particulierement important. Il convient donc de les préserver et de les entretenir.

A 'occasion du PLU, la commission urbanisme a également repéré les secteurs a
enjeux ou points noirs pour I'écoulement et la collecte des eaux pluviales (stagnation,
passages d’eau, risque d’inondation par ruissellement...).

Or, force est de constater qu’il existe des risques d’'inondation par ruissellement dans
certaines zones urbanisées notamment les Bourdilliéres au nord de Traversais et a
hauteur du Lotissement de la Mainguetterie. Des aménagements sont d'ores et déja
a l'étude pour résorber ces problématiques qui découlent notamment d'une
mavuvaise gestion des eaux pluviales en amont.

Le projet de PLU veillera a imposer une gestion des eaux pluviales a la parcelle en
privilégiant des dispositifs d'infiltration a ciel ouvert pour éviter le « tout tuyautage ».
Il s'appliquera également a préserver de l'urbanisation les passages d'eau (a
hauteur du Marron par exemple), les dispositifs existants comme les fossés et a
réserver si besoin des espaces pour de nouveaux dispositifs.
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Le réseau de gestion des eaux pluviales - zoom sur les bourgs
(Source : commune, URBANHYMNS)
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zoom sur Traversais (inventaire non exhaustif - source : commune - Uh)
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2.5.2 Cadres réglementaires et planification de I'eau

La planification et la gestion de la ressource en eau sont assurées A plusieurs
niveaux, par deux documents de référence, que sont le Schéma Directeur
d’'Aménagement et de Gestion des eaux, ainsi que le Schéma d’Aménagement et
de Gestion des Eaux. Ceux-ci imposent une obligation de compatibilité envers le
Plan Local d'Urbanisme, devant faire référence a leurs dispositions concernant
directement la planification urbaine.

Celles-ci reléevent en particulier de la gestion de la ressource en eau
(assainissement des eaux usées et pluviales...), de la protection des milieux
aquatiques (protection des ripisylves...) ainsi que de la prise en compte des risques
naturels (inondations...).

Divers cadres réglementaires s'appliqguent également aux cours d'eau et milieux
aquatiques de maniére ponctuelle (Zones Vulnérables, Zones Sensibles, Zones de
Répartition des Eaux...), en complément des schémas de planification.

Zonages réglementaires et protection des cours d’eau

Le territoire de Saint-Cyr est concerné par plusieurs zonages réglementaires
soulignant la forte sensibilité des milieux aquatiques et de la ressource en eau
(aquiferes, eaux de surface) sur le territoire, et met également en valeur la
problématique du partage de cette ressource.

Le territoire est notamment classé en Zone Sensible & I'Eutrophisation. Celles-ci
visent des bassins versants, lacs ou zones maritimes présentant une sensibilité
particuliere aux pollutions, alimentant le phénoméne d'eutrophisation.

Le territoire est également classé en Zone Vulnérable. Il s'agit d'une portion du
territoire oU la pollution des eaux par le rejet direct ou indirect de nitrates d'origine
agricole ou autres composés azotés susceptibles de se transformer en nitrates,
menace d court terme la qualité des milieux aquatiques et plus particulierement
I'alimentation en eau potable.

Le territoire figure en Zone de Répartition des Eaux indiquant un enjeu majeur quant
au partage de la ressource en eau. Celle-ci est soumise a des pressions humaines
particulierement fortes en Poitou-Charentes. Les zones de répartition des eaux sont
définies par le décret du 29 avril 1994, modifié par le décret du 11 avril 2003.
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Elles se définissent comme des secteurs géographiques comprenant des bassins,
sous-bassins, fractions de sous-bassins hydrographiques ou des systémes aquiféres,
caractérisés par une insuffisance autre qu'exceptionnelle, des ressources par
rapport aux besoins. Dans ces zones, les seuils d'autorisation et de déclarations des
prélevements dans les eaux superficielles comme dans les eaux souterraines sont
abaissés.

L’eau potable, une ressource protégee

Il convient de préciser que la protection et la sécurisation de I'approvisionnement
en eau potable donne lieu a I'institution de servitudes d'utilité publique dont le but
est de protéger les captages d'eau potable.

Saint-Cyr accueille deux captages :

- le captage d’eau potable de « Moussais », sur le ferritoire de Saint-Cyr
et de Vouneuil-sur-Vienne (arrétés de déclaration d'utilité publique du
18 septembre 2006).

- le captage d'eau potable dit « Les Grands Prés », situé sur le territoire de
Saint-Cyr (arrété de déclaration d'utilité publique du 14 septembre 1994).

Les captages d'eau génerent des prescriptions réglementaires s'imposant au PLU,
en vertu de I'existence de servitudes d'utilité publique (annexées au présent PLU).

Il existe 3 périmétres de protection, suivant le niveau de risque rencontré :

2 le périmeétre de protection immédiate : zone obligatoire, située aux abords de
l'ouvrage et acquise par le service des eaux. Il vise a éliminer tout risque de
contamination directe de I'eau captée. Réservé a la production d'eau, tous les
déversements et les infiltrations d'éléments polluants y sont ainsi évités.

2 Le périmeétre de protection rapprochée : zone obligatoire qui dépend des
caractéristiques des nappes aquiféres et de la nature des pollutions possibles. Il doit
protéger efficacement le captage vis-a-vis de la migration souterraine de
substances polluantes. Dans cette zone, toutes les activités ou installations de
nature & nuire directement ou indirectement d la qualité des eaux peuvent étre
interdites (cultures, stockage de produits toxiques, dépdts, etc.) ou réglementées de
maniere spécifique.
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i~ Le périmétre de protection éloignée : zone facultative, dans laquelle les activités
précédentes sont seulement soumises a une réglementation les limitant. I n'y a pas
d'interdiction.

Par qilleurs, on rappellera que les captages privés destinés a I'alimentation humaine
sont réglementés, et leur usage ne peut éire envisagé qu'en situation
exceptionnelle lorsque I'habitation en question ne peut étre raccordée au réseau
public d'alimentation en eau potable. Le creusement d'un puits destiné a
I'alimentation en eau potable est rigoureusement contrélé.

Le captage d’eau potable de « Moussais »
Ce captage fait I'objet de deux périmétres de protection :

- Un périmétre de protection immédiate (PPI) concerne pour le territoire de
Saint- Cyr les parcelles n°612 et 615 de la section B au lieu-dit La
Castouarde. Ce secteur est soumis & plusieurs réglementations : le terrain
est acquis en toute propriété par le pétitionnaire, clos et protégé contre les
eaux extérieures. L'acces est interdit a toute personne étrangére au service.
Il ne sera fait aucun usage d’engrais ou produits phyto-sanitaires et le terrain
sera régulierement enfretenu. Tous dépdts et activités autres que ceux
strictement nécessaires a la gestion des points d'eaqu y sont interdits. Les
tétes de forages seront maintenues verrouillées en dehors des opérations
de maintenance des ouvrages et de leurs équipements.

- Un périmétre de protection rapprochée (PPR) situé sur les communes de
Beaumont, Naintré, Saint-Cyr et Vouneuil-sur-Vienne, il couvre une superficie
de 420 hectares environs. Conformément & la réglementation, toutes les
opérations normalement soumises a déclaration au titre de la loi sur I'eau
seront soumises a autorisation dans le périmétre de protection rapprochée.
Un tableau de prescription résume les activités interdites et celles faisant
I'objet d'une réglementation spécifigue & respecter & lintérieur des
périmétres de protection.
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Le captage d’eau potable des « Grands Prés » Périmétre de protection du captage des « Grands Prés », zoom sur Saint-Cyr et

Traversais
Ce captage fait I'objet de trois périmétres de protection : (source - Direction depgﬂrfe__nle des Gfiq‘ifr?ssonifoires ?T-S?flgfes dﬁ;'-‘? Vienne)

- Un périmétre de protection immédiate (PPI) qui couvre une superficie de
13 500 m? (parcelles AC 126-127 du territoire de Saint-Cyr). « Ce périmétre
sera acquis en toute propriété par le Syndicat. Il sera clos et entretenu en
parfait état de propreté. Seules les activités strictement nécessaires a
I'exploitation et a I'entretien des points d'eau y seront autorisés ».

- Un périmétre de protection rapprochée (PPR) qui couvre une superficie de
18.5 ha environ. Il correspond aux parcelles suivantes : section AC (parcelles
n°122 & 125, 128, 144 & 146, 228, 236, 238, 240, 244, 251.). Section ZA
(parcelles n°2 (a et b), 3 (a, b et ¢), 53 (a et b). RD 82 : portion comprise
entre les parcelles n°2 (section AZ) et 231 (section AC).

- Un périmétre de protection éloigné (PPE). Ce périmétre englobe les parties
urbanisées du bourg de Saint-Cyr, la Bourdilliere, le Lac de Saint-Cyr ainsi

que la moitié Nord de Traversais.

Compte tenu de la réglementation en vigueur, les enjeux en présence sont
importants et nécessitent une attention particuliére au sein du PLU.

Extrait de I'arrété préfectoral

6.4 - Périmétre de protection éloignée
Surface (253 ha)

La reglementation générale s'appliquera sur ce périmétre avec le souci de la protection
de la ressource. Les différentes autorisations administratives devront se fonder sur un avis
géologique el preserire toutes les mesures nécessaires i Ia sauvegarde des eaux.

Une attention particuliére sera portée lors de la création ou de I'extension des
gfll?l'?l afin de veiller a ce que la cote du plan d'ean libre ne descende pas en dessous de 56

Les autorisations accordées au titre des diverses polices administratives ne devront pas
autoriser d'épandages d'eaux usées, de lisiers, de boues de stations d'épuration dans le
périmétre éloigné.

La collectivité s‘engge i [aire réaliser une étude de suivi agronomiquepar
I'organisme de son choix, conformément 4 I'article 7 ci-aprés :

9
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Documents-cadre sur la gestion des eaux

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) et le
Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) constituent les principaux
cadres réglementaires concourant & la protection et la gestion de la ressource en
eau sur le territoire. Ces documents ont été créés par la loi du 3 janvier 1992 et
renforcés par la loi du 30 décembre 2006.

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux Loire-Bretagne

Le SDAGE Loire-Bretagne, adopté par le Comité de Bassin Loire-Bretagne le 4
novembre 2015 et publié par arrété préfectoral du 18 novembre 2015, fixe les
orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau en
définissant des objectifs de quantité et de qualité des eaux sur le territoire de
I'’Agence de I'Eau Loire-Bretagne. Le PLU doit étre compatible avec les dispositions
du SDAGE Loire-Bretagne, applicable sur la période 2016-2021.

Le bassin Loire-Bretagne

Manche

aedlh o -

w (.,’;“/{ L :"\- 'Alengon
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Le SDAGE est un document de planification concerté qui décrit les priorités de la
politique de I'eau pour le bassin hydrographique et les objectifs. II définit les
orientations fondamentales d'une gestion équilibrée et durable de la ressource en
eau. Il fixe les objectifs de qualité et de quantité a atteindre pour chaque cours
d'eau, plan d’eau, nappe souterraine, estuaire et secteur littoral.

En outre, il détermine les dispositions nécessaires pour prévenir la détérioration et
assurer I'amélioration de I'état des eaux et des milieux aquatiques. Le SDAGE est
complété par un programme de mesures qui précise, secteur par secteur, les
actions techniques, financieres, réglementaires, a conduire d'ici 2021 pour
atteindre les objectifs fixés. Sur le terrain, c’est la combinaison des dispositions et
des mesures qui permettra d'atteindre les objectifs.

Aujourd’hui, 26 % des eaux sont en bon état et 20 % s'en approchent. C'est
pourquoi I'objectif de 61 % des eaux, déja énoncé en 2010, est maintenu. C'est un
objectif ambitieux qui nécessite que chacun des acteurs se mobilise, & savoir I'Etat
a travers ses missions de coordination, de programmation et de police des eaux, les
élus gestionnaires des collectivités et des établissements publics locaux, auxquels les
lois de décentralisation conférent un large pouvoir de décision, les divers usagers et
leurs groupements, socio-professionnels et associatifs, ainsi que les citoyens.

Le SDAGE souleve plusieurs enjeux auxquels sont associés des réponses organisées
au sein de 14 chapitres qui définissent les grandes orientations et des dispositions &
caractere juridique pour la gestion de I'eau. Pour rappel, les documents d'urbanisme
doivent étre compatibles avec les orientations fondamentales d'une gestion
équilibrée de la ressource en eau et avec les objectifs de qualité et de quantité des
eaux définis par le SDAGE. Les orientations s'opposant directement au PLU et
exigeant sa compatibilité sont les suivantes.

L'orientation 3D dite « Maitriser les eaux pluviales par la mise en place d'une gestion
intégrée » vise a inciter a I'adoption de mesures de prévention au regard de
I'imperméabilisation des sols, s'agissant de la limitation du ruissellement par le
stockage et la régulation des eaux de pluie le plus en amont possible tout en
privilegiant I'infilfration & la parcelle des eaux faiblement polluées. Ces mesures
préventives font partie du concept de « gestion intégrée de I'eau ».

Il s’agit de fravailler sur I'ensemble du cycle de I'eau d'un territoire (eaux usées,
eaux pluviales, eau potable, eaux naturelles et d'agrément...) et & associer
I'ensemble des acteurs au sein d'une collectivité (urbanisme, voirie, espaces verts,
usagers...). La gestion intégrée des eaux pluviales est ainsi reconnue comme une
alternative a la gestion classique centralisée dite du « tout tuyau ». En tfraduction :
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- la disposition 3D-1 vise & prévenir le ruissellement et la pollution des eaux
pluviales dans le cadre des aménagements. A cette fin, les collectivités
réalisent, dans les conditions définies par I'article L2224-10 du Code Générall
des Collectivités Territoriales, un zonage pluvial dans les secteurs oU des mesures
doivent étre prises pour limiter I'imperméabilisation des sols et pour assurer la
maiitrise du débit et de I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement. Les
PLU tiennent compte de ces documents lorsqu’ils existent

- la disposition 3D-2 précise que les PLU prévoient les prescriptions permettant de
limiter la problématique de réduction des rejets d'eaux de ruissellement dans les
réseaux d'eaux pluviales Des mesures relatives a I'imperméabilisation et aux
rejets & un débit de fuite limité peuvent étre appliqguées aux constructions
nouvelles et aux extensions des constructions existantes. A défaut d’une étude
spécifique précisant la valeur de ce débit de fuite, le débit de fuite maximal sera
de 3 litres/seconde/ hectare pour une pluie décennale.

L'orientation 8A dite « Préserver les zones humides pour pérenniser leurs
fonctionnalités » stipule que la préservation des zones humides contribue ¢ I'atteinte
des objectifs de bon état des masses d'eau. Il convient tout d’abord de maitriser les
causes de leur disparition, en limitant au maximum leur drainage ou leur
comblement ou leur assechement.

En second lieu, au fravers des politiques de gestion de I'espace, il convient de
favoriser et/ou de soutenir des types de valorisation compatibles avec les
fonctionnalités des sites, que ce soit sur la ressource en eau ou sur la biodiversité.
Ces deux types de mesures constituent un volet prioritaire des SAGE, notamment sur
les secteurs situés en téte de bassin versant.

Les zones humides identifiées dans les SAGE sont reprises dans les documents
d'urbanisme en leur associant le niveau de protection adéquat.

La disposition 8A-1 précise cet aspect en rappelant qu'en I'absence de SCOT, les
PLU, conformément au Code de I'Urbanisme, doivent étre compatibles avec les
objectifs de protection des zones humides prévus dans le SDAGE et dans les SAGE.

En I'absence d'inventaire précis sur leur territoire ou de démarche en cours &
I'initiative d'une commission locale de I'eau, la commune ou I'établissement public
de coopé- ration intercommunale élaborant ou révisant son document
d'urbanisme est invité d réaliser cet inventaire dans le cadre de I'état initial de
I'environnement, a une échelle compatible avec la délimitation des zones humides
dans le document.
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Les PLU incorporent dans les documents graphiques des zonages protecteurs des
zones humides et, le cas échéant, précisent dans le réglement ou dans les
orientations d’aménagement et de programmation, les dispositions particulieres qui
leur sont applicables en matiere d'urbanisme. Ces dispositions tiennent compte des
fonctionnalités des zones humides identifiées.

Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux du Clain

Le SAGE est établi a I'échelle d'un bassin hydrographique cohérent et constitue le
document local de planification et de gestion de la ressource en eau. La loi du 30
décembre 2006 renforce le SAGE en le dotant d'un reglement opposable aux tiers.
Son réle est de relayer les grandes orientations définies par le SDAGE. Il est élaboré
par la Commission Locale de I'Eau, constituant I'instance de décision tripartie
rassemblant services de I'Etat, collectivités locales et usagers de I'eau.

Le SAGE Clain est une démarche portée par le Conseil Départemental de la Vienne
depuis 2005. Elle a été initiée en partenariat avec les services de I'Etat et les
acteurs de I'eau du territoire. Son territoire, d'une superficie de 2 882 kilométres?,
s'étend sur 3 départements (Vienne, Charente, Deux-Sévres) et 157 communes,
qui rassemblent environ 267 000 habitants.

Ce périmetre correspond au bassin versant du Clain (3 209 kilometres?) a
I'exception d'un secteur du bassin dont les eaux souterraines mais aussi
superficielles alimentent le bassin de la Sevre Niortaise, du fait d'un fonctionnement
hydrologique particulier. Le Clain parcourt 125 kilomeétres de sa source sur la
commune de Hiesse, d sa confluence avec la Vienne a Cenon-sur-Vienne.

Le SAGE Clain est en cours d'élaboration et ne s'oppose pas encore au PLU. Son
périmetre a été arrété en 2009, et sa CLE a été constituée en 2010. Son état des
lieux a été validé en juin 2011 de méme que son diagnostic, en novembre 2012. Le
scénario tendanciel a été validé le 30 septembre 2013. La CLE s'est réunie le 7
septembre 2016 et a validé les scénarios alternatifs qui portent sur é enjeux et 11
objectifs déclinés en actions.

Actuellement, le Plan d’Aménagement et de Gestion Durable (PAGD) du SAGE est
en cours d'élaboration et ne peut étre pris pour référence par le PLU. Ce dernier
relayera cependant les enjeux identifiés par le projet de SAGE. Ainsi, les principales
problématiques de gestion de I'eau sur le bassin du Clain portent sur la qualité des
eaux et des milieux et sur la quantité d'eau.
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- en matiére de gestion quantitative en période d'étiage, le déséquilibre
entre les besoins en eau et les ressources est particulierement sensible sur le
bassin du Clain. L'accentuation des étiages naturels est & mettre en relation
avec I'aménagement des bassins versants, les travaux hydrauliques
effectués sur les cours d'eau et zones humides et principalement avec les
prélévements réalisés en riviere et en nappe. Le déséquilibre chronique
entre besoin et ressource en eau en période d'étiage a conduit au
classement du bassin du Clain en Zone de Répartition des Eaux.

- en matiére de gestion qualitative, le Clain, ses affluents et les nappes d'eau
souterraine constituent le milieu récepteur de multiples pollutions d'origine
industrielles, domestiques et agricoles. La qualité des eaux est dégradée
par les pollutions aux nitrates et pesticides sur le bassin. Les questions de
qualité et de quantité d'eau sont étroitement liées. L'amélioration de la
gestion quantitative de la ressource en eau permettrait dans le méme
temps I'amélioration de la qualité des milieux récepteurs (effet de dilution
pour les pollutions, mainfien du milieu aquatfique...).

- en matiére de préservation et valorisation des milieux, Les cours d'eau et
les milieux aquatiques sont globalement dégradés sur le bassin du Clain. La
faiblesse des étiages, les nombreux travaux hydrauliques et la présence de
multiples ouvrages installés sur les cours d’'eau ont des conséguences sur le
milieu et les espéces (modification des écoulements, dégradation des
habitats, cloisonnement...). Toutefois, le bassin du Clain présente une
grande variété de milieux. Il abrite des espéces remarquables comme la
Fritillaire pintade, la moule de riviere ou encore la Bouviere.

- enfin, au regard des risques naturels, la crue du Clain de 1982 est la plus
forte observée depuis 1770. La période de retour de celle-ci est estimée a
100 ans. Cette crue a démontré la vulnérabilité des activités humaines sur
le bassin du Clain, et la nécessité de prévenir le risque. Ce dernier est
notamment aggravé par I'augmentation du ruissellement sur les versants
(imperméabilisation des sols, couverture végétale) et la dégradation des
cours d’eau et des zones humides.

L'élaboration des documents d'état des lieux et de diagnostic du SAGE du Clain
s'est également accompagnée d'une étude de pré-localisation des zones humides
probables au sein du périmétre du SAGE Clain. Cette étude a également établi une
hiérarchisation de ces zones en vue de prioriser les besoins en matiere d'inventaires
de terrain des zones humides (cf paragraphe 2.2.4 relatif aux zones humides).

Il est fortement probable que le futur PAGD du SAGE Clain mette I'accent sur la
protection des zones humides dans les documents d'urbanisme, en traduction du
SDAGE Loire-Bretagne et en cohérence avec le SAGE de la Vienne,
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actuellement mis en ceuvre. La prise en compte des zones humides constitue donc
un enjeu majeur pour les PLU.

La pré-localisation constitue une base de travail pour la réalisation de ces
inventaires de terrain et doit permettre d'évaluer I'effort de prospection & produire
lors de ces derniers. Il est précisé que cette pré-localisation ne peut constituer une
base suffisante pour assurer la compatibilité des documents d'urbanisme avec la
disposition 8A-1 du SDAGE Loire Bretagne.

2.5.3 Usages et gestions de la forét

Quelques rappels sur la reglementation en place

Les zones « naturelles et forestieres », pouvant étre délimitées par le PLU selon le
Code de I'Urbanisme, constituent I'outil réglementaire spécifiquement prévu pour
I'identification des surfaces forestieres dans le PLU. Cette zone toléere donc les
activités sylvicoles quand bien méme le principe est I'inconstructibilité.

Le PLU peut en outre recourir & un outil trés protecteur, les espaces boisés classés de
I'article L113-1 du code de I'urbanisme visant a protéger durablement des surfaces
boisées. Le principe consiste d interdire tout changement de vocation des terrains
concernés.

Mais au-deld du PLU, il convient de rappeler que le Code Forestier encadre les
conditions d’exploitation et d'usage de la forét. Les articles L122-2 et L122-3 du
Code Forestier définissent les principaux documents d'orientations régionales
forestieres en vigueur sur le territoire, dont le Schéma Régional de Gestion Sylvicole.

A I'échelle de la propriété forestiere privée, le Plan Simple de Gestion, le Réglement
Type de Gestion et le Code de Bonnes Pratiques Sylvicoles sont les principaux outils
de gestion forestiére.

Il convient de préciser que le Plan Simple de Gestion est obligatoire pour toute
propriété égale a 25 hectares ou plus, que les boisements soient contigus ou non,
selon I'article L312-1 du Code Forestier.

Par ailleurs, les opérations d'aménagement forestier, de type défrichement, coupe
et débroussailement, sont encadrées par le Code Forestier. Est un défrichement
toute opération volontaire ayant pour effet de détruire I'état boisé d'un terrain et de
mettre fin a sa destination forestiere. Le défrichement se distingue donc de la
coupe rase et du débroussaillement.
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La coupe rase est une opération visant la récolte de I'ensemble des bois d'une
parcelle. Celle-ci conserve son statut forestier. La régénération du peuplement est
soit naturelle (croissance de semis issus de graine ou rejet de souche), soit artificielle
(plantation de plants).

En Vienne, l'arrété préfectoral du 3 février 2005 précise que tout défrichement, aussi
minime soit-il, dans un boisement d'une superficie égale ou supérieure a Tha est
soumis & autorisation administrative.

Concernant les coupes, I'arrété préfectoral du département de la Vienne du 25
mai 2011 instaure un seuil de 1 hectare de surface & partir de laquelle toute coupe
est également soumise & un régime d'autorisation & I'exception les coupes prévues
dans les foréts disposant d'une garantie de gestion durable. Ainsi, hors du cas de
I'existence de garanties de gestion durable prévues par le Code Forestier (PSG...),
pour les propriétés de moins de 25 ha, les coupes de bois d'un seul tenant d'une
superficie supérieure ou égale a 1 hectare, sont soumis a autorisation préalable. En
outre, I'arrété rappelle que le propriétaire est tenu de prendre les mesures
nécessaires au renouvellement du boisement dans les 5 ans suivant sa coupe, si sa
régénération naturelle n'est pas jugée satisfaisante.

Caractéristiques des bois et foréts sur Beaumont et Saint-Cyr

Selon une estimation & partir du cadastre et de photographies aériennes, les
surfaces forestieres représentent 28,1 % de sa surface, soit 989,45 hectares, auxquels
on agjoutera 186,37 hectares de landes forestiéres (soit 5,3 % du territoire). Selon I'IFN,
la commune appartient & deux sylvoécorégions, dites « Loudunais et Saumurois » et
« Brenne et Brandes ».

Le Loudunais et Saumurois désigne une région au climat doux et relativement peu
humide. Sur un substratum de craie du Turonien affleurant sur les versants, les sols
présentent une texture variée, & dominante sableuse et argilo-sableuse. Le niveau
trophique est variable, de neutro-calcicole (8 %) d méso-acidiphile (37 %), le niveau
hydrique étant majoritairement mésophile.

Dans cette région essentiellement agricole (73 %), la forét occupe 17 % de la
surface totale et avoisine 71 000 hectares sans compter les peupleraies cultivées. La
sylvoécorégion présente des paysages variés, tantét constitués d'importants
vallonnements agricoles tournés vers les céréales, parsemés de noyers ou de petits
flots boisés, tantét formés de vastes ensembles forestiers occupant les dépbts
tertiaires localisés sur les parties élevées.
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Nombreux sont les massifs boisés de médiocre qualité, entrecoupés de zones
dégradées avec, en mosadique, des peuplements IGches et des landes étendues.
Plus au Sud, dans les plaines de Thouars et de Moncontour (incluant I'extréme-Sud
de la plaine du Haut-Poitou), les foréts s'éparpillent en une nuée de bosquets,
boqgueteaux et boisements morcelés mélés, dans les thalwegs et les dépressions, de
plantations de peupliers.

Le domaine de la chénaie acidiphile occupe les recouvrements tertiaires,
principalement sous la forme de taillis et de mélanges assez pauvres de futaie de
chéne. Le chéne pubescent est fréquent sur les terrains calcaires (groies des plaines
de Thouars et de Moncontour), alors que le chéne pédonculé forme la base des
peuplements dans le Saumurois. lls sont accompagnés du Chataignier, Robinier et
dans les zones argileuses plus fraiches, du Fréne.

La « Brenne et Brandes » désigne une région au climat doux, résultant de dépdts de
sables et argiles sidérolithiques provenant de I'érosion du Massif Central venus
recouvrir le substratum calcaire du Jurassique. Les sols hydromorphes pour un fiers
d'entre eux, ont une texture variée, quoique a dominante argileuse ou limoneuse.
Le niveau trophique, variable, est mésoacidiphile d 40 %, le niveau hydrique étant
majoritairement mésophile.

Dans cetfte région essentiellement agricole (70 %), la forét occupe 22 % de la
surface totale et avoisine les 133 000 ha, sans compter les peupleraies cultivées
dans les vallées. Mais le paysage appardit boisé en raison de la présence de
nombreuses haies, d'arbres épars et d'llots boisés.

La sylvoécorégion présente des paysages variés, associant des prairies et des
patures bocageres cloisonnées d'éléments linéaires souvent émondés, des champs
entfrecoupés d'ilots boisés et parsemés d'arbres épars, des zones d dominante
forestiere et des vallées agricoles aux flancs généralement boisés.

La forét est généralement située sur les sols ingrats, peu propice & I'agriculture : les
potentialités forestieres de la région sont trés variables et dépendant beaucoup du
régime hydrique, qui peut étre déficitaire ou excédentaire selon les situations
topographiques ou pédologiques. Les massifs forestiers les plus importants sont plutét
domaniaux dans les Brandes (foréts de Mouliére, jouxtant la réserve naturelle du
Pinail et ses 3 000 mares résultant de I'extraction de la meuliére, de Mareuil ou de
Vouillé-Saint-Hailaire par exemple) et plutdét privés en Brenne (forét de Lancosme).
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La dynamique naturelle de la végétation s'organise autour de tfrois pdles, soit un
pble humide (aulnaie-frénaie), un pdle riche (chénaie neutrophile de vallons) et un
pdle acide pauvre (chénaie-pineraie dégradée a végétation de lande).

Sur le territoire de Beaumont et de Saint-Cyr, la forét constitue un puissant facteur
d'identité et forme les principaux ilots de biodiversité locaux, dont I'importance est
reconnue au niveau régional. Il s'agit donc d'une composante déterminante de
la frame verte et bleve locale.

La couverture forestiére se répartit globalement en fonction de la nature du substrat
géologique et du relief, induisant ainsi plusieurs pdles forestiers sur le territoire, soit au
Nord, le complexe forestier de Beaumont, au Sud, le complexe forestier du massif
de Mouliere, et en partie centrale de la commune, les vallées du Clain, de la Pallu.

Synthése des informations forestieres selon le CNPF

Le Centre Régional de la Propriété Forestiere (CNPF) recense une surface de foréts
privées de 659,31 hectares sur les territoires de Beaumont et Saint-Cyr. Cette surface
est divisée entre 686 propriétaires.

En termes de documents de gestion durable, il existe 3 Plans Simples de Gestion
(PSG). La surface de foréts dotée d'un PSG est de 225,1 hectares. Le nombre de
propriétaires souscrivant & un Code de Bonnes Pratiques Sylvicoles (CBPS) est
de 3. Ces bonnes pratiques concernent 12,51 hectares de foréts. Il existe un
Réglement Type de Gestion (RTG) qui concerne 6,20 hectares de foréts.

Le CNPF note également dans sa synthese, la présence de peupliers. « Les
peuplerais constituent des boisements particuliers (faible rotation, faible densite,
culture d’'arbres...) dont la spécificité est prise en compte par le code forestier
(réglementation des coupes d'arbres) ».
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\’ Localisation des Plans Simples de Gestion
CNﬁF Commune Beaumont Saint-Cyr
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2 5 4 Usoges et ges’rions dU SOUS-SO| Inventaire des ressources du sous-sol de Vienne

. . .. , ) (Source : Schéma Départemental des Carrieres de la Vienne)
L'article L515-3 du Code de I'Environnement prévoit que chaque département soit

couvert par un Schéma Départemental des Carrieres définissant les conditions PL.1
générales de leur implantation dans le territoire du département.

A I'échelle du département de la Vienne, le Schéma Départemental des Carriéres
approuvé en 1999 identifie les ressources géologiques du territoire. Il formule
également des orientations de développement et de requalification des sites
ultérieurement & leur exploitation. Ce document doit étre remplacé a I'horizon 2020
par un Schéma Régional des Carrieres, élaboré sur la région Nouvelle-Aquitaine. Ce
document est élaboré par le préfet de la région Nouvelle-Aguitaine et doit étre
approuvé au plus tard le 1¢ janvier 2020. Une fois en vigueur, le Schéma Régional
des Carrieres se substitue aux actuels Schémas Départementaux des Carriéres.

AU plan historique, le BRGM recense de nombreux sites autrefois exploités pour des
activités extractives sur le territoire. Le lac de Saint-Cyr résulte lui-méme d'une
ancienne exploitation de carriere. Certains sites d'extraction anciens peuvent
susciter des enjeux majeurs pour les PLU, notamment au regard du risque
d'effondrement de cavités souterraines.

PL.&

Il conviendra de veiller néanmoins & tenir compte de leur existence en proscrivant,
par précaution, toute forme de construction & leur niveau lorsque cela est possible.
En outre, de nombreuses contraintes environnementales s'opposent au développe-
ment de carriéres sur la commune, en particulier la présence de sites Natura 2000 et
de Zones Naturelles d'Inventaire Ecologique, Faunistique et Floristique. Les enjeux
relatifs & la protection des surfaces agricoles limitent également les opportunités de
développe- ment des activités de carriére sur le territoire communal.

PL.9

La compatibilité juridique entre les PLU et le projet d'une carriére s'opére essentielle- ;e IR e Lty ESSOURCES CARTOCRAPHIEES

ment par le biais de I'article R1515-34 du Code de I'Urbanisme qui stipule que le J & PR oL . [ ' | Sables, graviers et galets “propres"
réglement du PLU peut identifier des secteurs protégés en raison de la richesse du ¢ K — 2::’:;’“;‘_::‘"“"““'“""*‘*"'“’““‘"*'““
sol ou du sous-sol, dans lesquels les constructions et installations nécessaires a la 2 [ Toute

. . s | | Argile et sabl ilenx il L
mise en valeur de ces ressources naturelles sont autorisées. Dans le cadre de la . B g

| Formation 4 argiles smechitiques

présente étude, il ne semble pas opportun de mettre en application ces dispositions T i | (0| FoemmioaRarplel olinyuce
. . . . . N .y s [_] Calcaire pour granulats
réglementaires puisqu'il n'existe plus de carriere.exploitée.

T Caloaire pour plerees e aille

Dolomie el calcaire dolomitique
iite pour picrres

Roches éruptives pour granulats

Echelle 1/500 000

HilER Comtour des carritres
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2.5.5 Gestion des énergies et du climat dans le PLU

Les orientations nationales des politiques publiques de I'état

Les consommations d'énergie d'un territoire sont définies comme la somme des
consommations nécessaires & la construction, I'aménagement, [I'utilisation et
I'entre- tien des batiments (résidentiels, activités, équipements), au fonctionnement
des espaces publics (éclairage, enfretien...), des transports, des activités
économiques ou encore des filieres de production et de transport d'énergie.

Les consommations d'énergie finale dans les batiments représentent 43 % de la
consommation francaise totale, pour 32 % concernant les transports. Leur réduction
nécessite I'amélioration des performances énergétiques des batiments, mais aussi
des choix de planification judicieux et la recherche de formes urbaines
qualitatives. Une politique d’aménagement du territoire peut également aider au
développement de la production d'énergies renouvelables en valorisant les
ressources locales (bois-énergie, méthane...) ainsi que les phénomenes climatiques
(apports solaires, vents...).

L'enjeu d'une meilleure gestion des énergies (en termes de production et de
consommation) est d’autant plus important que les dernieres décennies ont été
marquées par une forte croissance des émissions de gaz a effet de serre,
essentiellement due & la combustion d’énergies fossiles ayant impacté la
composition de I'atmospheéere. La planification urbaine doit donc prendre sa part
dans la lutte contre les déréglements climatiques et une gestion plus rationnelle des
ressources énergétiques.

La gestion des énergies et la lutte contre le changement climatique sont des
problématiques prenant une place de plus en plus importantes au sein des
documents d'urbanisme, encouragée par les derniéres évolutions législatives. La loi
du 13 décembre 2000 a souligné la nécessité de mieux gérer les énergies au niveau
local, notamment afin de contribuer & la lutte contre le changement climatique.
Ces objectifs ont été renforcés par les lois du 3 ao0t 2009 et du 12 juillet 2010 qui se
sont traduites par une avancée significative au regard de la problématique de la
gestion de I'énergie dans les documents d'urbanisme, au regard des thématiques
que sont I'habitat, les déplacements, mais également la production d'énergies
dites « renouvelables ».

Ces cadres légaux visent & contribuer a la lutte contre le changement climatique
tout en favorisant une meilleure gestion énergétique ainsi qu'une moindre
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dépendance aux énergies fossiles. Le PLU, en tant que document-cadre
d'aménagement et de gestion des territoires et des sols, est donc appelé a
répondre 4 ces enjeux.

Ainsi, le Code de I'Urbanisme prévoit que le réglement du PLU peut imposer
I'utilisation des énergies renouvelables pour |'approvisionnement énergétique des
constructions neuves en fonction des caractéristiques des constructions, sous
réserve de la protection des sites et des paysages.

Fournies par le soleil, le vent, la chaleur de la terre, les chutes d'eau, les marées ou
encore la croissance des végétaux, les énergies renouvelables n'engendrent pas
ou peu de déchets ou d'émissions polluantes. Elles participent & la lutte contre
I'effet de serre et les rejets de dioxyde de carbone dans I'atmosphére, facilitent la
gestion raisonnée des ressources locales, et générent des empilois

Cing sources principales de production d'énergies renouvelables sont d
identifier, dont I'énergie solaire (énergie photovoltaique, énergie thermique),
I'énergie éolienne, I'énergie hydraulique (hydro-électricité), la biomasse (bois-
énergie, biogaz, biocarburants), la géothermie.

Ces énergies renouvelables sont des énergies inépuisables par rapport aux «
énergies stock » tirées des gisements de combustibles fossiles actuellement en voie
de raréfaction. Ces énergies peuvent éfre utilisées dans le cadre de programmes
de logement ou d’'activités économiques établis sur les principes de I'architecture
bioclimatique.

Le PLU peut favoriser le développement des énergies renouvelables dans le cadre
de ses prérogatives. Il doit également encourager une sobriété énergétique par ses
choix de développement urbain, tant au regard de la maitrise de la croissance des
espaces urbanisées qu'en termes de qualité des formes urbaines...
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Le Schéma Régional « Climat, Air, Energie »
Principes de mise en ceuvre du Schéma Régional Climat, Air, Energie

Le Schéma Régional Climat, Air, Energie (SRCAE), créé la loi du 12 juillet 2010
portant Engagement National pour I'Environnement, est un outil de planification
élaboré conjointement par I'Etat et la Région. A terme, il sera remplacé par un
Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité des
Territoires, créé par la loi du 7 aoCt 2015.

Le schéma régional climat, air, énergie de Poitou-Charentes a été approuvé le 17
juin 2013 par arrété préfectoral de région Poitou-Charentes. Il a été co-élaboré par
I'Etat et le conseil régional. Il est consultable sur le site de la DREAL Nouvelle
Aquitaine. A terme, il a vocation & étre intégré dans le futur schéma régional
d'aménagement, de développement durable et d’égalité des territoires (SRADDET)
de la région Nouvelle-Agquitaine, actuellement en cours d'élaboration sous la
responsabilité du Conseil régional. Le SRADDET doit étre approuvé avant le 27 juillet
2019, date & laquelle les schémas sectoriels encore en vigueur — dont les SRCAE —
deviendront caducs.

L'actuel SRCAE définit de grandes orientations et objectifs régionaux relatifs a la
réduction des émissions de gaz a effet de serre, a la maitrise de la demande en
énergie, au développement des énergies renouvelables, a la qualité de I'air ainsi
qu’'a I'adaptation au changement climatique. Il dresse des objectifs quantifiés en
fraduction de ces orientations majeures.

Ce dernier rappelle que la politique d'urbanisme détient de nombreuses clefs en
matiere de lutte contre les émissions de gaz & effet de sere et d'économie
d’'énergie. Le SRCAE ne formule pas de prescriptions envers le PLU, mais privilégie
de grandes orientations et réflexions que les documents d'urbanisme se doivent
d’aborder.

Parmi ces orientations, les stratégies d'aménagement doivent favoriser les
proximités géographiques et concourir a la réduction des déplacements
« imposés »n. Les documents d'urbanisme doivent également rechercher la
« neutralité carbone » de leur territoire de mise en ceuvre. En outre, le SRCAE
rappelle I'enjeu de maitrise de I'étalement urbain par la recherche de formes
urbaines moins consommatrices en espace, par la limitation de la consommation
fonciére et par la mise en place d'indicateurs de consommation d’'espace par
I'urbanisation.
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Le développement du grand éolien

La loi du 12 juillet 2010, qui prévoit I'élaboration du Schéma Régional Air, Climat,
Energie, intégre un volet dédié a I'éolien constituant le Schéma Régional Eolien. Ce
dernier a été approuvé le 29 septembre 2012 en Poitou-Charentes, mais a toutefois
été annulé par décision du 4 avril 2017.

En cohérence avec les objectifs issus de la Iégislation européenne relative a
I'’énergie et au climaf, ce volet éolien avait initiaclement pour vocation
d'identifier les potentialités de contribution du Poitou-Charentes & I'effort national
en matiére d'énergie renouvelable d'origine éolienne terrestre. Le schéma annulé
avait pour objet de définir les parties du territoire régional favorables au
développement de I'énergie éolienne en s'assurant que I'objectif quantitatif
régional puisse étre effectivement atteint. En outre, il définissait les zones favorables
a I'éolien en Poitou-Charentes, au vu des grands en- jeux environnementaux
(Natura 2000, sites classés...) et des opportunités de production éolienne.

Selon cet ancien schéma régional de I'éolien, annulé pour rappel le 4 avril 2017,
le territoire de Beaumont était considéré comme un territoire favorable a I'éolien.

Le Plan Climat Air Energie Territorial de Grand Poitiers Communauté
urbaine

Grand Poitiers Communauté Urbaine a prescrit le 31 mars 2017 I'élaboration d’'un
Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET). Ce document, en cours de finalisation,
prendra le relais du SRCAE localement. Il définit :

- les objectifs stratégiques et opérationnels publics afin d'atténuer le
changement climatique, de le combattre efficacement et de s’y adapter,
en cohérence avec les engagements internationaux de la France ;

- le programme d'actions & réaliser afin notamment d'améliorer I'efficacité
énergétique, de développer de maniére coordonnée des réseaux de
distribution d'électricité, de gaz et de chaleur, d'augmenter la production
d'énergie renouvelable, de valoriser le potentiel en énergie de
récupération, de développer le stockage et d'optimiser la distribution
d'énergie, de développer les territoires & énergie positive, de limiter les
émissions de gaz a effet de serre et d'anticiper les impacts du changement
climatique. Ce programme d'actions tient compte des orientations
générales concernant les réseaux d'énergie arrétées dans le projet
d'aménage- ment et de développement durables;
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Le PCAET de Grand Poitiers Communauté urbaine ambitionne & I'horizon 2030 une
réduction de 25% de la consommation d'énergie et de porter & 38 % la part
d'énergies renouvelables.

Le programme d’action du PCAET

Le programme d’action, basé
sur les mesures préexistantes et
renforcé grace aux ateliers
menés dans le cadre du
Schéma Directeur

des Energies,

s’articulera autour i
de 8 enjeux : : ESPACE

STRUIRE
ERRITOIRE

REDUIRE ET
VALORISER

RECHERCHER SENSIBILISERET
L'EXEMPLARITE PTER ACCOMPAGNER
DELA IRE A LES ACTEURS
COLLECTIVITE DU TERRITOIRE
DEVELOPPER
LES ENERGIES [
RENOUVELABLES | M |

[ =1 Pour évaluer sa performance, Grand Poitiers est engagée dansle
dispositif Cit'ergie. Cette démarche d’amélioration continue vise

\ a suivre et évaluer la stratégie et les actions de la collectivité en
e matiére de transition énergétique. Cette évaluation sera controlée
lors d'un audit exteme, et doit permettre a Grand Poitiers de
conserverle label européen Cit'ergie qui lui a été décerné en 2015.

L'objectif 2030 est notamment de réduire de 15% les consommations d'énergie des
logements en développant sobriété, efficacité énergétique et énergies
renouvelables dans I'ensemble des batiments, tout en limitant I'artificialisation des
espaces.

La lutte confre la précarité énergetique et I'amélioration des
performances énergétiques

La précarité énergétique dans le logement résulte de la combinaison de trois
facteurs principaux : la faiblesse des revenus du ménage, la mauvaise qualité
thermique du logement et le colt de I'énergie. Les logements potentiellement
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exposés d la précarité sont ceux dont le taux d’effort énergétique (défini comme le
rapport entre les revenus des ménages et les dépenses liées O I'énergie) est
supérieur a 10 %. Une étude de I'Agence Régionale Environnement et Climat du
Poitou-Charentes sur les ménages en précarité énergétique réalisée en 2010 met en
évidence les éléments suivants :

e au niveau régional, 25 % du parc de résidences principales est
potentiellement exposé a la précarité énergétique,

e un profil type identifié : personnes &gées, aux revenus ou rentes modestes,
vivant seules, dans des maisons individuelles rurales dont elles sont
propriétaires, chauffées au fioul ou au bois et habitant une surface
importante par rapport au nombre d'occupants,

e une hausse méme modérée des colts de I'énergie entrainerait le risque
de basculement de 86 000 logements vulnérables supplémentaires (environ
11 % du parc de résidences principales) vers la précarité énergétique, cela
concernerait les catégories socio-professionnelles moyennes.

La lutte contre la précarité énergétique par des travaux dans les logements des
propriétaires occupants éligibles aux aides de I'ANAH est une priorité de I'Etat et de
I'’ANAH qui s'est fraduite par la mise en place du programme « Habiter Mieux »n. Ce
programme d'aide a la rénovation thermique des logements privés, a pour objectif
d'aider a la ré- habilitation de 300 000 logements de propriétaires occupants &
revenus modeste dans la Vienne, en situation de précarité énergétique, sur la
période 2018 - 2022.

Par ailleurs, dans le cadre de sa compétence en matiere de protection de
I'environnement et du cadre de vie, Grand Poitiers Communauté urbaine soutient
les actions de maitrise de I'énergie et a notamment mis en place un « guide pour
la rénovation énergétique des bdatiments anciens ». Ce dernier porte sur le
patrimoine bati emblématique et modeste des espaces urbains de coeur de bourg
ou plus isolés. L'objectif consiste & privilégier le développement de Grand Poitiers
Communauté urbaine par le renouvellement des espaces urbains et favoriser la
rénovation des bdatiments existants. Il s'agit en outre de trouver le bon équilibre
pour ne pas dénaturer le patrimoine et faire en sorte que ce patrimoine
corresponde a des usages.

Les études réalisées a I'occasion de ce guide mettent en particulier en évidence le
bénéfice des mitoyennetés qui réduisent de maniére trés importante la surface de
parois en contact avec I'extérieur et donc la consommation.
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La participation du PLU a une gestion rationnelle des énergies
Les économies d’énergie

Pour commencer, la sobriété énergétique peut étre recherchée par un
encouragement a la mitoyenneté. En effet, les mitoyennetés réduisent de maniére
frés importante la surface de parois en contact avec I'extérieur et donc la
consommation énergétique (de 25% a 30%). En I'absence de contraintes, il
convient donc de tolérer voire d'imposer les implantations en limite(s) séparative(s)
permettant une continuité du bati.

Les nouvelles constructions devront également s'implanter de maniére & avoir une
bonne exposition par rapport aux vents dominants ainsi qu'aux apports solaires.
Pour un gain optimum, il faut privilégier les implantations (Nord-Ouest / Sud-Est) en
orientant la facade principale et le jardin au sud.

La prise en compte du contexte végétal est aussi particulierement stratégique pour
intégrer les ombres que pourraient générer des arbres ou encore pour créer des
pare-vents. Tout projet de nouvelle construction doit donc tenir compte des arbres
et des haies en présence et s'accompagner d'une réflexion sur les plantations
nouvelles. Les articles du reglement du PLU peuvent donc éfre utilisés en faveur
d'aspects bioclimatiques via les normes d'implantation, de plantations...

Le PLU peut également favoriser une optimisation énergétique au sein des futures
opérations d’habitat au travers des Orientations d’Aménagement et de
Programmation. En effet, les orientations permettent de préciser les principes
d'implantation, la typologie du bdati, les orientations des fagades, les plantations a
préserver ou a réaliser...

L'utilisation des énergies renouvelables

Le reglement du PLU ne peut interdire ou entraver le recours des particuliers aux
dispositifs exploitants les énergies renouvelables a I'image des capteurs et
panneaux solaires, des éoliennes domestiques... Il peut encadrer leur implantation
sur les secteurs les plus sensibles du point de vue patrimonial mais n'a pas vocation
d les interdire strictement. Il peut méme imposer une production minimale d’'énergie
renouvelable, le cas échéant, en fonction des caractéristiques du projet et de la
consommation des sites concernés.
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Recommandations sur une implantation batie favorisant les économies d’énergie
(source : URBAN HYMNS)

Implantation favorable a peu favor

EFE

L'habitat « bioclimatique »: quelques schémas de principe

Mitoyenneté

Toiture végétale

Panneaux solaires et géothermie

Plantation & feuillage
caduque

L'habitat bioclimatique repose sur le principe d'autosuffisance Source : URBAN HYMNS
énergétique, par le biais des énergies naturelles ainsi que
I'optimisation énergétique des batiments.
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2.5.6 Gestion et mise en valeur des déchets

La gestion des déchets constitue I'une des nombreuses problématiques associées
au développement urbain, et tient une place de plus en plus importante au sein de
la planification locale au titre de la protection de I'environnement, préoccupation
dorénavant majeure.

Le développement urbain entraine naturellement une augmentation des besoins
relatifs au fraitement des déchets, notamment d'origine ménageére, nécessitant une
anticipation particuliere de la collectivité au vu de la mise en ceuvre de techniques
appropriées. Les fondements légaux de la gestion des déchets sont notamment
posés par les lois du 15 juillet 1975 et du 13 juillet 1992, désignant notamment les
communes comme responsables de I'élimination des déchets.

Plus récemment, la directive européenne du 19 novembre 2008 dite « directive
cadre sur les déchets » émet des objectifs chiffrés de recyclage et de valorisation
des déchets. Au niveau nafional, les cadres légaux issus du « Grenelle de
I'Environnement » renouvellent les objectifs associés a la gestion des déchets. La loi
du 3 ao0t 2009 prévoit notfamment une réduction a la source de la production de
déchets et une augmentation de la part du recyclage matiere et organique.
Egalement, elle dresse un objectif de diminution des déchets incinérés ou stockés
de 15 % d'’ici 2012.

La loi fait ainsi évoluer le statut des déchets en tant que ressource pour la collectivité,
a travers le tri et le recyclage des déchets. Certains d'entre eux deviennent
notamment de nouvelles ressources énergétiques. La loi 12 juillet 2010 dite «
Engagement National pour I'Environnement » réaffirme et renforce les objectifs fixés
par la loi du 3 ao0t 2009, en déterminant un objectif de limitation du traitement des
installations de stockage et d'incinération & 60 % des déchets produits sur le
territoire, afin de favoriser la prévention, le recyclage et la valorisation.

La gestion des déchets a I'échelle du département de la Vienne

Les obligations du PLU vis-a-vis de la prise en compte de la gestion des déchets sont
limitées. Cependant, il convient de signaler 'existence du Plan d’Elimination des
Déchets Ménagers et Assimilés du département de Vienne, approuvé en 2010
(période 2009-2018), qui fixe les objectifs et moyens en matiére de gestion des
déchets ménagers dans le respect de I'environnement.
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Ce dernier comporte notamment un volet particulier de prévention, formalisé
dans un Plan Départemental de Prévention des Déchets. Le document a été
élaboré sur la base d'un diagnostic départemental & partir des données de 2007.
Ces dernieres précisent le ratio d'ordures ménageres résiduelles, de 250
kilogrammes/habitants, hors déblais et gravats. En 2007, le taux de recyclage des
déchets est de I'ordre de 37 % et le taux de valorisation est d’environ 52,6 %, contre
352 % et 45,1% & I'échelle de I'ancienne région Poitou-Charentes.

Le document précise I'existence de 5 centres d’enfouissement en Vienne. Les
objectifs du plan sont la réduction quantitative des déchets (diminution de la
production de déchets ménagers de I'ordre de -4,5 % par habitant pour 2013 puis -6
% par habitant en 2018 par rapport & 2007). En outre, le taux de valorisation des
déchets ménagers doit étre porté a 60 % des 2013.

Il existe également un Plan Départemental de Gestion des Déchets du BTP en
Vienne, que le PLU ne doit pas ignorer. Ce plan a pour objectif de lutter confre les
décharges illégales, et a également pour vocation d'organiser la réutilisation des
matériaux issus de la déconstruction et des tfravaux publics routiers. Le plan organise
un réseau de collecte et de traitement de ces déchets inertes, dont la propension a
polluer I'environne- ment est trés forte. Enfin, il existe un Plan Régional d'Elimination
des Déchets Dangereux sur I'ancienne région Poitou-Charentes.

Concernant la production des déchets, en 2014, environ 1 033 000 fonnes de
déchets ménagers et assimilés ont été collectés par le service public de gestion des
déchets ou apportés directement en installations de traitement & I'échelle de
I'ancienne région Poitou-Charentes, soit 550 kilogrammes de déchets par habitant.

Les quantités d’ordures ménageres résiduelles et les quantités des déchets issus de
déchéteries et autres encombrants sont pratiquement égales, de I'ordre de 227 et
228 kilogrammes/habitant. La production de déchets ménagers et assimilés est en
légére hausse entre 2008 et 2014, passant de 542 & 550 kilogrammes/habitant.

La gestion des déchets sur les territoires de Beaumont et de Saint-Cyr

Sur les territoires de Beaumont et de Saint-Cyr, le traitement des déchets ménagers
et assimilés est assuré par Grand-Poitiers Communauté urbaine. Depuis le 1er janvier
2017, Grand Poitiers Communauté urbaine (& 40 communes) assume la
compétence de la collecte et du traitement des déchets sur I'ensemble du
territoire. L'année 2017 a été majoritairement consacrée a la remise a plat des
confrats de chaque EPCI en vue de la définition du schéma directeur du service
public de collecte, traitement et valorisation des déchets 2018-2019.
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Grand Poitiers s'est engagé fin 2009, dans un programme de prévention et de
réduction des déchets avec I'Agence de I'Environnement et de la Maitrise de
I'Energie Il s'agit de faire de la prévention la priorité pour les années & venir (2010 &
2015 pour le premier programme, puis 2015 & 2020 pour le programme actuel Zéro
Gaspillage, Zéro Déchet) et de réduire de 10% la production de déchets sur le
territoire.

L'action de Grand Poitiers porte sur 5 objectifs :

= Sensibiliser le public & la prévention, afin d'orienter les citoyens, les
collectivités et les entreprises vers des comportements qui limitent ou évitent
la production de déchets ; Grand Poitiers propose notamment des
animations et des actions de sensibilisation a I'aftention du grand public,
des écoles, des associations et des communes... Les animations ont lieu tout
au long de I'année et plus particulierement pendant les temps forts tels que
la Semaine du Développement Durable (SEDD) en avril et la Semaine
Européenne de Réduction des Déchets (SERD) en novembre. Elles sont
réalisées par I'ambassadrice du tri et de la prévention des déchets de
Grand Poitiers ainsi que par des animateurs environnement des Cenfres
Permanents d’Initiatives pour I'Environnement (CPIE) de la Vienne et des
maitres-composteurs de I'association Compost’Age.

=  Mettre en ceuvre des actions éco-exemplaires des collectivités et des
administrations et des entreprises ;

= Promouvoir le compostage domestique. Développé depuis 2006 dans
I’habitat pavillonnaire, il sera poursuivi en direction des immeubles et de la
restauration ; Grand Poitiers propose ainsi aux habitants des 40 communes
de la Communauté urbaine de bénéficier d'un remboursement de 15€
pour I'achat d'un composteur ou d'un lombri-composteur individuel. Grand
Poitiers encourage aussi & la création de composteurs collectifs. Dans
Poitiers, ils sont désormais disponibles pour tous les habitants dans certains
espaces publics.

= Promouvoir le secteur du réemploi et de la réparation. Grand Poitiers a
ainsi référencé plus de 110 structures, en fonction des biens et équipements
concernés (vétements, matériel informatique, livres...), spécialisées dans la
revente, la réparation, et la location de biens. Il insiste sur les avantages de
la démarche comme réduire les déchets en allongeant la durée de vie des
objets, réaliser des économies, favoriser les emplois de proximité,
sauvegarder des savoirs faire et des métiers ou encore favoriser I'insertion
des personnes en difficulté.
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= Lutter contre le gaspillage alimentaire. Grand Poitiers édite des fiches
conseil pour réduire les déchets ex : fétes de fin d'année et réduction des
déchets, 10 gestes simples pour réduire les déchets... Le tout a télécharger
sur le site internet https:// www.grandpoitiers.fr, rubrique « cadre de vie ».

Organisation de la collecte des déchets et déchetteries locales

Les usagers des communes de |'ancienne Communauté de communes Valvert du
Clain, dont fait partie Beaumont Saint-Cyr, sont dotés de bacs individuels, &
I'exception des résidences collectives et des impasses (bacs collectifs). La collecte
des déchets & Beaumont Saint-Cyr s'effectue le mardi pour Beaumont et le jeudi
pour Saint-Cyr. La collecte des ordures ménageres est réalisée sur ces communes
en régie et sont ensuite fraitées sur le Centre de Stockage des Déchets Ultimes
(CSDU) du Vigen, aprés transfert via le centre de transfert de Saint Georges les
Baillargeaux (exploité par la SAEM Transval).

En ce qui concerne la collecte séparative, les usagers des communes d'études sont
également dotés de bacs individuels, d I'exception des résidences collectives, des
impasses (bacs collectifs). La collecte sélective est réalisée sur ces communes en
régie selon des consignes de tri partiellement étendues (pots et barquettes) sans
soutien de I'eco-organisme Citéo.

Grand Poitiers Communauté urbaine compte aujourd’hui 10 déchetteries. En 2017,
afin de sécuriser, moderniser et harmoniser le service sur le nouveau territoire, a été
lancé un schéma directeur des déchetteries de I'ensemble de la Communauté
urbaine.

Les deux territoires ne présentent pas de déchetterie. Les habitants sont invités &
utiliser les déchetteries de la Communauté urbaine de Grand Poitiers notamment les
déchetteries de Bonnes, Chauvigny, Fontaine-le-Comte, Ligugé, Lusignan, Migné-
Auxances, Bois d’ Amour, Saint-Eloi. Les habitants peuvent aussi obtenir une carte qui
donne acces & la déchetterie de Saint-Georges-lés-Baillargeaux au site des Millas.

Le tfraitement des déchets s'établit & Saint-Eloi.

La gestion des déchets ne fait pas apparaitre d'enjeux particuliers pour les PLU
de Beaumont et de Saint-Cyr.
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2.6 GESTION DES RISQUES, DES POLLUTIONS ET
DES NUISANCES

2.6.1 Prise en compte des risques

Quelques cadres légaux et réglementaires s'imposant au PLU

La gestion des risques naturels et technologiques constitue une thématique
d'importance majeure au sein du PLU. Celle-ci releve de la protection des biens et
des personnes, constituant un enjeu essentiel du développement du territoire. De
nombreux cadres légaux se référent G la gestion des risques naturels et
technologiques, tel que la loi du 22 juillet 1987, relative & I'organisation de la
sécurité civile, et posant les fondements de la prévention des risques majeurs. La loi
du 2 février 1995 relative au renforcement de la protection de I'environnement,
institue notamment les Plans de Prévention des Risques Naturels. La loi du 30 juillet
2003 complete ce corpus légal en créant le Plan de Prévention des Risques
Technologiques.

La probabilité d'occurrence de risques sur le territoire communal, de type
naturel ou technologique, nécessite Il'identification des secteurs d'aléa en vue
d'établir des régles encadrant les possibilités d'occupation des sols au sein du PLU.
Cependant, la présence d'aléas n'engage pas I'impossibilité de construire sur les
espaces y étant soumis. L'identification des aléas sur le territoire communal doit
relever d'une réflexion approfondie sur leurs enjeux associés, au plan humain,
économique ou financier. Cette identification doit prendre en compte frois
facteurs principaux, et en premier lieu la nature des risques, leur probabilité
d'occurrence et leur dangerosité. Doivent également étre prises en compte les
conséquences de I'urbanisation au regard de la localisation des secteurs bétis dans
des zones soumises a aléa, I'impact potentiel des risques sur les populations au
regard de I'atfteinte & 'intégrité physique des personnes et a aux biens immobiliers
ainsi que sur les infrastructures et équipements publics.

Le Document Départemental des Risques Majeurs (DDRM) organise la gestion des
risques au niveau départemental. En outre, les communes sont dans I'obligation
d'établir le Dossier d'Information sur les Risques majeurs (DICRIM), tandis que le Plan
Communal de Sauvegarde est obligatoire pour les communes concernées par un
Plan de Prévention des Risques.
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Recensement des risques naturels et technologiques

Les territoires de Beaumont et Saint-Cyr sont exposés a plusieurs types de risques
naturels et technologiques, dont principalement le risque d'inondation, le risque de
transport de matiéres dangereuses, le risque de feu de forét et le risque de
mouvement de ferrain.

La diversité et I'occurrence des risques sont modérées sur le territoire. Néanmoins, la
configuration particuliere de la commune, notamment au regard de son relief et
de son réseau hydrographique, est lourde de conséquences quant aux risques
d'inondation. On reléve également I'existence de cavités souterraines sujettes au
risque de mouvement de terrain sur I'ancienne commune de Beaumont.

Il convient de relever 9 arrétés de catastrophe naturelle ayant été pris ces trois
dernieres décennies sur le territoire de Saint-Cyr. Il s’agit essentiellement de la
manifestation du risque de mouvement de terrain (retrait-gonflement des sols
argileux) et du risque d'inondation. En outre, il convient de signaler que la
commune, suite a différentes intempéries impactant Traversais, a pris des mesures
et a notamment réalisé un ouvrage en vue de réduire les risques d'inondation par
ruissellement. On précisera que le Code de I'Urbanisme prévoit que les PLU
déterminent les conditions permettant de prendre en compte [|'existence des
risques naturels en édictant des regles spécifiques qui doivent étre fraduites sur le
plan réglementaire.

Arrétés de catastrophe naturelle sur 'ancienne commune de Saint-Cyr depuis 1982
Source : Ministére de I'Environnement et du Développement Durable

Type de catastrophe Nombre Dates des arrétés

Inondations, coulées de 2 29/12/1999

boue et mouvements de 1/03/2010

terrain

Inondations et coulées de 5 11/01/1983

boue 16/05/1983
2/02/1994
6/02/1995
16/09/2016

Mouvements de terrain 1 28/03/1991

consécutifs d la secheresse

Mouvement de terrain 1 25/08/2004

différentiels consécutifs a la

sécheresse et d la

réhydratation des sols
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2.6.2 Les risques naturels

Le risque d'inondation

Le risque d’inondation est I'un des principaux risques affectant la commune. Ce
dernier est localisé principalement au sein de la vallée du Clain, mais également au
sein de la vallée de la Pallu et ses zones humides connexes. Ce risque fait I'objet
d'une reconnaissance cartographique au sein d'un atlas départemental des zones
inondables qui a été élaboré sous I'autorité de I'Etat.

Ce document d'information n’a pas de valeur réglementaire, mais sa prise en
compte au sein du PLU reléve d'une obligation implicite au regard de la prévention
et de la gestion des risques naturels vis-a-vis des biens et des personnes.

On notera également que le territoire de Beaumont et Saint-Cyr est concerné par
un Plan de Prévention des Risques d'Inondations dit « Clain aval », couvrant un
secteur compris entre Dissay et Cenon-sur-Vienne.

Le planning prévisionnel de I'élaboration du document s’étend jusqu’'a fin 2021 et
début 2022, échéance de son approbation. A terme, ce PPR constituera une
servitude d'utilité publique avec son propre zonage et son réglement qui s'imposera
a celui du PLU. Dans I'attente, il convient de prendre en compte I'atlas.

La méthode d’élaboration de I'atlas des zones inondables du Clain

L'atlas des zones inondables du Clain a été réalisé selon différentes phases, &
fravers une analyse hydrologique, une enquéte de ferrain, des fravaux
topographiques, un profii en long de la crue de référence et un report
cartographique des parameétres physiques de I'aléa et des enjeux pour I'inondation
de référence.

Suite & I'exploitation des données recueillies lors du nivellement des laisses de
crues et de la ligne d’eau de bas débit, il a été établi un profil en long du Clain sur
I'ensemble du secteur d'étude. Sur ces profils figurent les laisses de crues, ainsi que
la ligne d'eau adoptée pour la crue de référence retenue (celle de 1982) et celle
représentant I'écoulement de bas débit.

C’est donc a partir des cotes de la ligne d'eau de la crue de référence adoptée
sur les profils en long précédents et par superposition de la topographie, que des
cartes au 1/5000°m faisant apparaitre les hauteurs de submersion et les vitesses de
la crue de référence du Clain ont été réalisées.
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Sur ces cartes figurent la limite de la zone inondée pour la crue de référence, le
contour des terrains noyés sous une hauteur d’eau (comprise entre 0 et 1 métre et
supérieur a 1 metre), la limite de la zone inondable majorée de 0,50 métre, ainsi
que les isocotes (lignes de mémes niveaux d'eau) réparties sur I'ensemble de la
zone d'étude. Ces isocotes sont positionnées de maniére a pouvoir toujours réaliser
une interpolation entre 2 lignes consécutives en tous points de la zone. C'est adinsi
que sont positionnés des isocotes de part et d’autre et ouvrages singuliers rencontrés
sur le linéaire étudié.

De plus, figurent la limite des zones de vitesses supérieures a 0,5 metre/seconde et
1 metre/seconde. C'est d partir d'un croisement entre les zones de hauteurs d'eau
et de vitesses portées sur la carte des parameétres physiques, que des zones d'aléas
ont été identifiées. Le croisement adopté est :

- Un aléa faible, défini sur des hauteurs d'eau comprises entfre 0 et 1 métre et
vitesses de courants inférieures & 0,5 métre par seconde.

- Un aléa moyen, défini sur des hauteurs d’eau comprises entre 0 et 1 metre
et vitesses des courants comprises entre 0,5 metre par seconde et 1 metre
par seconde

- Un aléa fort défini sur des hauteurs d'eau supérieures & 1m, ou vitesses de
courant supérieures & 1 métre/seconde.

Caractérisation des enjeux sur la vallée du Clain

Pour rappel, le bassin versant du Clain couvre une surface de 3 197 km?. Il concerne
au total 130 communes. Sa source se situe a Hiesse a 231 meétres d'altitude. Le lit du
Clain a une longueur de 140km et se jette dans la Vienne entre Chatellerault et
Cenon-sur- Vienne. Son tracé est caractérisé par une moitié amont sinueuse,
présentant de nombreux méandres, et une partie aval plus rectiligne.

Il existe plusieurs stations de jaugeage implantées sur le cours du Clain permettant
de mesurer les niveaux d'eau, dont notamment la station de Vivonne-Danlot, en
service depuis 1961, la station de Poitiers Pont-Neuf, en service depuis 1987, et la
station de Dissay en service depuis 1965.

Le bassin versant du Clain présente une forte dissymétrie. Il est nettement plus
étendu sur sa rive gauche. Cela s'explique par les apports importants de ses
affluents (le Payroux, la Dive, la Vonne, la Boivre, I'Auxances et la Pallu), alors que la
rive droite ne recoit que deux apports d'affluents conséquents (la Clouere et le
Miosson).
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Le Clain est une riviere de plaine, de pente longitudinale moyenne. L'amont de la
vallée est Ilégerement plus pentu (pente de I'ordre de 1,3 % en amont de Joussé).
L'aval de Joussé a la Vienne présente des pentes plus faibles, inférieur & 0,7 %.

L'essentiel du bassin versant est constitué de terrains perméables comprenant un
aquiféere de surface discontinue (nappe dalluviale). Quelques phénomeénes
karstiques sont également identifiés (gouffres, grottes, pertes de cours d’eau et
résurgence). Ces déperditions contribuent & la limitation des crues. Seule la partie
amont de la vallée, naissant sur le socle du Massif Central, est constituée de terrains
faiblement perméables.

La vallée du Clain peut se diviser en deux secteurs du point de vue
hydromorphologique. Tout d'abord de la source & Voulon (73,5 kilométres), qui est
le bassin versant amont du Clain. Il est trés allongé et présente peu d'apports
latéraux. Le Clain serpente dans une vallée aux coteaux bien marqués. En raison
d'une pente longitudinale faible, la riviere présente quelques bras secondaires et de
nombreux méandres.

La ripisylve est peu abondante, limitée & la bordure immédiate du lit principal. On
peut noter la présence de quelques seuils en lit mineur. Pour le secteur de Voulon
jusqu'a Chatellerault, la morphologie générale reste globalement la méme.
Toutefois, le cours d'eau est davantage artificialisé sur cette portion. Le lit est
également davantage rectiligne, malgré une pente plus faible. 30 seuils contrélent
les eaux du Clain. La riviere est longée par une voie ferrée, qui la franchit & 8
reprises, et qui a donné lieu a un recalibrage de méandres (amont de Vivonne).

Concernant I'occupation du sol, pour le secteur de Dissay & Cenon-sur-Vienne, la
den- sité urbaine est beaucoup plus forte. Le Clain y présente une zone inondable
beaucoup plus large. Pour Beaumont et Saint-Cyr, les enjeux notables répertoriés sur
le territoire au vu du risque d'inondation sont de petites zones urbaines dont le
bourg de Saint-Cyr, une laiterie coopérative, le stade, ainsi que la base de loisirs de
Saint-Cyr.

La méthode d’élaboration de I'atlas des zones inondables de la Pallu

L'aflas a été réalisé selon une méthode dite « hydrogéomorphologique », validée
par le Ministere de [I'Environnement. L'objectif de la méthode hydro-
géomorphologique est de déterminer les limites externes de la plaine alluviale du
cours d'eau.
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Pour rappel, le bassin versant de la Pallu couvre une surface de 226,5 kilométres?. La
riviere est alimentée par différentes résurgences en amont de la commune. Sa
source principale est considérée comme étant située sur la commune de Vouzailles
a 119 métres. La Pallu y est appelée le « Baigne-Chat », et la « Licigue » plus en aval,
sur la commune de ChampigNI-en-Rochereau. La Pallu prend son nom & hauteur
des lieux- difs « Les Fontaines » et « La Pallu », sur I'ancienne commune de Blaslay.

La pente moyenne du cours d'eau est de 0,19 %, pour un linéaire de 31
kilométres. La riviere jette ses eaux dans le Clain, jetant elle-méme ses eaux dans la
Vienne. Le cours d'eau s'écoule dans une formation sédimentaire & faciés calcaire
évoluant vers des sables argileux en aval, au contact des régions jurassiques et
crétacées. Il n'existe aucune station hydrométrique sur le cours d'eau de la Pallu
permettant de renseigner des débits qui transitent dans ce cours d'eau.

La largeur de la vallée est variable et dépend de la pente du cours d'eau. Lorsque
celle-ci diminue, la vallée tend & s'élargir, induisant un cours mineur plus méandreux,
ainsi que des débordements plus lents et progressifs.

Dans le détail, la vallée de la Pallu adopte un profil évasé sur I'ensemble de la
commune. La pente de la vallée est particulierement faible & partir du village de «
Noiron » (Varennes). A partir du lieu-dit « Les Fontaines », le cours principal de la Pallu
suit le contact lithologique entre les calcaires jurassiques et crétacés, présentant
différents niveaux de résistance a I'érosion. Le passage entre deux formations
présente des fragilités qu’exploite le cours d'eau pour rejoindre son confluent.

Vallée encaissée

1er cas versants aux pentes marquées

- Vitesses d'écoulement importantes,
- Hauteur d'eau importante,

- Durée de submersion importante, ' Urbanlsaﬂon Interdlte

- Fréquence des crues marquée

/ substrat calcaire, granitique ...
7

Rupture de pente
nette

La plaine alluviale définit la zone inondable maximum d'un cours d'eau. Celle-ci
est composée d'un lit mineur et d'un lit majeur. Au-deld de cette plaine alluviale, se
trouve I'encaissant, non-inondable qui est composé de différentes unités, a savoir le
versant, les colluvions (particules provenant de I'érosion du versant), ainsi que les
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terrasses alluviales (ancien lit majeur du cours d'eau lorsque le niveau des océans
était plus élevé).

La méthode hydrogéomorphologique repose sur I'analyse de ces différentes unités.
Les criteres d'identification et de délimitation des unités sont la topographie, la
morphologie, la sédimentologie et les données relatives aux crues historiques,
souvent corrélées avec I'occupation du sol.

Le passage d'une unité a I'autre est généralement marqué par des ruptures de
pente plus ou moins neftes. En effet, la limite entre les versants et la plaine est
parfois dissimulée sous des colluvions. La présence de talus est relativement rare et
ceux-ci sont notifiés sur la carte lorsqu’ils existent. Il arrive également que les limites
de la plaine alluviale soient appuyées par la présence d'une infrastructure routiere
ou d'un remblai lié & l'urbanisation. La morphologie de la vallée détermine le
niveau d'enjeu suscité par le risque d'inondation au regard de I'urbanisation.

En configuration de vallée large et plate, & l'intérieur d'une zone désignée
comme inondable, il est recommandé de préciser la hauteur d'eau possible sur les
terrains d'assiette & partir de relevés topographiques afin de définir précisément le
risque potentiel.

Vallée ouverte
versants aux pentes tras falbles

3éme cas

q Urbanisation & analyser au cas par cas®

- Vitesses d'écoulement faibles,

- Hauteur d'eau faible,

- Durée de submersion faible,

- Fréquence des crues moins marquée

Rupture de pente
trés peu visible
~

substrat marneux, argileux, crayeux...

Caractérisation des enjeux sur la vallée de la Pallu

Pour rappel, le bassin versant de la Pallu couvre une surface de 226,5 kilométres?. La
riviere est alimentée par différentes résurgences en amont de la commune. Sa
source principale est considérée comme étant située sur la commune de Vouzailles
a 119 métres. La Pallu y est appelée le « Baigne-Chat », et la « Liaigue » plus en aval,
sur la commune de ChampigNI-en-Rochereau. La Pallu prend son nom & hauteur
des lieux- dits « Les Fontaines » et « La Pallu », sur I'ancienne commune de Blaslay.

La pente moyenne du cours d'eau est de 0,19 %, pour un linéaire de 31 kilométres.
La riviere jette ses eaux dans le Clain, jetant elle-méme ses eaux dans la Vienne. Le
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cours d'eau s'écoule dans une formation sédimentaire & faciés calcaire évoluant
vers des sables argileux en aval, au contact des régions jurassiques et crétacées.

Il n'existe aucune station hydrométrique sur le cours d’eau de la Pallu permettant
de renseigner des débits qui transitent dans ce cours d’eau. La largeur de la vallée
est variable et dépend de la pente du cours d'eau. Lorsque celle-ci diminue, la
vallée tend & s'élargir, induisant un cours mineur plus méandreux, ainsi que des
débordements plus lents et progressifs.

Dans le détail, la vallée de la Pallu sur le tfroncon entre ParigNl (commune de
Jaunay-Marigny) et la confluence avec le Clain entre & nouveau en contact avec
les argiles. La plaine alluviale s'élargit (de 300m & 500 métres) et forme une sorte de
marais. Celui-ci présente des canaux et des bras de décharges le quadrillant. Les
limites de la plaine alluviale sont précises. Le lit mineur posséde quelques troncons
canalisés. La Pal- lu rejoint la confluence en longeant les terrasses alluviales de la
Vienne. On ne recense aucune habitation en zone inondable.

Eléments morphologiques d'une vallée-type (source : AZl, DDT 86)

L1 :Lit mineur ‘:. Alluvions sablo-graveleuses de plaine
L2 :Lit majeur alluviale moderne

T1 :Limite des crues non débordantes
T2 :limite des crues exceptionnelles

I l Formation de colluvion liée a I'érosion du versant
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Extrait de I'atlas départemental des zones inondables (source : DDT 84, DGFIP- Les Plans de Gestion des Risques d’Inondation (PGRI)
Cadastre ©, © IGN - 2018, UH)

Le territoire de Saint-Cyr est concerné par le plan de gestion des risques
d'inondation du bassin Loire-Bretagne 2016-2021. Ce plan vise d mieux assurer la
sécurité des populations, a réduire les dommages individuels et les coUts collectifs,
et d permettre le redémarrage des territoires aprés la survenue d'une inondation.

Ce plan de gestion s'applique sur I'ensemble du bassin. Il s'impose entre autres, a
différentes décisions administratives, aux documents de planification urbaine, aux
Scot et aux Plans de Prévention des Risques.

Il a été adopté le 23 novembre 2015 par le préfet coordonnateur de bassin, aprés
avoir été soumis d une consultation publique du 19 décembre 2014 au 18 juin
2015. L'arrété préfectoral a été publié au journal officiel du 22 décembre 2015.

Le document d'urbanisme devra veiller tout particulierement G respecter les
dispositions suivantes du PGRI :

- Disposition 1-1 : Préservation des zones inondables non urbanisées
- Disposition 1-1 : Préservation des zones inondables non urbanisées

- Disposition 1-2 : Préservation des zones d'expansion des crues et capacités
de ralentissement des submersions marines

- Disposition 2-1 : Zones potentiellement dangereuses

- Disposition 2-2 : Indicateurs sur la prise en compte du risque d'inondation
Disposition 2-3 : Information relative aux mesures de gestion du risque
d'inondation Disposition 2-4 : Prise en compte du risque de défaillance des
digues

B 2léa faible et moyen
. Alea fort

- Disposition 2-12 : Recommandation sur la prise en compte de I'événement
exceptionnel pour I'implantation de nouveaux établissements, installations
sensibles

- Disposition 3-7 : Délocalisation hors zone inondable des enjeux générant un
risque important

- Disposition 3-8 : Devenir des biens acquis en raison de la gravité du danger
encouru
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Les remontées de nappes phréatiques

Le risque de remontée de nappe phréatique est susceptible d'engendrer des
dégats importants sur les b&timents dont les fondations sont établies sur des sites &
forte sensibilité. Ce dernier est la conséquence du débordement des nappes
souterraines dont le toit est situé & proximité de la surface.

La nature du substrat géologique influence fortement la localisation et I'intensité
de 'aléa. Les périodes de pluie intense, notamment en hiver, sont particulierement
propices aux remontées de nappes phréatiques (nappes subaffleurantes). Sur
Beaumont et Saint-Cyr, I'aléa de remontée de nappes phréatiques affecte
principalement la vallée du Clain, de la Pallu ainsi que la zone humide du ruisseau
de la Petite Riviere au Nord, et du Passoux a I'Ouest, et également celle du Marron
et de la Sadne sur I'ancien territoire de Saint-Cyr. Ce secteur en profondeur sur
Traversais est sources d’interrogations. Les caves des habitations en place sont
souvent inondées, ce site mériterait des études complémentaires.

On soulignera que la cartographie du BRGM, établie au 1/25 000%™, rend difficile
I'appréhension correcte du phénoméne souffrant d'un défaut de précision
important. On insistera donc sur la nécessité de protéger les vallées et zones
humides compte-tenu de leur sensibilité vis-a-vis de I'aléa.

Schéma de principe de I'aléa de remontées de nappes (source : BRGM)
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Localisation de I'aléa de remontées de nappes phréatiques [source : BRGM)

I Mappe sub—affleurante
[ s=nsibilité trés forte
[ Sensibilite forte
[ sensibilité moyenne
[ sensibilité faisle
[ Sensicilité trés faible
[ 1 Nen réalisé
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Carte d’exposition au risque de retrait-gonflement des argiles (source : Georisques)

Le retrait-gonflement des sols argileux

Le phénoméne de retrait-gonflement des argiles, qui appartient aux aléas de
type mouvements de terrain, engendre chaque année sur le territoire francais des
dégats considérables aux batiments, et est a ce titre considéré comme un risque
naturel majeur.

En raison de leurs fondations
superficielles, les maisons
individuelles sont particulierement Gonflement
vulnérables face au risque de '
retrait-gonflement des argiles.

La présence d'une zone de risque de retrait-gonflement des argiles ne se fraduit
pas par l'inconstructibilité des secteurs concernés, mais conduit & imposer des
prescriptions techniques adaptées par prévention du risque.

L'objectif des récentes réformes est donc de réduire le nombre de sinistres liés a ce
phénoméne en imposant la rédlisation d’'études de sol préalablement & la
construction (cf paragraphe ci-dessous). La carte d’exposition doit permettre
d'identifier les zones exposées au phénomeéne de retrait gonflement des argiles ou
s'appliguent ces nouvelles dispositions réglementaires (zones d'exposition moyenne
et forte).

En outre, I'arrété ministériel du 22 juillet 2020 officialise le zonage proposé par la
carte d'exposition publiée depuis janvier 2020 sur le site de Géorisques
(www.georisques.gouv.fr).

Le décret n°® 2019-495 du 22 mai 2019 impose la réalisation d'études de sol dans les zones
d’exposition moyenne ou forte au retrait-gonflement des argiles :

- 4 la vente d'un terrain constructible : le vendeur a I'obligation de faire réaliser un
diagnostic du sol vis-a-vis du risque lié a ce phénomene ;

Il Fort

- au moment de la construction de la maison : I'acheteur doit faire réaliser une étude % Moyen
géotechnique a destination du constructeur. Si cette étude géotechnique révele un risque,
le constructeur doit en suivre les recommandations et respecter les techniques particulieres
de construction définies par voie réglementaire.
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Le risque sismique

MAINE-ET-LOIRE
Le territoire de Beaumont et Saint-Cyr est localisée en zone de sismicité de niveau 3

; INDRE-ET-LOIRE
dit « Modéré » selon la lecture du décret du 22 octobre 2010, qualifiant le niveau de — k F
risque sismique de faible. Ce niveau de risque n'engage pas d’'enjeu particulier
pour le PLU. Ce dernier doit cependant assurer un réle d'information au regard de
ce risque auprés des porteurs de projet.

. = N = - VENDEE PARTHENAY
Les zones réglementaires en application du décret du 22 octobre 2010 (source : MEDD)

o -
Zone ¢ Niveau d'aléa’ a,(m/s?)
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Risque incendie de foréts

« Massifs forestiers a risque au titre du plan départemental
Les risques météorologiques peuvent correspondre aux tempétes classiques, a des de protection des foréts contre les incendies (PDPFCI)

tornades, des résidus de cyclones tropicaux, des dépressions ou encore des orages.

Les risques météorologiques 8 |

lls se manifestent par des vents tres forts et/ou des pluies abondantes qui peuvent 8 bazdekooiawald

entrainer des glissements de terrain et coulées boueuses. m B assis classés & risque feu de forét
N

L'aléa « tempéte » est un aléa fréquent en Poitou-Charentes du fait de sa position o A

en facade atlantique.

%g&.f% Bois de |a Mothe Chandeniers

Bois}?elape Noire @
Le Poitou a subi plusieurs tempétes au cours du XXéme siecle. Méme s'il est difficile Vo %J}; /
(457 <

de comparer les données climatologiques, du fait de I'évolution des appareils de 9“;‘?
?¢ mfgﬁdéa‘s" %
e

Forét de Thuré
ot de Vélleches

Forét de la Guerche
et de la Groie

mesure de la vitesse du vent. Les 27 et 28 février 2010, la tempéte Xynthia a
provoqué sur le littoral atlantique une catastrophe particulierement meurtriere et
dévastatrice. Dans le département de la Vienne, elle a généré 1190 interventions.

Les feux de forét

Le territoire de Beaumont et Saint-Cyr est concerné par deux massifs classés a risque . & ki ers fer, ) Bmvfrwracllygmm;“
feu de forét par le plan départemental de protection des foréts contre les incendies : &/ e %
de la Vienne. Il s’agit du Bois de Colombiers - Beaumont, situé au Nord du territoire
d'étude, ainsi que la forét de Mouliere, au Sud.

Ce risque implique des mesures spécifiques, notamment [|'obligation de G @ e [B0S0c12 _":::'~ e
T - sa;m Brandes de Montmorilon,

débroussaillement de 50 métres autour de chaque construction située au sein ou au St pala
niveau des lisieres de massifs. De plus, un arrété préfectoral, datant du 24 mai 2017, :

réglemente I'emploi du feu et le brOlage des déchets verts dans le département de
la Vienne.

En outre, on rappellera que le Document d’'Objectif Natura 2000 du site dit « Landes
du Pinail » préconise de délimiter, & I'intérieur des documents d'urbanisme, des
bandes-tampon devant demeurer inconstructibles afin de prévenir toute incidence
de I'urbanisation sur le patrimoine écologique de la forét de Mouliere et des landes
du Pinail. Cet enjeu correspond également d celui de la prévention du risque relatif I SILT T
aux feux de forét. O — S

Avril 2012

A cet effet, le PLU devra proscrire tout développement de I'urbanisation au contact
ou au sein des massifs forestiers identifiés comme exposés a ce risque d’incendies
de forét. En outre, les moyens de la défense incendie doivent étre pérennisés ou
renforcés selon les préconisations du Service Départemental d'Incendie et de
Secours de la Vienne.
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La forét de la Mouliere figure parmi les massifs classés d risque feu de forét du département de la Vienne. La Carte ci-dessous extraite du plan départemental de
protection des foréts contre I'incendie de la Vienne pour la période 2015-2024, permet de visualiser plus précisément les contours de chacun des massifs classés d risque,
y compris les zones situées d moins de 200 metres des terrains en nature de bois, forét, landes, maquis, garrigue, plantations ou reboisements, zones également soumises
aux obligations de débroussaillement. Sont directement impactés sur le territoire de Saint-Cyr les hameaux de « Bondilly et Villaine.

=N DFCI dans la Vienne

e FoOrét de Mouligre
] - O ; T ™

]

Vilaine

Bondilly

A T S
BOLRGES - @ICN - SCANISDI0I2
g DOToeNOnD"

o REALSATION  DOTEM2ASND
= Db 24T
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Le risque lieé aux termites

La Vienne fait partie des 53 départements couverts par un arrété préfectoral
délimitant les zones reconnues infestées par des foyers de termites qui,
conformément a I'arrété du 27 juin 2006 relatif & I'application des articles R112-2 &
R112-4 du Code de la Construction et de I'Habitation, génére des obligations
renforcées pour prémunir les constructions (ou extensions) neuves.

Ces cadres réglementaires prévoient notamment la protection des bois et
matériaux a base de bois participant & la solidité des batiments, la protection de
I'interface sol/bdtiment contre les termites souterrains (attestées par notice
technique fournie par le constructeur au maitre d'ouvrage).

Le fait que les territoires de Beaumont et de Saint-Cyr soient reconnus infestés par
les termites implique que les produits de démolition de batiments contaminés soient
incinérés sur place ou, & défaut, traités avant tout transport, avec obligation de
déclarer ces opérations en mairie.

Le risque lié au plomb

Selon l'article R151-53 du Code de I'Urbanisme, le plan des zones d risque
d’exposition au plomb doit étre annexé au PLU.

Dans le cadre des mesures d'urgence contre le saturnisme (articles L1334-1 & L1334-
13 du Code de la Santé Publique) et conformément a I'arrété préfectoral du 15
juillet 2002, I'ensemble du département de la Vienne est déclaré comme une zone
drisque d'exposition au plomb.
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Vienne

Communes reconnues infestées par les TERMITES ou susceptibles
de I'étre a court terme

£t

I:‘ Communes conceméss 119

Communes reconnues infestées par les termites, ou susceptibles de Métre & court terme, selon amété préfectoral N°2017-D0T-161 du 08032017,
L'application de mesures de prévention s'impose dans ces zones délimitées pour les constructions neuves et les ventes dimmeubles batis.
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2.6.3 Les risques industriels et technologiques

Les installations affiliées au risque industriel et technologique

Les activités dangereuses pour I'environnement sont soumises a la |égislation
relative aux Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (artficle
L511-1 et suivants du Code de I'Environnement).

Selon la base nationale des ICPE, 13 établissements sont concernés par la
réglementation s’appliquant aux ICPE sur le territoire de Beaumont Saint-Cyr. Des
distances réglementaires peuvent s'imposer entre les ICPE et I'habitat.

De maniere générale, il apparait souhaitable de ne pas accroitre le risque industriel
généré par ce type d'établissement en proscrivant le développement de I'habitat
dans leur environnement proche.

Liste des ICPE sur le territoire de Saint-Cyr (source : DDT Vienne)

PRENOM ouSTE | DEMANDEUR | LIEUEXPLOITATION ﬂ
6| Monsieur Le gérant du | Poirou au lieu-dit "Le Poirou", SAINTCYR Un élevage de vaches
gaec du commune de laitiéres (70 vaches)
SOREGIES Lot Bati 2000 commune de JSAINTCYR un stockage de gaz
(6.4 T)
2l le gérantdu g.a.e.c. du au lieu-dit " Le Poirou”, SAINTCYR un élevage de vaches
commune de laitiéres (75 vaches)

D : déclaration — A : Autorisation — T : Temporaire — F : dossier clos par 1'exploitant — C : dossierclos (mformation des communes) — A : en cours d archivage

o D
b D
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Etablissements et sites mentionnés dans le référentiel BASIAS [source 1 BREGM)

Dénomination Localisation Activité Statut*
Coopérative agricole . . S . S
de la Tricherie La Tricherie Coocperative agriccle En activité
Societe d'armement T e hene Usir:e d'éléments prefolbrt- Révolu
nouvelle ques
BEAUDEMEAU A, Lo Tricherie Deépdt d'esence Révolu
BERNARD N. Bretigny Ebénisteris Révolu
GARNIER F. La Tricherie Garage, station service Révolu
BOISSINGT Mon-ocaliss Deépdt de goz Révolu
CHARTIER A. Lo Tricherie Deépdt de goz Révolu
LIEGE A. Mon-ocaliss Deépdt de goz Révolu
SOC. ROUTIERE COLAS Le Gué de Moussais Concassage de piere Révolu
Société Coopérative Deépdt de liquides inflam-
agricole de la région Lo Tricheris rmakbles, installation de En activité
de la Tricherie combustion
" i Dépdt de liguides infam-
SA ESS50O-STANDARD La Tricherie I Inrconmu
GANAYE H. La Tricherie Garage Inconm
Société  des Haoux La Tricheri T i -+ |
i ux de Lachiers -O ncherie ravail de metaux nconnu
GABREAU P. Saint-Cyr Deépdt de goz Inconnu
MERCIER F. Saint-Cyr Deépdt de goz Inconnu
Société des Sabligres S d'?’?_ ‘fe"es'
des Anciens Etablisse- Supplice TR = air =1 99 Inconm
ts Parnot |_r'|:-;|"1by5hbles et depdt de
ligquides inflammakbles
. Garage, atelier d'entretien
CORBEAL G. La Croix =t réparation mécanicus Inrconmu
CORBEAL G. La Croix Garage, Afelier Inrconmu

*Donnges 2018, sous réserve de déclaration des exploifants

Par ailleurs, on signalera que la Base de données des Anciens Sites Industriels et
Activités (BASIAS) du BRGM recense 18 sites susceptibles de générer un danger
pour I'environnement ou pour le cadre de vie. Seuls 16 d'entre eux sont
formellement localisés et deux établissements semblent actuellement en activité.
Ces sites sont localisés principalement sur le territoire de Beaumont, & La Tricherie.

Enfin, on précisera que la commune ne compte aucun site ou établissement
répertorié au sein de la base de données BASOL, dressant I'inventaire des sites et
des sols pollués. Toutefois, la commune compte un établissement inscrit au sein du
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Registre Francais des Emissions Polluantes. Il s'agit de la Papeterie du Poitou qui est
répertorié dans deux catégories pour les émissions et les polluants.

Emission dans I'air {source : MEDD, 2018)
Pollvant Unite 2004 2005 2006

49- Composés organiques vola-

fils non méthanigues (COVNM) S - — e

Gluantité de déchets produits ou traités (scurce : WMEDD, 2018)

Déchet (T/an) 2012 2013 2014 2015 2014
Froduction de déchets
daongereux 188 459 18.75 10,38 2124

Le risque de transport de matieres dangereuses par la route et par
canalisation de gaz

Le risque TMD est en général consécutif & un accident qui se produit lors du
transport de matiéres dangereuses par voie routiere, ferroviaire, aérienne, d'eau ou
par canalisation. Ce risque peut enfrainer des conséquences graves pour la
population, les biens ou I'environnement. Compte tenu de la diversité des produits
transportés et des destinations, un accident de transport de matiéres dangereuses
(TMD) par la route peut survenir pratiquement n’importe ou sur la commune.

Par ailleurs, le territoire est jouxté par une canalisation de transport de gaz qui
traverse I'extrémité sud du territoire de Beaumont. Il s'agit d'une canalisation de
transport de gaz naturel haute pression exploitée par GRT gaz.

Ce type de candlisations est a I'origine de servitudes d'utilité publique, annexées au
document d'urbanisme.

En outre, les informations sur les canalisations SUP relatives au transport de matiéres
dangereuses sont désormais disponibles sur le site :

http://www.nouvelle-aquitaine.developpement-durable.gouv.fr/maitrise-de-I-

urbanisation-et-canalisations-de-r4120.html
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2.6.4 Les pollutions et nuisances

Les pollutions et nuisances, engendrées par certaines activités humaines ainsi que
certains types d’aménagements, sont susceptibles d'affecter considérablement le
cadre de vie d'un territoire, créant de multiples inconforts pour les populations,
pouvant également engendrer des conséquences sur leur santé physique.

Les nuisances, de différents types (sonore, odorante, lumineuse, visuelle...), sont
appréhendées par les sens, influencant la perception de I'environnement et
générant divers sentiments de géne et d'incommodité.

Celles-ci se transforment en pollution dés lors qu’'elles affectent directement ou
indirectement la santé humaine ainsi que les écosystémes. En résulte alors un
véritable enjeu de santé publique, mais également de préservation de
I'environnement, que le PLU a pour devoir d'intégrer a ses objectifs.

Pollutions et nuisances d’origine atmosphérique

La bonne qualité de I'air constitue un critére d'importance pour le cadre de vie
offert sur le territoire, conditionnant son attractivité et constituant un enjeu majeur
pour la planification urbaine, alors que le développement des activités humaines
est source de pollution atmosphérique. La qualité de I'air est également synoNIme
d'enjeu au regard de la lutte contre les gaz a effet de serre, contribuant &
I'accélération du changement climatique.

Plusieurs textes législatifs se référent aux problématiques liées a la qualité de I'air et
d la lutte contre les gaz & effet de serre, tel que la loi du 30 décembre 1996 sur I'air
et I'utilisation rationnelle de I'énergie, codifiée aux articles L220-1 a L 228-2 du Code
de I'Environnement.

Les lois du 3 ao0t 2009 et du 12 juillet 2010 font également référence & I'enjeu d'une
bonne qudalité de I'air. Les lois « Grenelle » se référent notamment & I'objectif de
limitation de ['étalement urbain, source d'utilisation intensive des voitures
particulieres générant des émissions polluantes, et de densification des centres
urbains principaux et secondaires desservis par les tfransports en commun.

Celles-ci encouragent également la densification urbaine & proximité des
infrastructures lourdes de fransport (voies ferrées, transports en commun en site
propre) afin de créer les conditions d'une moindre utilisation de la voiture, source
importante d'impact sur la qualité de I'air.
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Les pollutions et nuisances atmosphériques sont susceptibles de porter atteinte au
cadre de vie. En la matiére, le territoire de Beaumont et Saint-Cyr s'inscrit dans un
contexte 4G dominante périurbaine, affecté par quelques nuisances
atmosphériques. Pour rappel, le territoire accueille une activité qui génére des
pollutions et/ou des nuisances atmosphériques, a savoir la SAS PAPETERIE DU POITOU
(code APE intitulé « fabrication de papier et de carton »).

Par ailleurs, sur le territoire, il convient d'insister sur les pollutions que géneére le trafic
de certaines infrastructures de transport, & savoir I'auto- route A 10 et la RD 910. De
plus, la commune fait part de plusieurs plaintes déposées a la DREAL concernant la
coopérative agricole de la Tricherie qui génere des pollutions de I'air, notamment
par la volatilité des particules issues des séchoirs.

Au niveau régional, I'association ATMO Nouvelle Aquitaine réalise régulierement
des inventaires d'émissions polluantes et analyses de la qualité de I'air. Sur ce
territoire, les principales sources de pollutions et nuisances atmosphériques sont
I'agriculture (émissions de NH3), I'industrie (émissions de CO2TOT, SO2) et les
transports routiers (émissions de NOX, CO).

L'agglomération de Poitiers fait partie des « territoires sous surveillance » par ATMO
Nouvelle Aqguitaine. Pour autant, aucune problématique particuliere n'a été
identifiée sur la commune en matiere de qualité de I'air, de pollutions ou nuisances
atmosphériques.

Inventaire des émissions polluantes (%) en Nouvelle Aquitaine en 2012
Industrie,  Exitraction, Résidentiel,

Polluant déchefs,  dismibut. ferfiaire, ﬁggﬁ::}e T’:}"'f"i‘::" . :n”;;’:js
consfruct. énergie commerc.
56 52 19 17 3 1 8
NOx 10 2 10 8 67 3
CcoO 8 D 63 2 25 0
NH, 6 0 0 93 1 0
COVNM 27 3 59 2 9 0
Benzéne 2 1 21 1 5 0
TSP 15 0 14 54 13 1
PMI0 14 0 29 35 18 1
PMZ2,5 ? 0 48 21 22 1
PRG (CO,eq) 1 5 24 20 39 1

Source : ATMO Nouvelle Aquitaine
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2.7 SYNTHESE DES ENJEUX DE L'ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

- Enjeu fort Enjeu modéré

Thématique

Nature des enjeux

Enjeux

Un relief marqué sources d’enjeux vis  vis des futurs développements tant sur le plan technique (construire et structurer les aménagements dans le respect de
la pente), paysager (préserver les lignes de crétes ou encore les cones de vue remarquables...) qu'hydraulique (gérer I'écoulement des eaux pluviales)

La vallée du Clain, un exutoire naturel & protéger dans le respect des objectifs de bon état des masses d'eau du SDAGE et en anficipant au mieux les futures
orientations du SAGE en cours d'élaboration

Un territoire ponctuellement exposé au risque de remontée de nappes phréatiques, notamment les fonds de Traversais aux abords de la Sadne, qui présentent
une nappe sub-affleurante selon le BRGM ; ce secteur présente également des problématiques d'inondation par ruissellement des eaux pluviales et figure dans
les sites & forts enjeux sur la carte de pré-localisation des zones humides

Un territoire exposé au risque d'inondation du Clain donnant lieu & un Atlas et qui fait actuellement I'objet d'un projet de PPRI & prendre en compte dans
I'étude et exposé ponctuellement au risque d’incendie de feu de forét & hauteur du massif de la Mouliére.

2 sites Natura 2000 : la ZPS de la Forét de Mouliére, Landes du Pinail, Bois du Défens, du fou et de la Roche de Bran et une ZSC Landes du Pinail impliquant de
mesures de protection renforcées

Milieu naturel

3 INIEFF de type 1 dont celle du plan d’eau de Saint-Cyr avec sa réserve ornithologique et 1 ZNIEFF de type 2, le Massif de Mouliére attestant de la richesse du

et B
fonctionnement teritoire surle plan écologique au coeur d’enjeux de préservation et de mise en valeur
scologique - Des biotopes relais et corridors (boqueteaux, reliquats de haies et haies, arbres isolés) qui contribuent a la biodiversité dans I'espace agricole
- La présence de nombreuses zones humides pressenties au regard de la carte de pré-localisation du projet de SAGE, qui requiérent une attention forte du PLU
- Une importante surface boisée dont une grande partie gérée par I'ONF
- Une nécessité d'assurer la compatibilité du PLU avec le SDAGE Loire-Bretagne et anticiper I'application du SAGE du Clain (lutte contre les pollutions,
préservation des zones d'expansion des crues, protection des zones humides...)
. - Une ressource en eau protégée (deux captages d'eau potable, les Grands Prés et Moussais) le périmétre de protection rapproché du captage d'eau des
Gestion des Grands Prés jouxte le bourg et Travsersais
ressources

naturelles et
des énergies

Des risques de pollutions liés a des problématiques ponctuelles de gestion des eaux pluviales notamment a la Bourdilliére et a I'entrée nord de Traversais (la
Mainguetterie). Les élus locaux ont d'ores et déja étudié la problématique avec les services de I'Etat pour réaliser des aménagements permettant d'améliorer
la situation via la mise en place de dispositifs de gestion des eaux en amont du site. A ce jour, les difficultés résultaient en partie de I'aménagement d'une aire
de stationnements imperméable au niveau du parc de Saint-Cyr.

Un territoire peu adapté au développement des parcs éoliens au regard des zones naturelles protégées et des enjeux paysagers en présence

Pour rappel, un plan climat air énergie est en cours d'élaboration a I'échelle du Grand Poitiers Communauté urbaine
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Thématique Nature des enjeux Enjeux

- Des paysages trés diversifiés avec un développement urbain qui s'opére dans la plaine sur un espace par définition ouvert et dégagé sur le plan paysager et
donc sensible (attention au développement linéaire de I'urbanisation qui génere des effets d'intrusion dans I'espace agricole, a la gestion des franges urbaines
pour éviter les effets de rupture brutale...)

- Des coupures d'urbanisation agricoles structurantes entre Traversais/Bondilly et Vilaine. Le cceur du territoire est un espace agricole trés ouvert et donc

sensible.
Patrimoine - Des cones de vue remarquables (tout autour du lac de Saint-Cyr, sur les hauteurs de Beaumont...) & préserver
paysager, - De grands ensembles boisés avec des lisieres trés nettes marquant le paysage
urbain et
architectural - Une forte réduction des arbres isolés dans la plaine

- Plusieurs éléments de patrimoine protégé au titre des Monuments Historiques, le Menhir et les Tumulus générant des périmétres de protection sur Traversais

- Quelques éléments de patrimoine remarquables comme I'ancienne minoterie ou encore des fermes & valoriser

- La présence de quelques vignes comme un héritage culturel et un vecteur d'identité

- De nombreux sentiers de randonnées qui sont de bons supports pour découvrir le territoire.
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3. ANALYSE DE LA POPULATION, DE
L'ECONOMIE ET DU LOGEMENT
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3.1 PREAMBULE DE L'ETUDE

Le présent diagnostic s'inscrit dans une démarche mutualisée de révision des PLU
des anciennes communes de Beaumont et de Saint-Cyr, en proposant une analyse
conjointe de ces deux ferritoires qui aujourd’hui forment la commune de nouvelle
de Beaumont-Saint-Cyr depuis le 1¢r janvier 2017.

Afin  d’'appréhender les dynamiques locales, [I'analyse statistique de la
démographie, de I'économie et du logement s'appuiera notamment sur le
recensement de I'INSEE (recensement légal de 2014) & I'échelle de chaque
ancienne commune et de I'aire urbaine de Poitiers.

Pour comparaison, I'analyse cartographique fera apparaitre, les limites de de Ia
Communauté urbaine de Grand Poitiers et du périmétre du SCOT du Seuil du Poitou
en cours d'élaboration.

Cadrage au regard des données INSEE

La commune nouvelle de Beaumont-Saint-Cyr appartient & I'aire urbaine de
Poitiers. Plus précisément selon I'INSEE, les deux anciennes communes
appartiennent & la couronne du « grand pdle urbain » de Poitiers.

L'analyse du bassin de vie a permis d'identifier une répartition des mouvements
domicile-travail de maniére égale entre les pdles économiques de Chatellerault, de
Poitiers et de Chasseneuil-du-Poitou.

Les pdles urbains sont définis par I'INSEE comme disposant d'au moins 1500
emplois (petits pbles), 5 000 emplois (pdles moyens) ou 10 000 emplois (grands
podles).

Les communes sont dites polarisées ou situées dans les aires d'influence de pdles
dés lors que 40 % au moins de la population résidente ayant un emploi s’y déplace
pour travailler (communes dites « périurbaines »). C'est le cas de la nouvelle
commune de Beaumont-Saint-Cyr.

Selon I'INSEE, les deux anciennes communes s'inscrivent donc bien dans une
dynamique de péri-urbanisation.
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Le zonage en aires urbaines de I'INSEE, 2014

L3

Parthenay

Limites administratives
[ Regiors, départements
[ secumont-saint-Cyr

Analyse statistique

Libeli¢ des zones
Bl ) - Grond plle
B 112- Couonne dun grand pdle
120 - Multipelarisé des grands pdles
Wl 210 - Pole moyen
Bl 212- Couonne dun péle moyen
Bl 22 - Petit pale
Bl 222 - Couonne dun pelit pdle
300 - Autre multipolarisé
400 - Hors influsnce des poles
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Cadrage institutionnel

La commune de Beaumont-Saint-Cyr appartient a la Région Nouvelle Aquitaine,
au Département de la Vienne et fait partie de Grand Poitiers Communauté
urbaine, regroupant 40 communes au 1¢ janvier 2018.

Créée en 2017, cet établissement de coopération intfercommunale est le résultat de
la fusion de cing anciennes intercommunalités : Le Pays de Mélusin, le Grand
Poitiers, Val Vert du Clain, Vienne et Mouliere et une partie du Pays Chauvinois (les
communes de Jardres, ChauvigNI, Saint-Radégonde et la Puye).

Grand Poitiers Communauté urbaine détient de multiples compétences regroupées
en 7 domaines :

- Le développement et aménagement économique, social et culture

- L'aménagement de I'espace communavutaire (PLU...)

- L'équilibre social de I'habitat (Programme Local de I'Habitat...)

- La politique de la ville

- Les services d'intérét collectif (seulement & Béruges, Biard, Buxerolles,
Chasseneuil-du-Poitou, Croutelle, Fontaine-le-Comte, Ligugé, Mignaloux-
Beauvoir, Migné-Auxances, Montamisé, Poitiers, Saint-Benoit, Vouneuil-sous-
Biard)

- La protfection de I'environnement et du cadre de vie

- L'aménagement et gestion des aires d'accueil des gens du voyage

Il convient d'ailleurs de signaler que le Grand Poitiers s’est lancé dans I'élaboration
d'un Programme Local de [I'Habitat (PLH) communautaire. Ce document
d'urbanisme qui fixe notamment des objectifs de production de logements
s'imposera aux PLU dans un rapport de compatibilité.

Pour précision, au printemps 2018, le calendrier prévisionnel prévoit un arrét du PLH
pour fin 2018/début 2019.

9
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Le territoire de Grand Poitiers Communauté Urbaine au 1¢ janvier 2018 (source : Uh)

Beaumont.
Saint-Cyr

Saint-Georges-
. lés-Baillargeaux

X M EPCI a FP de la Vienne

Birrien s AU 101 janvier 2017
S NSEE - opdanon Tk Ml 20 vt § Coter G L o 16

Celle-Lévescault
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Les enjeux du PLH

Le Programme Local de I'Habitat de Grand Poitiers Communauté urbaine est valide
pour une durée de 6 ans pour la période 2019-2024, conformément aux articles
L302-1 et suivants et R302-1 et suivants du Code de la Construction et de
I'Habitation.

Quelques éléments de diagnostic

Le diagnostic du PLH fait apparaitre de grands enjeux pour le développement de
I'nabitat sur le fterritoire. Grand Poitiers est marqué par des dynamiques
économiques et démographiques importantes, entrainant I'extension du périmétre
d'influence de I'agglomération.

Les ménages les plus modestes, par le colt du marché immobiliers dans
I'agglomération, préférent s'installer dans les couronnes éloignées, accentuant le
phénoméne d'étalement urbain de I'agglomération au-deld des frontiéres
administratives.

Dans ce contexte, le projet de PLH doit répondre & I'ambition de renforcer
I'attractivité démographique du territoire d'agglomération, au plus proche du
cceur d'agglomération, en structurant son développement de facon durable.

Les enjeux du PLH
Le PLH s'articule autour de six grands enjeux.
- Affractivité territoriale

Grand Poitiers vise & conforter son attractivité en jouant notfamment sur le cadre de
vie et l'ossature urbaine du territoire. Les ménages devront étre en mesure
d'accéder facilement aux aménités que ce dernier propose.

- Inftervention sur le parc existant

Cet enjeu passe par trois mesures : une lutte de I'habitat indigne, une mise en
valeur du bati patrimonial et une valorisation du parc existant en y intégrant des
aspects environnementaux et d'adaptation aux usages actuels. A terme, cela
encouragera une dynamisation des centre-bourgs et des pdles de centralité.
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- Mixité sociale

Cet enjeu vise a favoriser la mixité sociale au sein de Grand Poitiers. La
communauté urbaine prévoit de diversifier I'offre de logement sur le fterritoire,
d'accompagner les ménages les plus en difficulté mais également de proposer une
politique de peuplement volontarisme.

- Foncier et production de logements

Sur chaque territoire de Grand Poitiers, I'enjeu sera de concilier production de
logement avec rénovation et renouvellement du parc existant. Les différentes
opérations de production devront étre complémentaires les unes des autres et
favoriser une qualité d'aménagement et une mise en valeur des espaces publics et
collectifs. Il s’agira également de développer le parc de logement social, qui va de
pair avec I'enjeu de mixité social.

- Lutte contre le réchauffement climatique

En ce qui concerne la production neuve de logements, elle promouvra la qualité
énergétique ainsi que I'intensification urbaine autour de centralités proposant des
modes de déplacements alternatifs  la voiture individuelle.

Dans le cadre du parc de logements existant, I'enjeu sera de réaliser des
réhabilitations ambitieuses afin  d’améliorer la performance énergétique des
constructions et la qualité de vie de ses occupants. En cas de précarité
énergétique, il se verra proposer aux ménages concerner un accompagnement ad
hoc.

- Gouvernance

L' objectif ici serait d’asseoir la position de chef de file de Grand Poitiers en matiére
de politique de I'habitat, de mobiliser les acteurs et les ressources permettant la
mise en ceuvre du PLH et de renforcer I'Observatoire habitat-foncier.
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Les objectifs du PLH

Le PLH rappelle la nécessité de maintenir le niveau de production de logements sur
le territoire de Grand Poitiers. Mais cet objectif doit étre équilibré au plan territorial.
Le PLH se donne ainsi pour objectif de renforcer le coeur d'agglomération de
Poitiers sans négliger les communes périphériques, et notamment les pdles ruraux
de proximité. Les PLU sont les outils privilégiés pour traduire cette volonté politique
au plan de la gestion du droit des sols. Les PLU doivent donc prévoir les capacités
de construction en compatibilité avec les objectifs quantitatifs et qualitatifs fixés
dans le PLH.

Analyse du parc de logements de Grand Poitiers (Source : PLH 2019-2024)

Ville centre avec toutes les aménités
Communes avec un caractére urbain (assez denses, zone d'emplois, transports en commun,
équipements, commerces, services, logement social...)

B Communes périurbaines proches et/ou bien reliées a la ville centre
Autres communes périurbaines

Centralités secondaires (zone d'emplois, équipements, commerces, services, logement social...)
B Communes a caractére rural

(Beaumont Saint.Cy

o se:

Buxerolle:

Biard
= Biard

Celle-L'Evescault
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Les attendus du PLH sur la commune nouvelle de Beaumont-Saint-Cyr

Commune nouvelle créée au 1€ janvier 2017, Beaumont-Saint-Cyr constitue la limite
nord de la communauté urbaine. C'est une commune composée de plusieurs
vilages, dont [urbanisation est limitée par diverses confraintes (réseau
d'assainissement impossible & étendre, terrains en pente, présence de cavité a
Beaumont, nappe phréatique affleurante, ZNIEFF et zone Natura 2000 & Saint-Chyr,
coupures formées par les infrastructures routieres et ferroviaires et par le Clain...),
mais qui bénéficie également d'atouts touristiques (lac de Saint-Cyr, forét de
Mouliére, réserve du Pinail, vignoble du Haut-Poitou...). Bien que bien placée a mi-
chemin de Poitiers et Chétellerault (RD?10 et voie ferrée notamment), elle bénéficie
d'une offre limitée en transport en commun.

En matiére d'habitat, il s'agit de concilier développement de l'offre nouvelle et
interventions sur le parc existant grdce notamment & un accompagnement
renforcé des ménages (cf. accompagnement des projets de consfruction de
maisons individuelles, accompagnement des propriétaires pour la requalification de
leurs biens, attribution de logements sociaux, etc.).

Objectifs quantitatifs : Sur le territoire de Beaumont pour les six années du PLH,
I'objectif global de production de logements s'éleve a 60 en hypothese basse et
90 en hypothese haute. De plus, la commune se voit fixer un objectif de 15% a 20%
de logements sociaux & produire durant la période de programmation.
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: Evolution de la population de la Communauté
391 Le développemen’r démogrcphique urbaine de Poitiers selon I'INSEE entre 1968 et 2014
a 200000 1 189 845
L'évolution de la population des communes de Grand Poitiers est en croissance 190000 T87 420
constante depuis 1968. Cette croissance est particulierement marquée sur la 180000 -
commune centre, les communes de la premiére et deuxiéme couronne ainsi que 170000 - 172 889
celles situées le long des principaux axes de circulation. 160000 -
150 000 - 150 449 157460
Beaumont et Saint-Cyr, a la fois proche des pdles de Poitiers et Chatellerault et le 140 000 - 17850
long d'un axe de transit départemental enregistrent bien de fortes croissances de 130000 -
population. 120 000 - e T
Evolution des populations communales entre 1748 et 2014 110000 A
— 1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014 100000 ' ' ' ' ' ' '
. - - - - - - 1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014
Population 330 374 448 5] 625 g13 1913
Densité (hab/fkm? &2,0 &3,0 &7.5 739 73,8 846 892 . . .
Evolution de la population surBeaumont et Saint-Cyr
selonl'INSEE entre 1948 et 2014
Saint-Cyr 1948 1975 1982 1990 1999 2009 2014
Population 546 530 D4 710 878 1024 1098 2000
Densité [hab/km?) 363 353 402 472 524 &80 731 1850
Sources - Insee, RP1948 & 1999 dénombrernents, RP2009 et RP2014 1700
1550
1400
o . . 1250 Beaumont
Le territoire de Saint-Cyr compte 1098 habitants en 2014 contre 546 en 1968. Sa .
. . R . . , 1100 Saint Cyr
population a donc doublé. C'est I encore a partir des années 2000, que 950
I'ancienne commune va connaitre une croissance accélérée avec 220 nouveaux
habitants entre 1999 et 2014, 800
450
De 1999 & 2014, la commune nouvelle de Beaumont-Saint-Cyr a enregistré un gain 500
de I'ordre de 35 habitants par an réparti comme suit : 1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014

20 habitants par an sur le territoire de Beaumont ;
15 habitants par an sur le territoire de Saint-Cyr.

II s’agit de rythmes de croissance soutenus qui nécessitent d'appréhender de
maniére appropriée le fonctionnement de la commune nouvelle (équipements,
réseaux, services, déplacements...).
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La population des communes en 2014 selon I'INSEE

A Limites administratives

D Beaumont-Saint-Cyr

D Grand Poifiers Communauté urbaine
- SCOT SEUIL DU POITOU

Communes

Popuiation par commune
< 500
500-1000
1000- 2000

[ 2000- 3000

B z000-5000

B 000 10000

Il - oo

Population de Beaumont et de Saint-Cyr en 2014 selon I'INSEE

Beaumont Saint-Cyr Poitiers CU Vienne
1913 1098 189 845 433 203

Sources:Insee, populations légales 2014

Insee

Mesurer pour comprendre

o)

0 7.5 15 km

h
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L'évolution de la population des communes entre 2009 et 2014 selon I'INSEE

134

75

15 km

Limites administratives

D Beaumont-Scint-Cyr
D Grand Poitiers Communauté urbcine
B 5COT SEUIL DU POITOU

Communes

Taux annuel de variation de la populatfion
B o5

05%-0%

0%-08%

08%-2%

| B

A I'échelle du territoire du SCOT du Seuil-du-Poitou, la croissance
démographique, bien que globalement positive, est inégalement
répartie sur le territoire. Les communes profitant du meilleur taux
de croissance sont celles qui sont généralement les mieux
desservies et en périphérie proche des pdles majeurs du
département comme celles de Beaumont et Saint-Cyr.

La commune « centre » de Poitiers affiche une variation de
population négative.

Insee

Mesurer pour comprendre

9
h
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3.2.2 Mécanismes d’'évolution démographique

La démographie d'un territoire est traditionnellement animée par deux
mécanismes, & savoir le solde naturel et le solde migratoire.

Les dynamiques démographiques du territoire de Saint-Cyr

Depuis les années 1980, Saint-Cyr se caractérise par un taux de croissance annuel
élevé oscillant entre +1,1 % et +2,7 %.

Si jusque dans les années 1990, son développement démographique repose surtout
sur I'arrivée de nouveaux habitants et donc un solde migratoire positif (de +1,9 %
entre 1975 et 1982) depuis les années 2000, c'est le solde naturel qui augmente aux
dépends du solde migratoire.

Indicateurs démographiques sur le territoire de Saint-Cyr

68-75 75-82 82-70 ?0-79 7909 09-14
Variation annuelle -04% +1.9% +2,0% +1.1% #27% +14%
Solde naturel +0.6 % -0,0% +0.6 % +0.4 % +1.4% +1,1%
Solde migratoire -1.0% +1.9 % +1.5% +0.8 % +1.3% H03%®

Zources : Insee, 2014

Les chiffres de I'INSEE révelent un véritable « boomn démographique entre 1999 et
2009 avec un taux de croissance de +2,7 %, reposant sur des soldes naturels et
migratoires équilibré.

La poursuvite d'un tel rythme de croissance suscite des interrogations sur les
capacités d’accueil du territoire et 'adaptation de ses équipements et services...
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Evolution des soldes migratoires et naturels sur
Saint-Cyrentre 1968 et 2014 selon I'INSEE

0,6

mSolde migratoire

BSolde naturel

=]
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25

20

Evolution de la mortalité et de la natalité sur Saint-Cyrentre 19468
et 2014 selon 'INSEE

20,4

ETouxde natalité

4,3 i+ 2
53 ETauxde mortalité
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Le solde naturel entre 2009 et 2014 selon I'IMSEE

1 Limites adminisirafives
E Beormont-Zaint-Cyr
D Grand Foitiers Commorauts oiocire
Bl =CCT SEUL DU POTOL

Cormmirss

Part de o vanation ds popuiation
Mg al sokde nafurel

B :cos%
-D5%-0%
0%-02%
02%-0.4%

[ LTS

Au sein de I'espace communautaire, la commune nouvelle de
Beaumont-Saint-Cyr figure parmi les communes connaissant
I'un des plus hauts soldes naturels.

Insee

9

1) 75 15 km

h
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Le solde migratoire entre 2009 et 2014 selon I'INSEE

0 7.5 15 km
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Limites administratives
D Beaumont-Saint-Cyr
D Grand Poifiers Communaute urbains
I 5COTSEUIL DU POITOU
Communes

Part de I variafion de population
lige au solde migratole

B o5
05%-0%
0%-0.4%
06%-1.8%

| [ EREE

A I'échelle du territoire du SCOT du Seuil-du-Poitou, les
grands podles et plus particulierement les communes de
Poitiers et Chatellerault enregistrent des soldes migratoires
négatifs.

Insee

Mesurer pour comprendre

9
h
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3.2.3 Etat du renouvellement genera’rlonnel La population de Saint-Cyr par tranches d’age selon 'INSEE, 2009
et 2014
L'age de la population & Saint-Cyr -
AU sein de la commune nouvelle, le territoire de Saint-Cyr se caractérise par une 25,5 257 26,5
population jeune puisqu’en 2014, la proportion des 0-14 ans s'éléve & 24.4% et celle 25 24,4
des moins de 20 ans & 29.5%.
. 20 18.7
Entre 2009 et 2014, la part des 30-44 ans stagne. Parallelement, les 45-59 ans 6
régressent au profit des 60-74 ans mais force est de constater que la franche des 75 13 9]5:3 '
ans et plus diminue. 15 ’ m 2009
11,6
L& encore, de telles données témoignent d'une prépondérance de foyers familiaux 10 9 m2014
plus jeunes que sur le territoire de Beaumont du fait notamment d’'un nombre plus 6,2 58
important d'arrivées récentes entre 1999 et 2009. 5 i
La part des 15-29 ans quant & elle tend & augmenter contrairement aux autres
tranches d'ages (passant de 13,9 % & 15,3 % entre 2009 et 2014). Il s’agit néanmoins 0
de la proportion la moins importante. O&1dars 154029 320444 45459 60474 75ans ou
ans ans ans ans olus

On précisera que I'indice de géronto-croissance (part des 75 ans ou plus) est de
5.8 % sur Saint-Cyr en 2014 et est en baisse, contre 8,8 % sur le territoire de Grand Population communale de Saint Cyr partranches d'dge selon
Poitiers Communauté urbaine et 10,7 % & I'échelle du département de la Vienne. FINSEE en 2014
Le territoire de Saint-Cyr apparait comme un des espaces les plus jeunes 700
localement impliquant une adaptation constante de l'offre en équipements et 0.0
services. !

50,0

40,0

30,0

20,0

10,0

0,0
04 19ans 204 64 ans a5ans ef plus
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L'indice de renouvellement générationnel

o . < . selon'INSEE, en 2014
Deux territoires dans une logique de renouvellement générationnel

L'indice de renouvellement générationnel (rapport entre les plus de 65 ans et les 120

moins de 20 ans) est de 68 points sur Beaumont et de 40 points sur Saint-Cyr en 2014.

Cet indice est de 71 points sur le territoire communautaire et de 85 points au niveau 100

départemental. o m Beaumont
Le territoire de Beaumont enregistre un léger vieilissement de sa population au B Saint-Cyr
cours des dernieres années tout en conservant un indice de renouvellement &0 B ClU de Poitiers
favorable (<100). Cet indice est quasi équivalent a celui de Grand Poitiers qui B Vienne
s'inscrit dans une dynamique de croissance. 40

Dans le méme temps, Saint-Cyr profite d'un renouvellement générationnel plus fort. 20

L'indice de l'ancienne commune est nettement inférieur  la moyenne de

I'agglomération de Poitiers et surtout du département. 0

Synthése des enjeux relatifs a I'dge de la population

Force est de constater que le développement démographique et notamment
I'accueil de nouveaux habitants lié au phénoméne de périurbanisation,
s'accompagne d'un rajeunissement des populations comme en témoigne les
évolutions récentes de la population sur I'ancienne commune de Saint-Cyr.

Une telle dynamique peut s‘accompagner de pression sur I'offre en équipements et
services que les PLU doivent correctement appréhender.
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La part des individus dgés de moins de 20 ans selon I'INSEE en 2014

0 7.5 15 km

140

A Limites administratives
D Beaumont-Saint-Cyr
D Grand Poifiers Communauté urbaine
- SCOT SEUIL DU POITOU

Commures

Part des individus dgés de moins de 20 ans
au sein de la populafion
<18%
18%-21%
o1 w-24%
B o260 %

|

Les moins de 20 ans se concentrent essentiellement sur les communes autour de
Poitiers, et sur celles qui disposent d'une bonne desserte par les différents axes
structurants du Département. Il s’agit de communes « jeunes » bénéficiant
d'atouts importants pour leur développement, et d'une forte attractivité pour
les ménages jeunes. Dans ce contexte, la commune nouvelle de Beaumont-

Saint-Cyr  figure parmi les communes les plus jeunes au niveau
infercommunal.

Insee

Mesurer pour comprendre

9
h
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La part des individus Ggés de 65 ans et plus selon I'INSEE en 2014

A Limites administratives
D Beaumont-Saint-Cyr
D Grand Poitiers Communauté uraine
- SCOT SEUIL DU POITOU
Communes
Part des individus dges de 65 ans ou plus
au sezin de la population
<16%
16%-19%
[ 9%-23%
-
|

Inversement, les communes les plus éloignées et les moins bien
desservies aqinsi que les communes « centresy» souffrent d'un
important vieillissement.

Insee

Mesurer pour comprendre

9
h

0 75 15 km
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L'état du renouvellement générationnel en 2014, établi sur le rapport entre les individus de moins de 20 ans et les individus de plus de 65 ans
N

Limites administratives

D Becumont-Saint-Cyr
D Grand Poifiers Communauté urbaine
B sCOTSEUIL DU PCITOU

Communes

Indice de renouvellement genérafionnel

B <%
0.6%-09%
09%-1,1%
11%-1.6%

| Ry

Le rapport entre les individus de plus de 65 ans et ceux de
moins de 20 ans ou plus correspond a lindice de
renouvellement  générationnel. Cet indicateur permet
d'apprécier les dynamiques a l'ceuvre sur le territoire
(vieilissement, rajeunissement...).

La plupart des communes du territoire du SCOT du Seuil-du-
Poitou profite d'un indice de renouvellement générationnel
favorable, notamment autour de Poitiers, oU I'on percoit
clairement les premiéres et secondes couronnes de
I'agglomération.

A Saint-Cyr, en 2014 [lindice
générationnel est extrémement
favorable (40 points). Il y a plus de
deux jeunes pour un senior.

Mesurer pour comprendre

9

h
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3.2.4 Evolution des ménages

Le phénomene ralenti de desserrement des ménages

A 1'échelle nationale, régionale et départementale, le nombre moyen de
personnes par foyer n'a cessé de diminuer au cours de ces cinquante derniéres
années. Ce phénomeéne qualifié de « desserrement des ménages » est intfimement
lié & I'évolution de la structure familiale et au vieillissement de la population... En
effet, le nombre de personnes vivant seules augmente au fil des dges.

Or selon I'INSEE, le territoire de Beaumont compte 794 ménages en 2014, contre 420
ménages a Saint-Cyr et le nombre moyen d'occupants par résidence principale est
de 2,4 personnes sur I'ancienne commune de Beaumont et de 2,6 personnes sur
celle de Saint-Cyr.

Toutes deux ont enregistré une réduction du nombre de personnes par ménage
entre 1968 et 1999 date depuis laquelle, la taille des ménages stagne et méme
augmente (sur le territoire de Saint-Cyr).

Le nombre de personnes par ménage en 2014
Beaumaont Saint-Cyr CU de Poitiers Vienne
2.4 2.6 2.2 2,1

Sources : Insee, 2014

Ces chiffres sont toutefois encore largement supérieurs & ceux observés a I'échelle
de I'intercommunalité et du département de la Vienne.

Il atteste que les ménages « types » observés sur Saint-Cyr correspondent au
modeéle de la famille nucléaire.

Synthése des enjeux relatifs aux ménages des anciennes communes

La commune nouvelle présente donc une prépondérance de grands ménages
familiaux. Or la diversification des ménages peut éfre un enjeu retranscrit dans les
révisions des PLU en vue de garantir de la mixité et d'assurer un équilibre des
générations sans remetire en question le profil familial du territoire.

n PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAINT-CYR | PIECE N°1 RAPPORT DE PRESENTATION

45

40

35

30

25

Personnes vivant seules selon I'ége sur les deux communes selon
I'INSEE en 2014

HBeaurmont
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Evolution comparée de lataille des ménages sur Beaumont et
Saint-Cyrselon 'INSEE
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3.3 EVOLUTION DE LA POPULATION ACTIVE ET

REVENUS DES MENAGES
3.3.1 Analyse de la population par type d'activité

Les taux d’activité et d’emploi

La commune nouvelle présente un taux d'actifs et un taux d'activité supérieurs a
ceux observés 4 I'échelle de I'aire urbaine de Poitiers lesquels sont estimés
respectivement en 2014 a 72.1% et 63.3%.

Le taux d’actifs occupés (%)
selon 'INSEE en 2014

76 /4.8
74
72
70
65
66
&4
62
80
58
56

HBeaurmont
B Saint-Cyr

W Aire urbaine de Poitfiers

Sur le territoire de Beaumont, en 2014, 1192 individus de 15 & 64 ans (actifs et non
actifs) ont été recensés. Les actifs représentent 79,1 % de la population des 15-64
ans, soit 943 individus. Parmi ces actifs, 861 ont un emploi. Le taux d’emploi est ainsi
évalué a 72,2 %.

Sur le territoire de Saint-Cyr, 699 individus actifs et non actifs ont été recensés. Les
actifs représentent 82,8 % de la population des 15-64 ans, soit 579 individus. Parmi
ces actifs, 523 ont un emploi.

144

A I'échelle de la commune nouvelle de Beaumont-Saint-Cyr, ce sont les 25-64 ans
qui représentent la plus grande part des actifs occupés.

Le taux d'activité des individus de 15 & 64 ans
en 2014 selon I'INSEE

100 95,1 76,9

B Beaurmont

W Saint-Cyr

2538 54 ans 558 44 ans

158 24 ans

Le taux d'emploi des individus de 15 d 64 ans
en 2014 selon I'INSEE

88,5 88,2

90
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70
&0
50
40
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20

HBeaurmont

B Saint-Cyr

558 44 ans

2538 54 ans

158 24 ans

PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAINT-CYR | PIECE N°1 RAPPORT DE PRESENTATION n



Par ailleurs, force est de constater que la part des chémeurs est moindre. Elle ne
s'éleve qu'd 6.9 % A Beaumont et 8.1 % & Saint-Cyr.

Le taux de chdmage au sens de I'INSEE oscille en 2014 entre 8.7 % a Beaumont (soit
82 chémeurs) et 9.7 % a Saint-Cyr (soit 56 chémeurs). Il est évalué a 12.1 % &
I'échelle de I'aire urbaine. Quant aux inactifs, leur proportion est en baisse tant a
I'échelle de I'aire urbaine que des communes.

Sur le territoire de Beaumont, en 2014, les inactifs représentent 20.9% de la
population des 15-64 ans contre 21.6 % en 2009 et sur le territoire de Saint-Cyr, ils
passent de 20.0 % & 17.2 % entre 2009 et 2014.

Il convient de signaler que la proportion des retraités sur le territoire de Saint-Cyr est
particuliérement faible en dessous des 6 % alors qu'a I'échelle de I'aire urbaine elle
s'éleve a 7.3 %. Le territoire de Beaumont, avec une part de retraités d 7.6 % est
ainsi davantage dans la moyenne.

Sur le territoire de I'aire urbaine de Poitiers, la part des inactifs dans la population de
15 & 64 ans est de 27,9 % en 2014. Les étudiants représentent plus de la moitié de
cefte catégorie (14,9 %), découlant de la présence de nombreuses formations et
notamment du pdle universitaire de Poitiers. Sur les anciennes communes de
Beaumont et Saint-Cyr la part des étudiants n'est que respectivement de 8.6 % et
7.6 %.

3.3.2 Le revenu des ménages

La population sur le territoire de Beaumont dispose d'un revenu médian par unité de
consommation de 20 179 € en 2014.

La population sur le territoire de Saint-Cyr dispose d’'un revenu médian par unité de
consommation de 20 887 € en 2014. Ce niveau de revenus est [égerement supérieur
au niveau communautaire d mettre en paralléle avec un fort taux d'actifs
OCCUpéEs.

9
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A I'échelle du territoire du SCOT du
Seuil du Poitou, on constate que les
communes disposant d'un revenu
médian élevé sont situées dans I'aire
urbaine de Poitiers et dans la
premiére couronne de Chatellerault.

Le revenu médian s'éleve 4 20 269 €
a I'échelle de Grand Poitiers
Communauté urbaine (Chiffre moyen
des médianes des anciens EPCI
fusionnés), contre 19816 € sur le
département.

Le revenu médian des ménages de la
commune nouvelle est moins
important que celui des communes
de la premiére couronne des podles
urbains, les actifs aux revenus plus
modestes et exercant leur activité
dans ces péles y trouvant un marché
de 'immobilier nlus abordable.
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3.3.3 Emplois et déplacements

Selon I'INSEE, les anciennes communes de Beaumont et de Saint-Cyr appartiennent
d la zone d'emploi* de Poitiers, regroupant 198 communes au sein du
département de la Vienne, soit 334 054 habitants en 2014. La zone d’emploi de
Poitiers, s’étend sur une trés large partie de la Vienne & I'exception du nord du
département (Chéatellerault, Loudun).

Les deux zones d'emploi de Poitiers et d’Angouléme regroupent plus du tiers de la
population et des emplois de I'espace picto-charentais.

En outre, le « pdle urbain » de Poitiers demeure structurant pour I'emploi. Ainsi, si la
croissance démographique est plus marquée dans les communes périurbaines,
I'emploi reste concentré dans les grands pdles (cceur et entrée d'agglomération
comme le confirme la carte page suivante).

Caractéristique de la zone d’emploi de Poitiers

« Depuis la crise, la zone d’emploi de Poitiers crée a nouveau des emplois. Structurée
autour d'une ancienne capitale régionale abritant une université, elle se
caractérise par une forte présence de I'emploi public, contribuant & I'crientation
présentielle de son tissu économique. Elle se place en 3eme position des territoires
néo-aquitains pour la part des emplois tertiaires non marchands, apres les zones
de Tulle et Mont-de-Marsan. Son économie est peu spécialisée.

L'emploi est trés concentré dans de grandes unités, notamment de santé, de
fabrication d’équipements électriques et de production d'électricité. La zone
attire des étudiants et des actifs qualifiés. La part de demandeurs d’emploi non
diplémés, notamment des jeunes, est plus faible dans cette zone que dans les
aufres territoires de méme type.

Elle enregistre I'un des plus faibles taux de chémage de la région. Néanmoins, sa
proximité avec des zones fragilisées pendant la crise et encore vulnérables freine
son dynamisme.»

Source : Extrait de I'approche économique des 33 zones d'emploi de la région Nouvelle
Aquitaine, DIRECCTE - INSEE -péle emploi - Région Nouvelle Aquitaine, 2017

n PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAINT-CYR | PIECE N°1 RAPPORT DE PRESENTATION

Répartition des zones d'emploi

par taille (en nombre d'emplois)

I 230 000 ou plus

Il De 125 000 a moins de 230 000

[ De 70 000 a moins de 125 000
De 35 000 a moins de 70 000
Moins de 35 000

Axes routiers

== Axes majeurs

—— Autres grandes routes

[ Limites régionales

Une zone d’emploi est un espace géographique a l'intérieur duquel la plupart des
actifs résident et travaillent, et dans lequel les établissements peuvent trouver
I'essentiel de la main d'ceuvre nécessaire pour occuper les emplois offerts. Le
découpage actualisé se fonde sur les flux de déplacement domicile-travail des
actifs.
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Le nombre d’emplois au lieu de travail par commune, selon I'INSEE en 2014

Limites administratives

D Beaumont-Saint-Cyr
D Grand Poifiers Communauté urbcine
B 5CCT SEUIL DU POMTOU

Communes

Nombre d'empiois au lieu de fravail
<30
30- 40
£0- 100
[ 100 200
B coo- 50
B so0-a0
| ke
L'estimation du nombre d'emplois au lieu de ftravail selon le

décompte de I'INSEE permet d'identifier les communes « poles » en
matiére d'emploi au niveau local.

A I'échelle du périmetre du SCOT du Seuil du Poitou, les emplois sont
essentiellement localisés au sein des podles urbains de Poitiers et
Chatellerault ainsi que sur I'axe qui les relie. Les poles urbains ainsi
que les communes aux entrées des agglomérations le long des
principaux axes de circulation sont les principaux pourvoyeurs
d’emplois.

Pour précision, sur le pdle urbain de Poitiers, il existe trois entités
structurantes en termes d’emplois : Poitiers centre, la technopole du
Futuroscope et 'ensemble CHU - campus universitaire.

Insee

Mesurer pour comprendre

)

0 7.5 15 km

h
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Degré de dépendance en matiére d’emploi

En 2014, I'indicateur de concentration d’emploi est de 31,2 points sur le territoire de
Beaumont. Il révele que celle-ci dispose de 3 empilois pour 10 actifs résidants.

En 2014, I'indicateur de concentration d’emploi est de 23.8 points sur le territoire de
Saint-Cyr, ce qui signifie que le territoire compte 2 empilois pour 10 actifs résidants.

Ces données confirment la dépendance de la commune nouvelle aux pdles
d’emplois de Poitiers, celui de Chatellerault, ainsi que celui de Chasseneuvil-Jaunay-
Clan. Il convient de préciser que ces données découlent aussi de la présence de
grands parcs d'activités proches et d'une bonne desserte.

En outre, elles impliquent une forte mobilité des actifs. Ainsi, seulement 12 % des
actifs de Beaumont et 10% de ceux de Saint-Cyr travaillent sur leur territoire de
résidence.

Au final, environ 90% des actifs de la commune nouvelle se déplacent
quotidiennement pour dller travailler.

Lieu de travail des actifs de 15 ans ou plus ayant un emploi et qui
résident sur Sainf-Cyr

B Commune de
résidence

B Ddars Uune commune
autre que la
commune de
résidence

Lindicateur de concentration de I'emploi
selon'INSEE en 2014
120
101,3
100
80
H Beaumont
&0 B Saint-Cyr
m Alre urbdine de Poitiers
40
20
0
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Lieu de travail des actifs de 15 ans ou plus ayant un emploi et qui
résident sur Beaumont

B Commune de
résidence

B Ddars Uune commune
autre que la
commune de
résidence
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Indicateur de concentration de I'emploi selon I'INSEE en 2014

Limites administratives

D Becumaont-Saint-Cyr
D Grand Poifiers Communauté urbaine
B sCOTSEUIL DU PCITOU

Communes

Indicateur de concentration de lermplol

| Rk
03-0,5
0,5-0,7
0,7-1

|

L'indicateur de concenfration de [I'emploi résulte du
croisement enitre le nombre d'emplois offerts dans la
commune et le nombre de résidants permanents. Cet indice
permet d'estimer théoriquement le degré d'autonomie d'un
territoire.

Le faux de concentratfion de I'emploi sur la commune nouvelle
de Beaumont-Saint-Cyr apparait comme relaftivement faible
découlant nofamment de I'absence de grandes zones
d’activités sur le territoire e en matiére d'emploi.

Mais force est de constater que les communes proches
comme Jaunay-Marigny et Chasseneuvil-du-Poitou présentent
des indicateurs supérieurs a 100 par la présence cumulée de
la Technopole et du parc de loisirs.

Insee

Mesurer pour comprendre

)
h

0 7.5 15 km
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Part des individus fravaillant hors de leur commune de résidence en 2014
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A Limites administratives

D Becumont-Saint-Cyr
D Grand Poitiers Communauté urbaine

B sCOTSEUIL DU PCITOU
Cormmunes

FPart des actifs de 15 ans ou plus fravalllant
hors de leur commune de résidence

<50 %

S %-75%
Bl o%-80%
Bl cox-85%
| BT

Localement, la plupart des communes affiche un taux de mobilité
important  des actifs, supérieur & 80 %. Néanmoins, on
remarquera que la commune de Beaumont-Saint-Cyr s'avére étre
dans les communes oU les actifs occupés se déplacent le plus (88
et 90 %).

Insee

Mesurer pour comprendre

9
h
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Les déplacements domicile-travail

Les déplacements quotidiens entre domicile et ftravail engendrent une
dépendance forte d I'usage de la voiture.

Sur la commune de Beaumont-Saint-Cyr, I'automobile constitue le mode de
transport le plus utilisé pour se rendre au travail. Elle assure 91 % des déplacements
domicile-travail contre 81% & I'échelle de I'aire urbaine oU les autres modes de
fransport notamment les transports collectifs sont mieux représentés.

Trés logiguement, le taux de motorisation est particulierement élevé sur le territoire.
De plus le relief important présent sur la commune ne fait que conforter ce choix.

Ainsi, prés de 94 % des ménages de la commune nouvelle déclarent posséder au
moins une voiture en 2014.

Par ailleurs, 57,9 % d’entre eux déclarent disposer d'au moins deux voitures sur le
territoire de Beaumont et ce taux passe a 65.1% sur le territoire de Saint-Cyr.

Dans ces conditions, méme si le taux de motorisation est normal pour une
commune péri-urbaine, il semble opportun d’opérer une réflexion sur le choix des
zones de développement résidentiel au regard des flux et la promotion
d’alternatives au tout automobile. La commune est ainsi desservie par une gare
ferroviaire.

Grand Poitiers Communauté Urbaine réalise actuellement une étude sur la mobilité
des ménages qui permettra de mieux appréhender les flux. Pour rappel, la
précédente enquéte ménage mobilité & démontrer que les déplacements
domicile travail n'étaient pas I'unique besoin de mobilité (seulement 40%). Les
motifs culture, sports, loisirs, consommation ne doivent pas étre négligés...

L'absence de médecin sur la commune est un facteur supplémentaire de
déplacement vis @ vis de sa population trés jeune et dgée.
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Part de I'automobile individvelle dans les transpors utilisés pour
se rendre au travail en 2014 (INSEE)

1 1
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Part des ménages possédant au moins une voiture
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Carte des déplacements domicile-travail dans la Vienne en 2013

Les déplacements & I'échelle du territoire du Seuil du Poitou it EPClvmeuroegd

e=h Déplacements domicile-travail

=

venant des départements voising

La composante des déplacements domicile-travail est une donnée importante =3 Dépalcements domicile-trevail
. P . . vers les départements voisins
pour comprendre la dynamique des territoires et leurs interrelations. 3 ErCl
) scot

Les flux sont fortement concentrés sur |'axe Poitiers-Chatellerault et plus
précisément sur I'agglomération de Poitiers. GGt Pays Loudurats

Ces poéles urbains attirent également des flux venus de la périphérie, et des
anciennes Communautés de Communes avoisinantes. L'effet de périurbanisation
fortement présent dans le territoire de la Vienne entraine une convergence des flux
vers les pdles urbains plus importants. Ceci notamment & travers I'utilisation de
véhicules individuels. C'est pourquoi on retrouve une forte concentration de
véhicules aux portes de I'agglomération de Poitiers, avec un risque de congestion
du trafic sur certains axes.

Synthese des enjeux relatifs aux emplois

La commune nouvelle profite d’'une situation privilégiée entre deux péles urbains
structurants en matiére d’emploi et surtout de la proximité du technopdle du
Futuroscope en développement sur le territoire de Chasseneuil-du-Poitou.

Localement, il s’agit d’un vivier de plus de 7 000 emplois @ moins de 15 minutes de
Beaumont-Saint-Cyr. Il s’agit d’'un atout en termes d’afttractivité résidentielle mais
cela génére de nombreux déplacements.

CCjVienne et,Gartempe)

KuZurgs plnf caieVSCOTISeu puitawSCOTEP dophs don e 2017

Par qilleurs, la forte mobilité des actifs implique de bien appréhender les enjeux de
déplacements (sécurité) et de fransports (collectifs, co-voiturage). L'un des enjeux
du PLU consiste notamment a promouvoir les alternatives au « tout-automobile » en
fonction des motifs de déplacements et des distances.
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3.4 EVOLUTION DES ACTIVITES ECONOMIQUES
3.4.1 Caractéristiques du bassin de vie local

L'accés aux services et a I'emploi est un aspect important de la vie quotidienne. La
notion de bassin de vie apparait pertinente pour identifier les espaces de vie qui,
localement, assurent la fourniture de ces activités et services vitaux pour le
fonctionnement quotidien des territoires sur le plan économique et social.

Selon I'INSEE, « les bassins de vie sont constitués d’'un ensemble de communes
situées au voisinage d'une commune dite péle de services dotée d’'un socle
minimum d’équipements en commerces et services permettant une certaine
autonomie aux habitants du territoire ainsi créé. De ce fait, les bassins de vie
représentent les plus petits territoires permettant d’étudier les conditions de vie des
habitants ».

L'INSEE a procédé au découpage de 91 bassins de vie dans I'ancienne région
Poitou-Charentes. La commune nouvelle de Beaumont-Saint-Cyr fait partie du
bassin de vie de Poitiers, rassemblant 32 communes.

L'appréciation de la densité et la diversité des équipements permet notamment de
justifier I'importance d'un bassin de vie. A I'échelle régionale, la gamme la plus
compléete des équipements se retrouve principalement dans les bassins de vie
structurés autour d'un grand pdle urbain.

Beaumont et Saint-Cyr profitent donc du bassin de vie le plus important pour le
territoire de la Vienne. Celui-ci étant composé de grandes zones d'activités et
d'emplois, ainsi que de nombreux équipements. De plus Poitiers est un poble
universitaire important, attirant de nombreux étudiants et entreprises.
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Les bassins de vie en Vienne (source : étude Habitat, SCOT Seuil du Poitou, 2017)
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3.42 Profi économique de Grand Poitiers

Communauté urbaine

Un pdle économique régional majeur

Grand Poitiers est un pdle économique organisé autour de la ville de Poitiers. I
profite d’une situation priviégiée aux portes du Grand Ouest et d'une desserte de
qualité puisqu'il est traversé par la RN 10 et I'A10 qui connectent I'agglomération
aux autres métropoles (Bordeaux, Tours, Paris).

Le territoire profite également d'autres grandes infrastructures de transports
(aéroport de Poitiers-Biard, gare TGV de Poitiers et desserte direct par train gréce a
la gare de la Tricherie).

Quelques chiffres sur le profil économique du Grand Poitiers

Pour précision, I'étude porte sur le nouveau fterritoire de Grand Poitiers
Communauté urbaine regroupant 40 communes. Le profil économique du territoire
du Grand Poitiers est globalement orienté vers les activités terliaires et
administratives, au regard de la répartition des établissements et des postes salariés
par secteurs d'activité.

En effet, les emplois dans la sphére administrative représentent 45,8 % du total des
emplois présents sur le territoire selon I'INSEE au 31 décembre 2015. Ces emplois se
cumulent d ceux du commerce, des fransports et des services divers, qui
représentent 41,4 % des emplois sur le territoire. C’'est donc au total 87,2 % des
emplois pour ces deux catégories. Néanmoins, le secteur public ne représente que
15,8 % des établissements contre 68,4 % pour le commerce.

On notera ensuite que le secteur de I'industrie et de la construction sont nettement
moins représentés avec respectivement 7 % et 5,5 % des postes salariés. Ceci pour
12,3 % des établissements.

Le Grand Poitiers étant tres majoritairement un milieu urbain, I'agriculture est
faiblement représentée avec 3,4 % des établissements et 0,4 % des postes salariés
(contre 1,3 % sur le territoire du département de la Vienne).
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Répartition des établissements actifs sur le territoire du Grand
Poitiers au 31 décembre 2015 selon I'INSEE
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Répartition des postes salariés sur le territoire du Grand Poitiers
au 31 décembre 2015 selon 'INSEE
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Dans le détail, 87 353 postes salariés sont décomptés au 31 décembre 2015 sur le
territoire. 39 969 emplois salariés sont comptabilisés dans le secteur administratif, 36
197 dans le commerce et les services et 6 096 dans I'industrie. Cela confirme un tissu
économique dominé par les activités tertiaires en termes de masse salariale.

Toutefois, le ratio établissements/salariés indique que le secteur commercial est
particulierement diffus et morcelé (seulement 3,2 salariés pour 1 établissement).

Les administrations publiques occupent également un poids important dans
I’économie locale avec 36 197 emplois. La part des salariés dans le secteur
administratif avoisine donc celle du secteur commercial.

L'industrie  prend une part non négligeable dans [|'économie de
I'intercommunalité, avec 6 096 salariés au 31 décembre 2015. Le ratio
établissements/salariés, de l'ordre de 7,4 salariés par établissement du secteur
industriel, indique que ce dernier est animé par de grands groupes industriels (2973
salariés le sont dans des entreprises comptant au minimum 100 salariés cela
représente 1 salarié sur 2)

L'armature économique de Grand Poitiers Communauté Urbaine

Grand Poitiers compte 27 zones d'activités économiques, réparties en 6 poles
majeurs d'activités sur plus de 1 000 hectares.

- P&le République (Poitiers et Biard)

- Pole d'activités les Portes de I' Auxances (Migné-Auxances)

- Pole de la Porte d’Aquitaine (Fontaine-le-Comte)

- Pole des Hauts de la Chaume (Saint-Benoit)

- Pole des Temps Modernes (Chasseneuil-du-Poitou)

- Pole des Portes du Futur (Chasseneuil-du-Poitou)

- Péle du Grand Large Gibauderie Pré Médard (Saint Benoit et Poitiers)
- Pole des Tilleuls (Buxerolles)

- P&le du Pas de Saint-Jacques (Buxerolles)
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Il s’agit d'espaces stratégiques privilégiés qui sont tous situés & proximité d'axes
routiers majeurs.

La commune nouvelle de Beaumont-Saint-Cyr n’accueille aucune zone
d’activités économiques communavutaire mais elles se situent @ moins de 12 km des
poles des Temps Modernes et des portes du Futur (La technopéle du Futuroscope)
implantés sur la commune de Chasseneuil-du-Poitou.

Il s’agit d’un des viviers d’emplois les plus importants a I'échelle du département et
qui ne cesse de se développer participant a I'attractivité de la commune.

La commune nouvelle présente en outre, pour particularité d'accueillir 'un des
principaux pdles de nature et de loisirs a I'échelle de I'agglomération, le parc de
Saint-Cyr. Ce dernier est source d'emplois saisonniers notamment et accueille
chague année de fres nombreux visiteurs qui alimentent les commerces et services
de proximité du territoire.
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3.4.3 Profil économique de Beaumont et de Saint-Cyr

Le poids des différents secteurs d'activités économiques

Au 31 décembre 2015, Beaumont et Saint-Cyr comptaient respectivement 121 et 61
établissements actifs selon I'INSEE, représentant 0,8 % de I'ensemble des
établissements présents sur le territoire de I'aire urbaine de Poitiers.

Dénombrement des établissements actifs en 2015 selon I'INSEE
Beaumont Saint-Cyr Aire urbaine de Poitiers
121 61 21 675
Sources : Insee, CLAP, 2015

Sur Beaumont comme sur Saint-Cyr, I'essentiel des établissements actifs reléve du
secteur tertiaire, correspondant aux activités commerciales et de services.
Globalement, les autres secteurs sont équivalents en nombre d'établissements, bien
que le secteur public et la construction soit |égerement plus représentés.
Néanmoins, les deux anciennes communes se distinguent I'une et I'autre en ce qui
concerne le secteur primaire.

Les effectifs salariés présents au sein des différents établissements permettent
d'affiner, au regard de leur répartition, le profil économique des deux territoires.

Dénombrement des postes salariés en 2015 selon I'INSEE
Beaumont Saint-Cyr Aire urbaine de Poitiers
183 &9 96 897
Sources :Insee, CLAP, 2015

Sur le territoire de Beaumont, l'industrie constitue le premier secteur pourvoyeur
d’emploi avec 72 salariés. Ceci s'explique par la présence de deux établissements
importants, la Papeterie du Poitou qui compte plus de 60 salariés ainsi que la
coopérative agricole de la Tricherie. Le tout forme un pdle économique local.

Les commerces et services quant & eux constituent le second secteur pourvoyeur
de postes salariés sur le territoire de Beaumont, avec plus d'un tiers des postes (38,3
%, soit 70 postes). Cela se compose avant fout de commerces avec de petits
effectifs (de 0 & 9 salariés).
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Répuartition des &tablisserments de Beaumont et de Saint- Cyr en pourcentage selon leur
secteur d’activités
au 31 décembre 2015 selon FINSEE
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Le secteur administratif est également bien représenté, avec 35 salariés, soit 10,7 %
des postes. Le bon niveau d'équipements comme la présence d'une école
maternelle et d'une école élémentaire explique ce nombre de salariés.

Enfin, 14 artisans de la construction ne comprenant aucun poste salarié, sont
également accueillis de maniere diffuse dans ce territoire.

Sur le territoire de Saint-Cyr, il convient de prime-abord de souligner le nombre limité
de postes salariés recensés. Le secteur des commerces et services représente 45
postes salariés soit 65,2 % des postes. L'administration compte 21 postes salariés, soit
30,4 % des postes. Cela représente 95,6 % de I'effectif total des salariés. Le secteur
de la construction compléte cet effectif avec 3 postes.

A noter également la présence de la base de loisirs du Lac de Saint-Cyr qui compte
30 salariés en basse saison, et monte & plus de 50 salariés en haute saison.

Au sein de la commune nouvelle, la répartition des postes salariés entre les
différents territoires est assez contrastée avec un pdle industriel sur le territoire de
Beaumont. En revanche, le profil des établissements est relativement similaire.

Un tissu économique marqué par la présence de deux établissements principaux sur
le territoire de Beaumont.

Ainsi la commune nouvelle se caractérise surtout par une prépondérance de petits
établissements de moins de 10 salariés. Environ 80% des établissements ne
dénombre méme aucun salarié.

Selon I'INSEE, seul un établissement implanté sur le territoire de Beaumont compte
plus de 50 salariés. Il s'agit de la papeterie du Poitou spécialisée dans le papier
cadeau.

Le second établissement le plus important en termes de salariés correspond a la
Coopérative agricole de la Tricherie avec 23 salariés également implanté sur le
territoire de I'ancienne commune de Beaumont.

Ces deux établissements implantés a «la Tricherien forme un ensemble
économique proche de Saint-Cyr, cumulant prés de 90 salariés.
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Répuartition des &tablisserments selon le nombre de salariés en pourcentage en 2015
selon F'INSEE
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Détail et repérage des activités

Les activités économiques de Beaumont et de Saint-Cyr en 2018
(source : municipalités de Beaumont et de Saint-Cyr et URBANHYMNS)

.-- Puy Gaochet
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Alimentation, restauration
Esthetigue, coiffure

Autre activités commerciales
Services divers

Santé, paramédical

Activités industrielles
Administrations publiques
Hébergement tourstigue
Activités agncoles

Batiment, construction

Activités sportives et de loisirs
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Locoux eéconomigues vacants

# Farc de loisirs du Loc de Saint-Cyr

Force est de constater que les bourgs de Beaumont et de Saint-Cyr ne sont que trés
peu polarisants du point de vue des commerces et des services. Le bourg ancien
de Beaumont accueille simplement un Bar-Tabac, place du 11 Novembre. Les
commerces de Saint Cyr quant d eux se concentrent & « Traversais » qui accueille
un petit pbéle multiservices, le pdle de la Fontaine (Poste, boulangerie, épicerie, bar-
tabac-restaurant), rue de la Mairie.

Les commerces et services se concentrent principalement le long de I'’Avenue de
Paris (RD 910). Cet axe de circulation historique reliant Poitiers & Chatellerault profite
de son attractivité. Les flux de transit sur cette voie sont ainsi a la fois un atout
(économique notamment) et une contrainte (en termes de fonctionnement et de
sécurité). En outre, a I'échelle de la commune nouvelle, elle incarne une centralité
commerciale.

Pour les artisans, il convient de signaler que la commune nouvelle ne dispose pas
de zone artisanale ni de foncier adapté a ce type d'infrastructure. Il s’agit d'une
particularité historique et locale car les communes voisines notamment celles le
long de la RD 210 ont développé des zones.

Le territoire de Saint-Cyr présente une infrastructure touristique d’envergure avec le
parc de loisirs de Saint-Cyr. Cet espace autour du Lac aftire de nombreux visiteurs.
Il possede un restaurant, un golf, un camping et s'inscrit sur I'itinéraire de multiples
sentiers de randonnées. L'activité s'intensifie en été, grce a sa plage et de
nombreuses animations saisonnieres. A proximité du parc, il existe également une
agire de stationnement pour camping-car ainsi qu'un centre d'hébergement &
grosse capacité.
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Parc de loisirs de Saint-Cyr (source : IGN
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Le plan d'eau de Saint-Cyr est un site exceptionnel qui valorise d’anciennes
carrieres aux portes de I'agglomération de Poitiers. Cette infrastructure située entre
Poitiers et Chatellerault, est méme devenue pour le département de la Vienne le
complément touristique de sites phares comme le Futuroscope.

Ce parc de 300 hectares regroupe autour du lac, un camping, une aqire de
camping-car, des hébergements touristiques ETHIC ETAPES & grande capacité, des
installations de loisirs, un golf et un restaurant. Il est actuellement géré par la SEM
SAGA.

La baignade y est autorisée et surveillée en période estivale & partir d'une plage
aménagée. Le parc offrent des installations de loisirs de plein air (terrains de sports,
parcours de santé, sanitaires...) et donne lieu A de nombreuses activités
notamment nautiques. Il s'agit d’'un parc de loisirs dont le rayonnement ne cesse
d’'augmenter.

Un ancien périmétre de ZAC a donné lieu O des acquisitions de la part de
I'ancienne Communauté de Communes du Valvert du Clain, qui avait pour projet
de construire un centre de remise en forme. Ce projet a été abandonné et depuis
le 1er janvier 2017, la propriété de ces terrains a été transférée & Grand Poitiers
Communauté urbaine.

Pour rappel de la biodiversité sur le site, le plan d’eau est en Zone Naturelle d'Intérét
Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF). En 2007, la SEM SAGA a confié la
restauration écologique des anciens bassins de péche d la mouche d la Ligue de
Protection des Oiseaux (LPO Vienne). La réserve ornithologique de Saint-Cyr,
opérationnelle depuis 2008 représente prés de 35 hectares.

Des observatoires y ont été implantés et des aménagements didactiques ont été
réalisés y compris pour des personnes en situation de handicap (signalétique,
panneaux d'information,...). L'accés a la réserve est libre une partie de I'année
(I'entrée du parc étant payante lors de la période estivale). Des visites guidées sont
également organisées sur demande par les animateurs de la LPO.

Par ailleurs, en ce qui concerne le golf, il s’inscrit depuis sa création en 1987 dans
une démarche de protection de I'environnement et la préservation de la
biodiversité. Un inventaire a été réalisé dans les années 2000 sur la faune et la flore
sur les 85 hectares du site (présence de la Fritillaire pintade, Orchis pourpre, Iris des
marais, Bleuets des champs, libellules, rossignols, pinsons, piverts...).
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Parc d'activités nautiquese‘t sportives du lac de Saint-Cyr
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Quelques chiffres sur le Parc de Saint-Cyr

Le Parc de Loisirs de Saint-Cyr a accueilli plus de 250 000 visiteurs, dont plus de 80
000 entrées durant la saison estivale 2017 (clientéle locale : rayon de 25-30 km).
L'accés au Parc est payant en juin le mercredi et les week-ends de 13h & 18h, puis
tous les jours de 10h & 18h en juillet et ao0t.

Le Parc propose de nombreuses activités nautiques (paddle, catamaran, optimist,
ludic, planche & voile, pédalo, canoé-kayak,...) et terrestres (jeux pour enfants,
terrains de pétanque, city-stade, terrains de beach-volley, quad, mini-motos,....). La
péche y est également pratiquée (3 zones) sur le lac de 85ha.

En 2017, une nouvelle activité a vu le jour sur le lac : I'AquaZone, structure gonflable
sur I'eau de 1 500 m? permettant & plus de 100 personnes d’'évoluer en simultané,
avec catapulte, tframpolines, rondins, mur d'escalade de 4 metres, arche de 7
metres de hauteur....

Depuis 2018, des toboggans aquatiques (2 slides et un pentagliss 3 pistes) sont
également installés.

Source : direction général de la SEM SAGA
Le « Camping du Lac »

Le Camping**** du Lac, ouvert du ler avril au 30 septembre (6 mois dans I'année) a
accuellli plus de 42 000 nuitées, ce qui représente plus de 12 500 campeurs. La
durée moyenne des séjours est de 3,5 nuits. La part de clientéle étrangere
représente prés de 40 %, soit plus de 5 000 clients étrangers : britanniques,
néerlandais, belges, allemands, espagnols.

Le camping est labellisé Ecolabel Européen depuis 2012. II comporte 189
emplacements : une quarantaine de mobil-homes en bardage bois, 4 yourtes
contemporaines, 2 bungalows toilés et des emplacements nus pour caravanes et
camping-cars.

Depuis juillet 2017, une aire d’accueil pour camping-cars est ouverte toute I'année
et 24h/24h (automate a I'entrée) & I'entrée du parc. Cette aire de 36 places
équipée d'une borne de vidange, d'eau potable, de bornes électriques et de Wifi
est complémentaire du camping. En 2017 (6 mois d'exploitation), pres de 900
nuitées y ont été enregistrées.
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Le « Golf du Haute-Poitou »

Le Golf du Haut-Poitou est composé de 2 parcours (dont un parcours de 18 trous et
un parcours de 9 trous), ainsi que d'une zone d'entfrainement (practice avec boxes
couverts ef zones d'approche).

En 2017, le golf a comptabilisé prés de 600 membres et environ 7 000 green-fees
(joueurs de passage francais et étrangers). La répartition des membres est la
suivante : 68 % d’hommes et 32 % de femmes. Les membres proviennent
principalement du chatelleraudais et du nord de Grand Poitiers Communauté
urbaine.

Une école de golf de 80 enfants &gés de 6 & 18 ans est encadrée par les enseignants
et les bénévoles de I'association sportive. Chaque année, sont organisées avec
I'association sportive d'avril a septembre, une quarantaine de compétitions et le
golf accueille une dizaine des compétitions fédérales ou régionales. En 2017, plus
de 17 000 couverts ont été servis au restaurant La Table du Golf (golfeurs,
particuliers, entreprises, groupes,...).

Tous les ans, la SEM SAGA recrute des saisonniers a partir du mois d’avril, jusqu’en
septembre. Au total, plus de 20 saisonniers, ce qui porte les effectifs du parc & 50 en
pleine saison.

Le centre d’hébergement ETHIC ETAPES ARCHIPEL

Ce centre d’hébergement est doté d’'une capacité de 38 chambres, pour 134 lits. Il
propose aussi un service de restauration de 130 couverts. De plus, I'établissement
compte 6 salles de réunion équipées pour 20 & 130 personnes pouvant accueillir
des séminaires.

Source : ETHIC ETAPES ARCHIPEL
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L'activité économique au regard du SCOT du Seuil du Poitou

Le territoire du SCOT du Seuil du Poitou posséde un tissu économique dense et
diversifié. On y retrouve des entreprises importantes et également un tissu important
de TPE/PME. Sur les 28 000 établissements que compte le territoire, 93 % sont de trés
petites entreprises. La majorité des établissements sont concentrés sur I'axe des
pdles urbains de Chéatellerault et de Poitiers. S'en suit un tissu économique plus diffus
autour de cet axe.

On vy retrouve une filiere autour de I'aéronautique et des secteurs spécifiques :
mécanique, agroalimentaire et énergie. Il y a la présence d'un tissu frés dense
d'activités de soutien aux entreprises, ainsi qu'une économie présentielle
importante dans les secteurs de la santé, des loisirs-tourisme et du batiment.

Des enjeux ressortent en matiere d’économie :

- S'appuyer sur les atouts de chaque bassin d’emploi pour établir une
stratégie commune, dans une recherche de complémentarité territoriale

- Créer les conditions permettant aux entreprises de révéler leurs potentiels et
de s'adapter aux évolutions pour conserver la compétitivité et I'attractivité
du territoire.

En ce qui concerne I'offre en parcs d'activités, elles sont évidemment pour la
plupart concentrée sur I'axe de Chdatellerault/Poitiers ainsi que sur les principaux
axes routiers convergeant vers Poitiers. Ces parcs sont caractérisés par une mixité
des types d'établissements, entre industries, artisanats et commerces.

Au total, 20 % des entreprises du territoire du SCOT sont implantés dans des zones
d’activités.

Pour Beaumont et Saint-Cyr, le SCOT identifie uniquement sur leur territoire le parc
d’activités a dominante de loisirs de Saint-Cyr.

Des enjeux sont mis en avant dans le SCOT pour les zones d’activités :
- Construire une approche territoriafle commune de gestion des surfaces
économiques et l'intégrer dans la stratégie économique portée par les

intercommunalités.

- Afficher une spécialisation économique de certains parcs pour proposer
une cohérence des environnements de travail aux entreprises et éviter de
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faire coexister des entreprises dont les activités sont peu compatibles entre

elles.
- Accroitre la qualité environnementale des parcs.
- Veiller a optimiser la consommation fonciére

Schémas exfraits des études du SCOT
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La contribution des zones d’activités économiques
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Synthese des enjeux relatifs aux activités economiques

Les deux fterritoires profitent de la proximité de grands pdles
d'emplois notamment la technopole du Futuroscope qui ne cesse
de se développer.

La gare & la Tricherie occupe une position centrale et dessert le
centre-ville de Poitiers.

Les bourgs sont peu polarisants mais fonctionnent en
complémentarité avec deux podles, la Tricherie & Beaumont et
Traversais & Saint-Cyr.

La RD 910 est une vitrine qui concentre les commerces et services
de proximité. Avec la fusion des deux anciennes communes, elle
prend les traits d'une véritable centralité. Les enjeux sur cet axe
sont donc sécuritaires, fonctionnels et paysagers. Cette voie fait
d'ailleurs I'objet d'une étude de requalification.

Le territoire de Beaumont accueille deux grands établissements (la
coopérative agricole de la Tricherie et la papeterie du Poitou) &
hauteur de la Tricherie, le long de la RD 910. Ces deux
établissements nécessiteront un zonage particulier au sein du
PLU pour en garantir la pérennité voire le développement.

Le feritoire de Saint-Cyr accueille un parc de loisirs de
rayonnement départemental. Le projet de PLU devra donc
intégrer cette infrastructure ainsi que les projets la concernant pour
maintenir la dynamique de cet espace tout en préservant son
cadre naturel et paysager.

Enfin, les deux territoires accueillent des exploitations agricoles et
des entreprises artisanales dans des hameaux et des écarts qu'il
convient de prendre en compfte.

A noter, Grand Poitiers Communauté urbaine réalise actuellement
un schéma de développement commercial et un schéma
touristique dans la foulée du schéma touristique départemental
visant notamment a renforcer I'attractivité du territoire.
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3.4.4 Evolution des activités agricoles

Etat des lieux dans I'espace picto-charentais

Le PLU, compte-tenu de ses objectifs d’aménagement et
de mise en ceuvre du droit s’appliquant sur les sols, doit
accorder une attention particulieére aux activités agricoles.
Il est utile de préciser que I'agriculture est aujourd'hui le
secteur d'activité qui emploie le moins a I'échelle de la
nouvelle région Nouvelle Aquitaine (2,6 % de postes
salariés au 31 décembre 2014, contre 1,1 % au niveau
national).

Depuis les années 1960, le secteur agricole a en effet
connu une importante mécanisation, qui s'est
considérablement enrichi en capital technique au
détriment de I'emploi du secteur.

Activité agricole dominante
de la commune en 2010
Grandes cubures
CuRres et Mevages sans domnance
‘Wibcufture
Spécialiie devage
apeciaisds sutres cutures

Les mutations du monde agricole se sont également Aucune explataiion © IGN BO-Carlo - Source : Agreste - Recensement agricole 2010

fraduites par une concentration de I'activité au sein de

. . . . R L. Taille des moyennes et grandes exploitations en 2010
grandes exploitations agricoles, et ce jusqu’'a une période )

SAU
récente. Ainsi, durant les années 2000, un cinquieme des Vienne )
exploitations agricoles ont disparu au sein de l'espace e b
picto-charentais. maM

Deux-§évres. .
E35a48ha

Dans cette période, la surface moyenne des exploitations . —
n'a cessé d'augmenter pour atteindre 91 hectares selon le Charentz-

. s e Maritime ® 100 3 198 ha
recensement de 2010. Les exploitations individuelles
laissent place a des sociétés de type SCEA, EARL ou GAEC. Charente 200 ha et plus

Le Recensement Général Agricole en région Poitou-Charentes [ |IIIIIl :Ilm :-IIm ulnn 5000

Resultats Evolution

Surface agricole ufilisée moyenne par exploitafion en 2010
RGA 2010 RGA 2000

Poitou-

Exploitations agricoles 25 442 -28% Charentes 95 ha
Chefs d'exploitations et co-exploit. 31 619 3% . H

Salariés permanents {hors familie) 9 198 01% J n = l
SAU moyenne en hectares 69 +36% G Gl i v Fmm———"—
Nombre d'actifs [UTA) 36 409 246% Source - Agreste - Recensement agriccle 2010

Source : RGA 2000 et 2010, Agreste
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Etat des lieux a I'échelle du SCOT du Seuil du Poitou

L'agriculture et les activités agricoles sont frés présentes au sein du territoire du
SCOT du Seuil du Poitou. Celles-ci connaissent un recul en termes de surface totale
utile, avec une perte de 3 % entre 2000 et 2010. Le Val Vert du Clain semble bien
affectée par le phénoméne, avec une perte de 4,2 %. Les surfaces artificialisées
gagnent donc du terrain. Pour les exploitants, leur nombre chute comme dans
I'ensemble de la France avec une perte de 44 %, ce qui correspond d moins de 2
000 exploitants en 2010 a I'échelle du Scot (source : Etudes du Scot du Seuil du
Poitou).

Au regard des questions que pose le développement économique du territoire sous
ses diverses facettes, I'agriculture se retrouve au carrefour de nombreux enjeux au
sein du SCOT.

Urbanisation et identité rurale

Dans un contexte de pression fonciéere, la part de la surface agricole dans la
superficie du territoire diminue, avec une légére accélération de ce phénomene
dans la derniere décennie, notfamment dans le Nord du territoire (CA du Pays
Chatelleraudais, CC Les Portes du Poitou, CC du Lencloitrais, et CC du Val Vert du
Clain). Les enjeux de renforcement des dynamiques économiques au sein des poles
ruraux rejoignent ici les enjeux de gestion économe du foncier agricole pour les
besoins de I'urbanisation. Ce fravail sur I'attractivité économique des poles est
étroitement lié au recentrage des politiques urbaines sur les coeurs de bourgs, et &
la mise en ceuvre de modes d’urbanisation plus compacts.

Produits de proximité et tourisme

Le paysage et I'économie agricole du territoire reposent sur un sol de qualité qui
conditionne I'orientation des productions agricoles. Au-deld de la dominante
attachée aux grandes cultures, certains secteurs se différencient, avec, par
exemple, de la production laitiere dans le Chéatelleraudais, des activités viticoles et
maraichéres dans le Haut-Poitou... La surface agricole utile est plus importante dans
ce dernier secteur (CC du Mirebalais et CC du Neuvvillois). Un potentiel de
diversification lié€ notamment aux dynamiques touristiques et résidentielles existe
autour des produits de proximité.

Energie

L'agriculture constitue I'un des supports crédibles au développement d'activités
productives autour de la production d’'énergies renouvelables et de I'économie
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circulaire, dés lors qu'elle peut donner un sens a des installations de taille limitée, que
leur échelle rend apte & trouver dans leur environnement territorial les ressources en
matieres & recycler dont elles ont besoin pour fonctionner.

Industrie agro-alimentaire

L'agriculture du territoire se trouve également au carrefour de I'enjeu particulier
que pourrait constituer le renforcement des activités de transformation au sein d'un
périmetre jusqu'ici essentiellement dédié aux productions primaires, en dépit d'un
positionnement géographique qui pourrait étre favorable au développement
d’activités industrielles agro-alimentaires.

Au final, les principaux enjeux de I'agriculture dans le SCOT sont :
- Maitriser la consommation d’espace destinée a I'urbanisation.

- Valoriser I'activité agricole en développant la vente de produits de proximité (lait,
vin, légumes)

- Valoriser I'activité agricole en développant des activités autour de la production
d’'énergies renouvelables et de I'économie circulaire (ex : création d'unités de
méthanisation a partir de déchets organiques pour chauffer des batiments
accueillant des bovins).
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Les activités agricoles au sein du PLU

Les dernieres avancées légales font du PLU un outil dans la mise en
ceuvre d'une protection durable des surfaces agricoles au regard
du phénomeéne d'étalement excessif de I'urbanisation. Les lois du
27 juillet 2010 et du 13 octobre 2014 soulignent I'urgence et
I'importance de I'enjeu de préservation du foncier agricole,
notamment au travers de I'objectif national visant & réduire de
moitié le rythme d’artificialisation des terres agricoles d'ici 2020.

Cet enjeu est d'autant plus fort que I'enquéte Teruti-Lucas
(Agreste) indique que ['artificialisation des terres agricoles
s'accélere au niveau national, représentant I'équivalent de la
surface d’'un département frangais tous les 7 ans.

Cette fréquence était de 10 ans sur la période 1993-2000. Les
surfaces artificialisées atteignent aujourd’hui 9 % de la superficie du
territoire national. Les lois du 27 juillet 2010 et du 13 octobre 2014
précisent les attentes du législateur au regard de la prise en
compte des activités agricoles par le PLU.

Le PLU est donc désormais soumis a l'avis de la Commission
Départementale de la Préservation des Espaces Agricoles, Naturels
et Forestiers au fifre de la consommation d'espace naturel,
agricole et forestier, de la création de STECAL et des regles
d'implantation... des extension et annexes en zone A et N.

Elle émet également un avis a I'encontre des changements de
destination de bdétiments agricoles désignés par le réglement du
PLU.

Occupations principales par région en 2010

Les espaces naturels plus fréquents dans le Sud

Crientation
de |'acoupation L
[ agnicole cutivée

D agricole toujours
en herbe

- raturelle
avet cwilfures

naturelle
| aver herbe

et I'Est

P

Taux d'artificialisation

Répartition du territoire métropolitain en 2010
Les sols agricoles occupent plus de la moitié des surfaces

des soks en 4 en millier d'hectares
PN artificializés naturels agnioales
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1. Voir classement des anentations dans 'encadré méthodaloge,

Occupation des sols non artificialisés
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Sals cultivés
Sols bobés

Surface tojours en herbe
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La charte pour la prise en compte des espaces ruraux dans les projets de territoire
de la Vienne

Le PLU est tenu de prendre en compte la « charte pour la prise en compte des
espaces ruraux dans les projets de territoire de la Vienne », qui a été élaborée en
2011 par I'Etat en association avec la Chambre d’Agriculture de la Vienne et les
collectivités territoriales comme le Grand Poitiers Communauté urbaine, ainsi que
de nombreux autres acteurs publics et parapublics locaux.

Ce document est prévu par la loi du 27 juillet 2010 dans tous les départements. I
convient de préciser qu'il ne génere pas de rapport de compatibilité envers le PLU.
La charte pour la prise en compte des espaces ruraux dans les projets de territoire
de la Vienne a pour vocation de convaincre les acteurs locaux de l'intérét de
réduire le rythme de consommation des espaces agricoles. Elle propose des grands
principes et une démarche pour s'assurer de la prise en compte des enjeux de
I"agriculture dans les projets d’aménagement du territoire.

Le document rappelle que sur les dix derniéres années (1995-2005), le département
de la Vienne a été affecté par une pression croissante sur les espaces agricoles a
I'origine d'une urbanisation importante. Ce développement de I'urbanisation s'est
orienté principalement vers un habitat individuel. Ce sont 16 700 nouvelles maisons
individuelles construites, soit 1520 logements par an. La consommation d'espace est
estimée a 300 hectares par an.

Changements d'occupation entre 2006 et 2010 en métropole
en millier d'hectares
Des échanges aux dépens des sols agricoles

Ccoupation Ccoupation 2006
. H ] Sals cukivds
- ok Sk | yoralaoe

at baujours

570 | =_._ ___Tﬁl;‘f} [ atificialisés | enherte | naturaks |
S Al | sobaiificalisds | 4368 339 | 4902
T pcsatvs | g 5 | e a1 | W5
& toujours en fierbe ;- 327 Sofs naturas 16 570 nme | NN
.VE‘ Tolal2006 | 4588 | 512 | 1760 | 54819
i

i La lectura en ligna indiqua quelle éit'occupation en 2006 des paints qui
4\19; ont'occupation ¥ en 2010 (origing). En fin de ligne, on it I3 surface iniale de
4

Taccupation ¥ en 2010.

L3 lecture en wlonne indique quelle est 'socupation 2n 2010 des points qui
avaent I'occupation & en 2006 (devenir). En bas de colanne, on it la surfaca
1otk da I'occupation £ en 2006,

L diagonale indique les surtaces des points qui n'ont pas dhangé d'oooupation.

&

Espaces natureks ;+ 12
(Fordts, |andes, roches.. )

Espanes artificialisés - + 315 —
(Construdions, routes, diarkiars....) Source . 55P - Agreste - Terut-Lucas
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Les constructions d’habitation occupent dans la Vienne une superficie moyenne
parcellaire de 2 000 metres? (1763 métres? en 2005, et 1724 au niveau national) soit
une forte consommation d'espace et un gaspillage qui s'effectue au préjudice des
terres agricoles. Cet étalement urbain est alimenté par un éloignement croissant de
la population vis-a-vis des centres urbains.

AU regard de ces constats, la charte détermine des orientations et des leviers
d'action afin de limiter I'érosion des surfaces agricoles. La premiére orientation de
la charte vise & considérer I'agriculture et la forét comme composante a part
entiére du territoire. Les PLU doivent constituer des outils de protection des activités
agricoles.

La seconde orientation vise & garantir & utiliser I'espace de facon économe et
raisonnée, via les documents d'urbanisme. Le droit de préemption urbain et les
zones agricoles protégées sont divers outils & disposition des collectivités pour agir
en faveur de la protection des terres agricoles, via un développement maitrisé de
|"'urbanisation.

Enfin la troisieme orientation de la charte vise d encourager une approche de
I'utilisation des territoires sur le long terme et & une échelle adaptée. Les
dynamiques agricoles s'affranchissent des limites communales, tout comme les
besoins en habitat et activités. C'est pourquoi le recours au SCOT pour traiter ces
problématiques et enjeux semblent le plus approprié. Cela passe par une utilisation
et une optimisation des outils a disposition, tout en favorisant la concertation entre
les acteurs et usagers de I'espace.

Dans le cadre de son diagnostic, le PLU doit identifier précisément les sieges
d'exploitation et les batiments agricoles ainsi que la 1égislation et la réglementation
s'y appliquant (ICPE, Reglement Sanitaire Départemental...).

Les caractéristiques des exploitations agricoles présentes sur la commune (Gge des
exploitants, nature de la production et orientation économique... doivent
également étre détaillées. Une cartographie des activités agricole doit étre réalisée
et doit renseigner la présence des stockages d'alcool, les superstructures agricoles
(batiments...), ainsi que les itinéraires des véhicules agricoles et les problématiques
s'y référant.
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Les modalités de construction dans I'espace agricole

Par le bidis de son corpus réglementaire, le PLU a vocation & pérenniser la
destination agricoles des espaces alloués & des activités de type agricole. Il a donc
vocation & autoriser la construction de bdatiments affectés & une activité agricole
dans ces espaces. L'article R.123-7 du Code de I'Urbanisme permet au PLU de
définir des zones « agricoles » définies sur ce principe.

En foute logique, toutes les constructions de nature incompatible avec le maintien
des activités agricoles doivent donc étre interdites dans ces zones, notamment les
habitations. On considérera que le logement de I'exploitant agricole est une
construction qui peut étre nécessaire d I'exercice de I'activité d titre dérogatoire, &
condition que des justifications soient apportées par I'exploitant lors de sa
demande.

Selon I'article L.311-1 du Code Rural et de la Péche Maritime, sont réputées
agricoles toutes les activités correspondant a la maitrise et a I'exploitation d’'un
cycle biologique de caractére végétal ou animal et constituant une ou plusieurs
étapes nécessaires au déroulement de ce cycle ainsi que les activités exercées par
un exploitant agricole qui sont dans le prolongement de I'acte de production ou
qui ont pour support I'exploitation.

L'une des vocations du PLU est également de prévenir tout conflit d’'usage enfre
les activités agricoles et les autres activités ainsi que les secteurs d’habitat. Toute
personne étrangére a I'exploitation a la qualité de tiers par rapport & I'installation
agricole. Vis-a- vis des tiers, I'article L.111-3 du Code Rural et de la PEche Maritime
impose le respect de distances dite « de réciprocité » entre ces derniers et les
exploitations agricoles.

Ce dernier indique que lorsque des dispositions Iégislatives ou réglementaires sou-
mettent & des conditions de distance I'implantation ou I'extension de bdatiments
agricoles vis-a-vis des habitations et immeubles habituellement occupés par des
tiers, la méme exigence d’éloignement doit étre imposée a ces derniers a toute
nouvelle construction et a tout changement de destination précités & usage non-
agricole nécessitant un permis de construire, a I'exception des extensions de
constructions existantes. Dans les parties actuellement urbanisées des communes,
des régles d’éloignement différentes peuvent étre fixées pour tenir compte de
I'existence de constructions agricoles antérieurement implantées.

Les distances légales et/ou réglementaires évoquées par I'article L.111-3 du Code
Rural et de la Péche Maritime font principalement référence aux Installations
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Classées pour la Protection de I'Environnement, imposant un retrait de 100 meétres
vis-Q-vis des tiers, et aux exploitations agricoles soumises au Réglement Sanitaire
Départemental qui peut imposer des distances jusqu’'da 50 meétres minimum.

Toutefois, afin de permettre I'évolution des batiments agricoles (développement,
modernisation, respect de la réglementation...), et de limiter les conflits de voisinage
avec des fiers, il est recommandé par la charte pour une gestion économe de
I'espace rural d’appliquer une distance de réciprocité de 100 métres autour de tout
batiment d'exploitation agricole susceptible de générer une nuisance et/ou de
nécessiter une extension. Cette distance doit entrainer I'éloignement des
constructions nouvelles et empécher le changement de destination de bdatiments
existants pour de I'habitat fiers, lorsque cela engendre un risque de nuisance et/ou
une menace pour la pérennité de I'exploitation voisine. Cette distance de 100
meétres doit concerner les bdtiments d'élevage tout comme les batiments de
stockage agricole (matériel, récoltes...) dans la mesure ou des ré- affectations et
fransformations sont possibles. II convient toutefois que ces regles de réciprocité
soient cohérentes et ne donnent pas lieu & une application systématique. Le PLU au
travers son zonage notamment doit donc retranscrire cette orientation.
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L'activité agricole sur la commune au regard des derniers
recensements agricoles (RGA)

Y

Le territoire de Saint-Cyr n'échappe pas a de profondes mutations, a savoir la
réduction du nombre d’'exploitations passant de 23 a 7 enire 1988 et 2010 et la
hausse de la SAU moyenne de 19.7 ha a 55.8ha par exploitation sur la méme
période ce qui se rapproche de la moyenne nationale.

On constatera que les exploitations sont tournées vers la polyculture et le
polyélevage. A noter toutefois la présence de vignes, qui constitue une partie
des vins AOC du Haut-Poitou.

Dans la commune nouvelle de Beaumont-Saint-Cyr, les modes agricoles d'utilisation
des terres sont différents selon les espaces géographiques concernés. Pour le
territoire de Beaumont, les terres labourables ont fortement augmenté alors que le
cheptel des exploitations a régressé. A I'opposé, sur le territoire de Saint-Cyr, les
terres labourables ont diminué et le cheptel a augmenté.

Le PLU devra donc tenir compte de ces évolutions majeures du monde agricole en
contribuant le plus activement possible a la protection et a la mise en valeur des
activités présentes sur les deux anciennes communes. Le document d'urbanisme
devra notamment constituer un outil de régulation de la consommation d'espace
agricole.
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Résultats des différents recensements généraux agricoles sur Beaumont

1988

Nombre d'exploitations
SAU* moyenne (ha)
SAU* totale (ha)

Travail dans les exploit.
Cheptel (UGB**)

Orientation technico-
économique
Terres labourables

Surfaces en herbe***

52
17,0
889

41
296

797
22
67

Evolution
2000-2010

44 12
22,8 85,5
1003 1027

23 18
347 240

Céréales ggb/glgllgrg-e

1036 1149

16 -

48 ;

-72,7 %
+275 %
2,3%
21,7 %
-30.8 %

+10,9 %

Source : AGRESTE, recensements agricoles, 1988, 2000, 2010, AGRESTE - DRAAF Nouvelle
Aqui- taine | *SAU : Surface Agricole Ufilisée | **UGB : Unités Gros Bétail | *** : présence de
données soumises au secret statistique

Résultats des différents recensements généraux agricoles sur Saint-Cyr

Evolution
2000-2010

Nombre d'exploitations
SAU* moyenne (ha)
SAU* totale (ha)

Travail dans les exploit.
Cheptel (UGB**)
Orientation technico-
économique

Terres labourables

Surfaces en herbe***

1988

23
19.7
453

18
143

420
6
23

17 7
43,4 55,8
738 391
15 8
171 195
Polyculture-  Polyculture-
polyélevage polyélevage
712 390
16 -
5 0

-58,8 %
+28,5 %
-47,0 %
-46,6 %
+11,4%

-452 %

-100 %

Source : AGRESTE, recensements agricoles, 1988, 2000, 2010, AGRESTE - DRAAF Nouvelle Aqui-
taine | *SAU : Surface Agricole Utilisée | **UGB : Unités Gros Bétail | *** : présence de données

soumises au secret statistique
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Le registre parcellaire graphique de 2016 sur Beaumont-Saint-Cyr (source : IGN)
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Occupdations agricoles en 2016

Ubelle des occupations agricoles

Autres lEgumineLses
Autres cléagineux

- Autres plantes médicales
Blé dur d'hiver
Bl& fendre dhiver

Bl Co:c

Bl Cutures de fruits & coque
Estives, landes paturées
Fourrage
Jachéres
Légumes

- Mcls grain et ensilage
Orge de printemps

I Plontes & fibres
Prairies permanentes
Fraoires temporaires

Protéagineux

Surface temparcirerment
nor-exploitée

Toumesal
B veroens
- Wignes

Source : Registre Parcellaire
Sraphigue, IGHN, 2014

9

h

Le Registre Parcellaire Graphique
(RPG) détermine les contours des ilots
culturaux et leur groupe de cultures
majoritaire des exploitations. Cette
base de données constitue une
description & grande échelle et
régulierement mise a jour de la
majorité des terres agricoles.

Chaque année, les agriculteurs
adressent &  I'administration  un
dossier de déclaration de surfaces
qui comprend notamment le dessin
des ilots de culture qu'ils exploitent et
les cultures qui y sont pratiquées.
La localisation des flots est réalisée
a I'échelle du 1/5000%m sur le fond
photographique et leur mise & jour
est annuelle.

Force est de constater que le
parcellaire agricole est morcelé. Ce
morcelle- ment est lié & I'histoire de
la commune ou prédominait
I'activité viticole organisée sur la
base de petites parcelles. Par ailleurs
la commune nouvelle n'a pas donné
lieu & de remembrement.

Enfin, ce morcellement est aussi lié
aux infrastructures routiéres et
ferroviaires qui traversent le territoire.

171



1

b o
¢ Carte des sols de la \Vienhe A i Sl
~ Aptitudes agricoles des sols ; e A NGRS i St ¢ I =
A B Soi & trés bon potentisl (1a) P Carte des sols de la Vienne =

= Réserve en eau Utile

re ] Villes, eau librs

% [l 5ol a trés bon potentisl (15)
.. [N 52l & bon poteniis (2a)
[N 5ol & bon potential |2)

" [H] 50l & potentiel moyen (2¢) ‘Ml Tourbes
= [[] 5al a potentlel moyen (2d) ,:E ba 2.5 mm
5, [ 5al & potentlel Amlié (3a) i = g a ;g T
[] Sol & potentiel imie (3b) _/u e : 1uﬂl11nl'1ﬂm

[[] 5ol & fallle potantisl (4a)

] 5ol & trés falble potantisl (4b) [l 100 & 125 mm

~ Wl 125 & 150 mm

W Tourbes (T) i |

- [ willes et eau libre (V) -/ + A | -l 150 & 172 mm :

3 Vil A ¥ "y -__-?( . 175 & 200 mm / [

A i " il _.1-_*\@ ! il = !;." ._..bs.d.. Ly (e e | LB T ST R '.._I‘\'ér & .----.'!-:...L b,

-;:’Jaﬂm.ma de la carte dea scls o dboariement de o Vienna ow 1750 000 dme, |l "/‘_b' / i .:-_’r“-'f_\_ - Donméas aaved ¢ la carls des sols v dhoarlement de fa Vieaas au 1750 D00 dme, | 3

£ Assemblage déparemenal e comections” Chanfal Rencuad, Chambie dAodcature de fa Vienre 2004 "‘;;_. R R T e o 4 Assewblags déparemental sl camections- Chanfa) Rencuard, Chambre Sdosculiure de fa Vienne. 2008 Ty
Fonals poassrantyoues de G (Fean LAA000]sogvantion duiifaan % i A I et AT T, N ol rpocprapiioues oa NG (Sean 30000 _gonvantiog dudifnaan . I i W1t

s o e S v i | AT e P e R A S o e ekl s e g iy AT S S

PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAINT-CYR | PIECE N°1 RAPPORT DE PRESENTATION n
172



Carie des Sols de la Vienne
Classification des sols

101 Sols allunaux non cakcaires
[ 02 Sols alluviaut saturés ou calcaires
03 Sol= collwizux non calcares
04 Sols colluviaux saturés ou calcaires
I:I 05 Rendzinets claires foremeant effenvecceniag
[] 08 Rendzines brunes moyennement effervescentes
[7107 Rendzines rouges recarbonatées
[] 08 Rendzines dolomitiques et pararendzines
[ ud Sols bruns calcares
Ml 10 Sols bruns calcques ou cuthrophes
B 11 Sols bruns modaie, mésathropes
B Complexes de sols bruns et de sols bruns taiblement lessives
M 13 Sols bruns lessivés
B 14 Sols lessives
[ 15 S0l lesaves degradés
| |16 Sols & caractéres vertigues marqués
D 17 Sols planosoliques
[ 18 Pelosols
M 19 Sols bruns acdes
E 201 Sols bruns ooeue ef associations de sols podeobisants
M 21 Sols ocres podzoliques
[l 22 sols podzoliques
Bl 72 Podeols (humides, Temugineus, mmeo-Temgine o)
[J 24 S0l 4 peeudogley (hydromerphie temporaira)
[7] 25 Sols 4 nappe permanents profonde (gley & ¢ de 00 em de profondeur)
B 76 Sols & nappe permanenls peo profonde (gley soperficis)
B 2/ lourbes geides
M 20 Tourbes saturées ou calcaires
W 79 Sols sor alléniles anciennes
[} 30 Sols dapport alluaal [regosol )
[l 21 Sols supcrficicls (Gthosals, ranker)
[ 37 Sols profomed@ment remanies pan Phomimes
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Les aires de production et d’AOC définies dans le code rural (L. 640-2,
L. 641-1) et celui de la consommation (L. 115-1).

D'apres I'Institut National de I'Origine et de la Qualité (INAO), les territoires de
Beaumont et de Saint-Cyr sont inclus dans les aires géographiques des signes
d’'identification de la qualité et de I'origine pour les produits suivants :

Appellations d'Origine Contrélée (AOC)
- Beurre Poitou-Charentes
- Chabichou du Poitou
- Haut-Poitou
Indications Géographiques Protégée (IGP)
- Agneau du Poitou-Charentes
- Jambon de Bayonne
- Porc du sud-Ouest
- IGP viticole : Val de Loire

Les AOC Beurre Charente-Poitou et Chabichou-du-Poitou ne font pas I'objet d'une
délimitation a I'échelle de la parcelle. Ainsi I'ensemble des territoires de Beaumont et
de Saint-Cyr est concerné, il en est de méme pour les IGP précitées.

En revanche, I'AOC Haut-Poitou est délimitée a la parcelle. 39,9 ha sur le territoire de
Beaumont et 2,15 ha sur le territoire de Saint-Cyr sont plantés de vigne et 2
viticulteurs de Beaumont exploitent des vignes destinées d la production de I'AOC
Haut Poitou. Néanmoins, I'intégralité des parcelles classées en AOC ne sont pas
tfoute couverte de vigne aujourd’hui.

L'INAO précise que les terrains de cette AOC a haute valeur agronomique doivent
étre préservés de tout détournement de leur nature agricole.

L'Institut a aussi recensé 2 exploitations produisant sous le SIQO « Beurre Charentes-
Poitou » sur le territoire de Saint -Cyr.
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Localisation des parcelles classées en AOC Haut-Poitou (source : INAO)
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Descriptif des sites d’exploitations

L'agriculture a entamé de profondes mutations qui se sont traduites sur le territoire
de Beaumont et de Saint-Cyr par une forte diminution du nombre d’exploitations.

Le territoire de Saint-Cyr ne comptabilise plus que cing exploitations en activité dont
un centre équestre.

Par ailleurs, les territoires de Beaumont et de Saint-Cyr présentent en outre pour
particularité un parcellaire agricole tres morcelé, hérité d'un passé viticole mais
aussi résultant de fortes contraintes comme la traversée de 3 grandes infrastructures
de transport terrestre (A10, RD 910 et voie ferrée) scindant I'espace agricole et ne
facilitant pas I'exploitation des terres.

Or aujourd’hui, I'agriculture subit de grandes mutations, s'orientant vers de plus en
plus grandes exploitations, fendance qui finalement interpelle localement.

En effet, une réflexion sur une agriculture plus adaptée au territoire et ses
contraintes, peut étre menée. A I'échelle du Grand Poitiers Communauté urbaine,
de nouvelles pratiques agricoles émergent, tel que des activités éco-responsables
de types bio ou non, qui sont des productions a forte valeur ajoutée nécessitant de
plus petits terrains et propices au déploiement des filieres courtes. Parallelement, les
ventes directes et le tourisme & la ferme tendent aussi & se développer.

Le PLU a donc vocation a accompagner ces mutations pour soutenir I'activité
agricole.

PLAN LOCAL D'URBANISME DE SAINT-CYR | PIECE N°1 RAPPORT DE PRESENTATION

Repérage des sites d’exploitations agricoles (source : CD86, DGFIP-Cadastre, UH)

La Bourdilliére '
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Recensement des activités agricoles et leurs principales caractéristiques sur Saint-Cyr en 2018

N° Localisation Statut de I'exploitation A . g CODE APE Production agricole I?erspe;:tl\{es devalier e
exploitants I'exploitation
0111z - Culiure de céréales (a Absence d'informations relatives aux
1 Bondilly Exploitation individuelle 60 ans I'exception duriz), de légumineuse et | Céréales . it -
- L perspectives d’évolution
de graines oléagineuses
2 | Bondily Exploitation individuelle NR / / Absence _d'informations relafives  aux
perspectives d’'évolution
3 Le Poiroux Exploitation individuelle NR 01507 - Culture et élevage associés Elevage bovins et vaches laitiéres Jeune repreneur
II' s’agit d'un ancien site d’exploitation.
Aujourd’hui, le propriétaire a fait part
4 | LaBourdiiere | Exploitation individuelle NR / Céréales lors de la révision du PLU de I'interét des
bditments pour faire [I'objet d'un
changement de destination (ancienne
grange d'intérét patrimonial)
5 La Bourdilliere Activité équestre NR 855]? ) Enselgnemepf de q!SC|pI|nes Centre équestre Absence‘ d ml"c,)rmoh.ons relafives - aux
sportives et d’activités de loisirs perspectives d’'évolution

Il convient de souligner que le territoire de Saint-Cyr compte plusieurs propriétaires de chevaux ou des activités équestres comme un centre équestre.

Pour rappel, les exploitations agricoles sont soumises au respect des dispositions du Réglement Sanitaire Départemental de la Vienne. Ce dernier fixe des régles de réciprocité
(article L111-1-3 du Code Rural) c'est-a-dire des distances d’éloignement 4 respecter entre les différents types de batiments ou installations agricoles et les habitations. Cette
distance varie en fonction des batiments et installations. Elle s’applique principalement aux batiments d'élevage lesquels peuvent aussi étre des EPCI. Ainsi, a tifre d'exemple, le
Reglement Sanitaire Départemental impose un recul minimum de 25 metres entre les habitations et les aloris comportant entre 1 et 9 chevaux et 50 métres au-deld de 9 chevaux.

Dans la présente étude, il est convenu de travailler sur la base d'un périmetre de vigilance de 100 métres de rayon autour de tous les batiments agricoles.

PLAN LOCAL D'URBANISME DE SAINT-CYR | PIECE N°1 RAPPORT DE PRESENTATION
176




Repérage des sites d’exploitation par extrait cadastral (source : UH)

Périmetre de vigilance de 100 metres
autour des exploitations agricoles et centres equestres

O Exploitation pratiquant I'élevage

Avutres productions (céréales, vignes...) [ Habitation de I'exploitant

Type de batiment

| Batiment de stockage
[ Batiment d'élevage
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Repérage des sites d’exploitation par photos aériennes (source : © IGN - 2018)
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Repérage des sites d’exploitation par extrait cadastral (source : UH) Repérage des sites d’exploitation par photos aériennes (source : © IGN - 2018)

N

Périmetre de vigilance de 100 metres
autour des exploitations agricoles et centres equestres

. Habitation de I'exploitant
Exploitation pratiquant I'élevage 3
| Batiment de stockage

Type de batiment

[ Batiment d'élevage
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Repérage des sites d’exploitation par extrait cadastral (source : UH) Repérage des sites d’exploitation par photos aériennes (source : © IGN - 2018)

N N

@Q/ourdilliere

Périmeétre de vigilance de 100 métres
avtour des exploitations agricoles et centres equestres

O
O
O

n PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAINT-CYR | PIECE N°1 RAPPORT DE PRESENTATION

Le site n°5 est un centre équestre.

Type de batiment

[l Habitation de I'exploftant Le site n°4 n'est pas un siege d'exploitation. Il s’agit de batiments agricoles
. [ Batiment de stockage anciens mais ces derniers qui présentent un intérét patrimonial et ne sont
Avutres productions (céreales, vignes...) L oah " . .
[ Batiment d'élevage plus adaptés a I'activité pourraient changer de destination (demande du
propriétaire ancien exploitant sur site dans ce sens).

B Ecurie

[l Batiment présentant une intérét & changer de destination

Expleitation pratiquant I'élevage

Centre équestre
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3-5 CARACTERISTIQU ES DU PARC DE LOGEMENTS Evolution du nombre de logements sur Saint-Cyr
entre 1968 et 2014 selon I'INSEE
3.5.1. L'evolution du parc de logements 500
, . . . 450
Les évolutions du parc de logements sur le territoire de Saint-Cyr
400
En 2014, le parc de logements sur le territoire de Saint-Cyr compte 468 logements
selon I'INSEE. Le parc de logements s'est considérablement développé sur 350
I'ancienne commune depuis 1968, passant de 215 résidences en 1968 4 468 en 2300
2014, soit 117,7 % d’augmentation.
250
Dans les années 2000, la production de nouveaux logements a constitué un levier 200
important pour la croissance démographique sur le territoire.
150
Evolution du nombre de logements par catégorie sur Saint-Cyr
100
1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014
1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014
Ensemble 215 221 242 28% 345 443 4468
Fésidences principales 172 176 210 244 301 402 420
Fesidences secondaires 24 24 s’ 26 22 14 19 Catégories et types de logements sur Saint-Cyr
Logements vacants 19 21 23 17 22 24 29 selon 'INSEE
Zource:s | Insee, RFP1968 & 1999 dénombrements, RP200% et RP2014 100%%
Le territoire de Saint-Cyr n'a connu un développement significatif qu'a partir des 98%
années 1980. Entre 1968 et 1975, seulement 6 logements nouveaux ont été 96%
comptabilisés. Ce chiffre n'a fait que se décupler au fil des années pour atteindre -
68 logements produits entre 1975 et 1999. 945
. o ] o B Logements vacants
La période 1999-2014 margue une continuité dans le développement du territoire 9%, » .
avec 123 nouveaux logements. Néanmoins, une baisse dans le rythme de W Résidences secondaires
production de logements est & noter, au regard des années 2000 avec 25 0% mRé&sidences principales
nouveaux logements en 5 ans. a8
De 1999 a 2014, le parc de Saint-Cyr a enregistré un gain de I'ordre de 8 logements 867
par an. En 2014, le parc de logements est constitué a 89,8 % de résidences
principales, 4,1 % de résidences secondaires et 6,1 % de logements vacants. 84%
2009
Enfin, il se compose a 96,9 % de maisons individuelles. Il ne compte donc quasiment

aucun appartement.
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L'évolution annuelle du parc de logement entre 2009 et 2014 selon I'INSEE

Limites administratives

D Beaumont-Saint-Cyr

D Grand Poifiers Communauté urbaine
- SCOT SEUIL DU POITOU

Communes

Taux annuel de varatfion
du nombre de logements

<02%

02%-08%

08%-12%
| RNy
s

A I'échelle du fterritoire du SCOT, on observe une tendance
nette & la progression globale du parc de logements entre
2009 et 2014.

Méme si ce rythme de croissance a légérement faibli sur la
commune nouvelle de Beaumont-Saint-Cyr lors de cette
période, elle demeure dans la moyenne.

A noter que la fange sud du territoire du SCOT affiche les taux
les plus élevés sans doute lié d un phénomeéne de croissance
différée.

[nsee

pour comprendre

0 7.5 15 km h

h
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3.5.2 L'évolution du parc de logements vacants

On oppose deux types de vacances :

La vacance conjoncturelle : il s’agit d'une situation de vacance provisoire et de
courte durée : le logement est inoccupé pendant quelques jours ou quelques
semaines en attendant un nouveau locataire ou un acheteur.

Cette vacance incompressible est nécessaire pour assurer |'enfretien du parc et
participe a la fluidité des parcours résidentiels. Elle correspond au temps nécessaire
pour la revente ou la relocation du logement.

La vacance structurelle : le logement reste vide pendant plus d'une année, soit
parce que le marché immobilier est peu actif, soit parce que le logement n’est plus
en adéquation a la demande qui s'exerce sur le marché du logement pour une
raison ou une autre (obsolescence, vétusté et colt de la réhabilitation important,
probleme d'assainissement, blocage juridique...). La vacance structurelle suscite
I'intérét et/ou I'inquiétude des acteurs locaux

Sur le territoire de Saint-Cyr, seulement 29 logements vacants étaient recensés sur le
territoire en 2014 (6,1 % du parc de logements), confre 24 en 2009 (5,5 % du parc de
2009). Le nombre de logements vacants est en légeére hausse depuis les années
1990. Avant, il stagnait a hauteur de 20 logements ce qui doit correspondre a la
vacance structurelle.
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Evolution du nombre de logements vacants sur
Saint-Cyrentre 12468 et 2014 selon I'INSEE
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23 57

1968 1975 1982 1950 1999 2009

2014
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La part des logements vacants dans le parc de logements en 2014 selon I'INSEE

0 75 15 km

n PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAINT-CYR | PIECE N°1 RAPPORT DE PRESENTATION

A Limites administratives
D Becumont-Saint-Cyr
D Grand Peitiers Communauté uricaine
- SCOTSEUIL DU POITOU
Communes

Part du nombre de logements vacants
au sein du parc de logements

< 5% [seull frictionnel)
5%-7.6%

B s%-10%
Bl o-129%

%

La proportion de logements vacants sur la commune de
Beaumont-Saint-Cyr se situe dans la moyenne locale.

A titre de comparaison, le taux de vacance voisine les 8,0 %
a I'échelle de la communauté urbaine.

Insee

Mesurer pour comprendre

)

h
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Evolution du parc de logements vacants en valeur absolue entre 2009 et 2014

Limites administratives
D Becumont-Saint-Cyr
D Grand Poifiers Communauté urbcine
- SCCOT SEUIL DU POIMTOU
Communes

Evolution du nombre de logerments
vacants en valeur absolue

-
-5-0
0-10
10-20

s

La commune de Beaumont-Saint-Cyr est I'un des territoires
qui a connu la plus forte variation du nombre de logements
vacants entre 2009 et 2014.

Il convient de signaler que la hausse de la construction neuve
a concurrencé la réhabilitation du béti existant et au-deld que
I'ancienneté et la localisation de certaines maisons font
obstacle a leur réinvestissement (Proximité de la RD 210, relief).

Insee

Mesurer pour comprendre

0 7.5 15 km h

PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAINT-CYR | PIECE N°1 RAPPORT DE PRESENTATION n
184



La vacance selon le diagnostic du SCOT du Seuil du Poitou

La vacance au sein du territoire du SCOT du Seuil du Poitou s'établit au total &
15156 logements vacants soit un taux d’environ 8 %. Plus de la moitié de ces
logements se situent dans les deux grands pdles urbains de Poitiers et de
Chatellerault, avec une problématique plus élevée pour Chétellerault, car elle est
corrélée a « un manque d'attractivité ».

Le parc ancien apparait comme le plus affecté par la vacance : 77 % des
logements vacants se situent dans le parc construit avant 1975. Certaines
communautés de communes ressortent un taux de vacance plus élevé que la
moyenne.

Par exemple, les habitations anciennes de plus de 40 ans sontf responsables de 90 %
de la vacance dans la Communauté de commune des Vals de Gartempe et
Creuse et 87 % dans le Mirebalais. Sur ces mémes territoires, la vacance structurelle,
est aussi frés présente, plus de 24 % des logements vacants le sont depuis plus de 4
ans.
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3.5.3 Confort des
d'énergie

logements et consommation

Les logements peuvent souffrir d'un niveau de confort parfois insuffisant, soulevant
la question de leur réhabilitation afin de satisfaire les exigences élémentaires de la
demande. Dans I'ensemble, le parc de logements des deux communes présente
un bon niveau de confort.

Ce niveau est infimement lié au rajeunissement des parcs de logements sur les
derniéres décennies.

Confort des logements sur Saint-Cyr

2007 2014
Salle de bain baignoire et/ou douche 28,0 7 9.5 %
Chauffage central collectif 1.3 % 0.2%
Chauffage central individuel 36,1 % 40,0 %
Chaouffage individuel tout électngus 41,0 % 38.0 %

sources | Insee RP200% et RP2014

Selon I'interprétation des chiffres de I'INSEE, 2 logements ne disposeraient pas
d’une salle de bain en 2014 sur le territoire de Saint-Cyr. Ces chiffres modestes
ne permettent pas de faire apparaitre de fagon évidente une problématique de
vétusté du parc de logements..

D'un point de vue énergétique, force est de constater que la proportion des
logements tout électrique est en baisse ce qui peut étre considéré comme un
bon signal.

185



3.5.4 L'ancienneté et la taille des logements

Sur le territoire de Saint-Cyr, selon les données de I'INSEE, 37% des résidences
principales ont été construites depuis 1991, montrant la forte progression du parc de
résidences principales sur les trois dernieres décennies. Toutefois, la part des
résidences principales anciennes (avant 1945) s’éléve encore a 25 % (79 résidences
principales datent d’avant 1919).

Par ailleurs, 54.6% des ménages sont installés sur la commune depuis plus de 10 ans
mais parallélement 11.7% ont emménagé depuis moins de 2 ans témoignant d'un
renouvellement des ménages.

Le parc de logements de Saint-Cyr se caractérise par la prédominance de la
maison individuelle (96,9 %). Elle ne compte que 13 appartements.

Plus de la moitié des résidences principales ont plus de 5 piéces (235 logements,
soit 55,9 % du parc). Le nombre moyen de piéces par logement est de 4,7 selon
I'INSEE en 2014.

Le territoire de Saint-Cyr présente un parc de résidences principales trés peu varié
ou les petits logements sont quasiment exclus. Par conséquent, |'offre existante peut
conduire & exclure de fait certains types de ménages (personnes seules, structures
mono-familiale...).

Ancienneté d'emménagement dans la résidence principale sur Saint-Cyr en 2014

NPre de mé- Part des Pop. des NPepiéces NP« piéces

nages ménages ménages logement personne
Ensemble 420 100 1098 4,7 1,8
<de?2ans 49 11,7 110 4,2 1,9
De 2 a4 ans 68 16,1 1192 4,5 1.6
De 549 ans 74 17,6 239 5,0 195
210 ans 230 54,6 558 A%0 2,0

Sources : Insee, RP2014
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L'ancienneté des résidences principales construites avant 1¢
jusqu’a 2011 sur Saint-Cyr selon I'INSEE

m Avant 1945
mDe 1946 & 1971
28% mDe 1971 4 199

De 1991 & 200

u De 2006 & 201

Durée d’emménagement moyenne sur Saint-Cyr selon
I'INSEE (2014)

B Depuis moins de 2
ans

EDe2d4ans

BDe5d9ans
54%

10 ans ou plus

PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAINT-CYR | PIECE N°1 RAPPORT DE PRESENTATION n



3.5.5 Statut d'occupation des résidences principales

Les résidences principales composant le parc de logements de Saint-Cyr sont
occupées par 79 % de propriétaires. Les locataires représentent 18 % des occupants
de résidences principales. Cette part des locataires est en baisse par rapport &
2009 (21,3 %). En 2014, 78 logements étaient occupés par des ménages locataires.

A terme, une augmentation du parc locatif doit permettre au parc de logements de
couvrir de plus grands besoins et ainsi encourager une certaine mixité sociale et
générationnelle au sein de la population.

En effet, le maintien de cette offre demeure important pour garantir I'équilibre du
parc de logements car cette offre encourage la rotation des ménages. Elle se
montre généralement particulierement attractive pour les jeunes ménages
débutant leur parcours résidentiel et souhaitant accéder a un premier logement.

Sur le territoire de Saint-Cyr, la majorité des habitants a emménagée depuis plus de
10 ans (54 %), indiquant ainsi une certaine sédentarisation. 20,7 % des ménages de
Saint-Cyr sont installés depuis au moins 30 ans. La durée moyenne
d’emménagement est de 16,1 ans.

n PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAINT-CYR | PIECE N°1 RAPPORT DE PRESENTATION

selon 'INSEE {2014)

B Propriétaires

H Locatdires

W Locatdires HLA

B Logés gratuitement
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La part des logements locatifs privés sur les communes en 2014, selon I'INSEE

Limites administratives

D Beaumont-Saint-Cyr

D Grand Peoitiers Communauté urbcine
- SCCOT SEUIL DU POITOU

Communes

Part des logements locafifs [publics et prives)
au sein du parc de logements

<12%

12%-19%
B o5 %
B cx50%
| sk

La proportion de logements locatifs est souvent plus élevée
dans les pbles urbains comme le confirme cette cartographie.

La commune nouvelle de Beaumont-Saint-Cyr se distingue de
ses communes voisines comme Jaunay-Marigny ou encore
Dissay, par une proportion de logements locatifs moindre.

Insee

Mesurer pour comprendre

9

0 75 15 km

h
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Ainsi, la part des logements HLM est moindre.

Selon les données de I'INSEE, la commune nouvelle de Beaumont-Saint-Cyr
comprend 24 logements HLM. Elle correspond a 21 logements HLM sur le territoire
de Beaumont, soit 2,3 % du parc de résidences principales en 2014 et 3 logements
sur le territoire de Saint-Cyr.

De nouveaux logements HLM ont été réalisés depuis, notfamment dans I'opération
de lotissement « le Marron » sur le territoire de Saint-Cyr ou 8 logements pour les
personnes dgées ont été construits.

Au total, la commune comptabilise & ce jour 38 logements dans les mains de
bailleurs sociaux et 9 logements conventionnés (source : RPLS 01/01/2016 Grand
Poitiers / OP@L-OPERA — ANAH 86 / DDT86-SHLC-PH)

La encore, les enjeux du PLU devraient porter sur la production de davantage de
logements locatifs sociaux mais la commune nouvelle doit faire face a plusieurs
obstacles parmi lesquels :

- l'absence de foncier disponible et intéressant les bailleurs

- la distance des poles d’emplois mais surtout le manque de transports en
commun (risque d'accentuer les dépendances a I'automobile pour ces
ménages)

- laréticence des bailleurs sociaux a intervenir sur le territoire

-  l'absence de commerces du quotidien de proximité pour les personnes
précaires non motorisées

- l'absence de services médicaux sur le territoire de Beaumont Saint-Cyr

Les résidences principales de Saint-Cyr selon le statut d’'occupation

Ensemble 420 100 402 100
Propriétaires 336 80,0 310 77.0
Locataires 78 18,5 86 21,3
Dont locataires HLM 3 0,7 3 0.8

Sources : Insee RP2009 et RP2014
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Les gens du voyage

Il n'existe pas & ce jour d'aire d'accueil des gens du voyage ou de terrains familiaux
sur le territoire communal.

Dans le cadre de la révision du schéma départemental d'accueil des gens du
voyage 2019-2025, I'analyse des besoins avait mis en lumiére le besoin d'un terrain
familial locatif (TFL) de 4 & 6 places de caravanes sur un groupe de communes de
Grand Poitiers définies par le Schéma Départemental d'Accueil et d'Habitat des
Gens du Voyage (dont fait partie la commune de Beaumont Saint-Cyr) pour
répondre a la résidentialisation d'un groupe familial de 4 ménages (soit 20
personnes) qui réside de maniére prolongée dans le secteur nord de la
communauté urbaine. Le schéma départemental d'accueil des gens du voyage
ne cible toutefois pas expressément I'ancienne commune de Saint-Cyr mais une
localisation préférentielle sur les communes susvisées. De plus, les besoins et les
attentes évoluent trés rapidement. La question pourra étre actuadlisée ou a
nouveau posée au moment venu d'une mise en ceuvre opérationnelle. Dans
I'attente d'une localisation précise du TFL par Grand Poitiers Communauté Urbaine,
le reglement du PLU devra permettre I'implantation de ce type d'installations dans
les secteurs ayant vocation & les accueillir.

Synthese des enjeux relatifs au logement

Les projets de réhabilitations doivent étre encouragés au travers des PLU pour
reconquérir autant que possible les logements vacants méme si la vacance ne
constituera pas un levier important pour le projet de PLU de Beaumont.

Le parc de logements de la commune nouvelle est peu varié proposant un modéle
d’habitat prépondérant : la grande maison individuelle qui répond avant tout aux
besoins des grands ménages. De méme, la part des logements locatifs sur la
commune est encore trop faible pour permetire de répondre aux besoins du plus
grand nombre de foyers. A terme, des différentiations doivent permettre au parc de
logements de couvrir de plus grands besoins et ainsi encourager davantage de
mixité sociale et générationnelle au sein de la population.

Le PLU doit d'ailleurs relayer les objectifs du PLH de Grand Poitiers Communauté
Urbaine. Ce document actuellement arrété s'impose dans un rapport de
compatibilité aux PLU et fixe pour la commune de Beaumont des objectifs de
productions et de qualité.
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3.6 LES CHIFFRES DE LA CONSTRUCTION

Analyse de la construction au regard des données communales

L'analyse porte sur les permis de construire délivrés entre 2008 & 2018 selon les
registres communaux. Sur la commune nouvelle, la construction n'a pas cessé mais
elle n'a pas enregistré de hausse au conftraire. Sur le territoire de Saint-Cyr, le bilan
de la construction de ces onze dernieres années est de 37 permis de construire
délivrés pour de nouvelles habitations ce qui correspond & un rythme de prés de 4
permis/an. Ces constructions se sont principalement concentrées sur les nouveaux
lotissements de « La Mainguetterie », et également sur celui des « Marrons », en
cours de finalisation.

La surface moyenne d’'un terrain construit pour du résidentiel sur le territoire de
Saint-Cyr entre 2008 et 2018 s'éleve a 1 041 meétres? (moyenne excluant les valeurs
extrémes, soit les parcelles de moins de 300 métres2 et de plus de 3 000 métres?). Le
taux de densité nette (hors VRD) moyen est donc d'environ 9 logements/hectare
alors que le taux de densité brute demeure a 7 logements/hectare puisqu’au total
le développement résidentiel a mobilisé prés de 5ha.

Force est de constater que le rythme de la construction se maintient et que
parallélement on assiste a une lente réduction de la taille des parcelles a I'image
de la derniére opération de lotissement (le Marron) qui propose des parcelles a
800m>. Il convient de souligner qu’a Saint-Cyr, peu de constructions (voire aucune)
ne découlent de divisions parcellaires.

Evolution du nombre de permis de construire délivrés pour de
I'habitat entre 2008 et 2018 (commune)

47 3,7 PC/an

2_
O_ III T T I.I I.I.I T

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2014 2017 2018
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Localisation et type de permis de construire autorisés entre 2008 et 2018 (source :
DG- FIP-Cadastre ©, données communales, URBAN HYMNS)
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3.7 SYNTHESE DES ENJEUX DE L'ANALYSE DE LA POPULATION, DE L'ECONOMIE ET DU LOGEMENT

Thématique Nature des enjeux Enjeux

- Un taux de croissance soutenu (+1.4% entre 2009 et 2014) qui nécessite d'appréhender de maniére appropriée le fonctionnement de la commune nouvelle
(équipements, réseaux, services, déplacements...).

- Un territoire attractif pour les jeunes ménages familiaux (2.6 personnes par foyer selon INSEE 2014). Une arrivée de population liée au phénoméne de périurbanisation
qui s'accompagne d'un rajeunissement des populations suscitant de nouveaux besoins. Une telle dynamique peut s'accompagner de pression sur I'offre en
équipements et services d correctement appréhender.

- Des enjeux de mixité dans la poursuite d'une démarche volontariste (pas d'obligation) pour la commune de Beaumont-Saint-Cyr.

- Une situation géographique et un cadre de vie privilégié qui participent & I'attractivité du territoire

- Une forte dépendance aux péles urbains de Poitiers et de Chdatellerault en termes d’emplois

- Une offre en commerces et services concentrée dans Traversais qui incarne la centralité urbaine du territoire

-Un péle de loisirs et de tourisme de rayonnement départemental et en plein développement : le parc de loisirs de Saint-Cyr

- Des activités tournées vers les loisirs et le tourisme avec du potentiel (parc, golf...)
- Une offre en hébergements touristiques a conforter (parc résidentiel de loisirs, centres d'hébergements...)

- Un nombre d’exploitations agricoles en baisse constante depuis les années 1980 (3 en 2018) dont un élevage important au Poiroux.

- Des terrains en AOC Haut-Poitou (vignes) forgeant I'identité du territoire et preuve de la qualité du terroir.

- Grand Poitiers Communauté urbaine réalise actuellement un schéma de développement commercial et un schéma touristique dans la foulée du schéma touristique
départemental visant a renforcer I'attractivité du territoire. Ces études devront étre prises en compte dans les PLU.

- Un parc de logements trés homogéne (maison individuelle de grande taille) surtout adapté aux besoins des familles, moins aux jeunes ménages et aux seniors. -

- Une part de logements locatifs de moins de 20% avec une proportion trés faible de logements locatifs sociaux (0.7%) . un contexte compliqué pour produire du
logement social (localisation en retrait des zones d'emplois, desserte en transports collectifs limitée, réticence des bailleurs sociaux...).

Le logement et
la construction - Un rythme de la construction qui se maintient depuis 10 ans autour de 3 permis de construire par an

- Un phénomeéne de densification trés lent puisque le taux de densité brute (VRD compris) ne s’éléve qu'a 7 log/ha

- Des enjeux de mixité soulignés par le PLH

- Enjeu fort - Enjeu modéré Enjeu faible
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4. ANALYSE DU FONCTIONNEMENT
URBAIN
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4.1 MO RP H OG E N ES E U RBAI N E Implantation du béati au regard de la topegraphie et du réseau hydrographique

[sources : Carte topographique, DGHP-Cadastre @, UH)

Les 2 territoires de Beaumont et de Saint-Cyr sont marqués par une multiplicité
d'agglomérats urbains de différents statuts et importances. Au plan historique, cette
urbanisation diffuse est tributaire du relief et de I'eau, qui ont été des facteurs
majeurs de I'organisation urbaine.

Ainsi, les hauteurs boisées de Beaumont et de Saint-Cyr, ainsi que le fond de vallée
du Clain, demeurent a ce jour des espaces naturels qui ont été préservés de
I'urbanisation. L'habitat s'est développé en priorité sur les parties agricoles cultivées,
et notamment sur les coteaux.

Comme en témoigne la carte de Cassini du XVllIéme siecle et la carte d’Etat-Major
du XIXéme siécle, I'urbanisation adopte initialement une organisation en poles
villageois, de part et d’autre de la vallée du Clain.

Autrefois, la riviere était une frontiere naturelle marquée entre Beaumont et Saint-
Cyr. Les 2 territoires étaient alors reliés par un bac, qui a précédé la construction
d'un pont en 1893. Les cartes historiques témoignent également de la présence
de marais et de zones humides autour de la vallée du Clain. L'urbanisation est
historiqguement absente des parties boisées, qui ont été conservées comme telles
jusqu’a aujourd'hui.

Les cartes historiques permettent d’identifier les 2 principaux ensembles villageois
historiques que sont le bourg et «Traversaisy. Quelgues hameaux épars sont
également relevés, tels que « Bondilly » et « Vilaine ». Ces différents ensembles ont
constitué les points d'accroche & I'urbanisation contemporaine, qui s'est
particulierement étalée au détriment des surfaces agricoles.
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Carte de Cassini du XVIIIeme siécle (sources : © IGN - 2018) Carte d'éia-Mjo du XIXéme siécle (sorces :© IGN - 201 8)

- e ——— e —

eracrie™ [y Perrotrie

PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAINT-CYR | PIECE N°1 RAPPORT DE PRESENTATION n
194



Depuis la seconde moitié du XXéme siecle et notamment & partir des années 1975- Epoques de construction du bati [sources : base de données MAJIC, DREAL Nouvelle Aguitaine)
1980, les principaux ensembles urbains historiques du territoire ont débuté une
expansion urbaine marquée, avec I'essor de la maison individuelle en lien avec la
généralisation des déplacements automobiles.

r
B e

i- Puy Gachet
o

p.neu?w ‘;&,mm

'\.fon eouurd

On peut ainsi évaluer, au regard des données MAJIC, que la frame bdtie ancienne,
datant d’avant 1970, recouvre prés de 70 hectares sur Beaumont et Saint-Cyr.
Depuis 1970, I'urbanisation pavillonnaire contemporaine a engendré I'urbanisation
de 80 hectares supplémentaires.

Sur le territoire de Saint-Cyr, cette urbanisation contemporaine a particulierement atigny « i LeFPote:
" . ‘ . . ‘e sRougs:
profité au développement de I'agglomération de « Traversais », notfamment durant ey fu o - ;Z;e;:cm
les 15 dernieres années, qui s'affiche aujourd’nui comme la principale ; %‘ 2% <
P . T ec:umon -
agglomération du territoire. Ma...% A
Les rohes _,J""'"
A

Plus secondairement, le bourg historique de Saint-Cyr s’est également développé, f‘ﬁ ‘s-r" < atichere

dans une orientation plus résidentielle. On notera également un développement
urbain marqué autour des hameaux villageois de « Bondilly » et « Vilaine ».

Lac de Saint-Cyr

B Avant 1970 (64,3 hectares pour une moyenne de 830 métres?)
1970 - 1980 (29,2 hectares pour une moyenne de 1 573 métres?)
1980 - 1990 (24,1 hectares pour une moyenne de 1 390 métres?)
1990 - 2000 (10,7 hectares pour une moyenne de 1 192 métres?)

M Aprés 2000 (41,7 hectares pour une moyenne de 1 057 métras?)

Moyenne excluanf les valeurs de moins de 100 méfres® et de plus
de 5 000 meéfres®
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Avant 1970
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De 1970 a 1980

De 1980 a 1990

Les 2 territoires de Beamont et Saint-Cyr ont connu un
développement majeur durant les derniéres décennies, qui a
conforté certains ensembles urbains dans un contexte
d'urbanisation originellement trés diffuse.

Sur le territoire de Saint-Cyr, le développement s'est engagé de
facon importante autour du village originel de « Traversais » et du
bourg historique de Saint-Cyr, via plusieurs opérations d'habitat.
L'urbanisation contemporaine s'est également opérée de facon
importante autour de différents hameaux originels (« Bondilly »,
« Vilaine »...), en « t&che d'huile ».

Dans la poursuite des objectifs du législateur, le PLU de Saint-Cyr
doit dorénavant rechercher un meilleur équilibre entre le
développement urbain et la modération de la consommation
d'espace par l'urbanisation, alors que I'urbanisation récente
s'est opérée au détriment des surfaces agricoles. Le PLU doit ainsi
mettre la priorité sur le renouvellement urbain.
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4.2 ETUDE DES FORMES URBAINES
4.2.1 Les différentes formes urbaines

Les principales formes urbaines observées sur le territoire
sonft :

- Le tissu d’habitat ancien, principalement du
XIXeme sigcle, de la période pré-industrielle et
d’inspiration rurale traditionnelle. Ce dernier
forme les lieux-dits originels sur Beaumont et
Saint-Cyr.  Ce tissu urbain se distingue
principalement par sa compacité, sa qualité
architecturale et ses matériaux.

- Le tissu d’habitat contemporain de la seconde
moitié du XXeme siecle, correspondant & un tissu
a dominante pavillonnaire. Ce dernier se
caractérise par des volumes simples, son
architecture et ses matériaux standardisé issus de
tfechniques de fabrication industrielle. Dans cet
habitat pavillonnaire, il convient de distinguer les
tissus  bdatis rationalisés issus d'opérations de
lotissement, et les tissus bdatis diffus, ayant
découlé de I'agglomération d’opérations
individuelles. Cet habitat présente souvent des
opportunités de densification urbaine.

- Les tissus constitués des zones économiques et
d'équipements.  Sur  Saint-Cyr, il s'agit
principalement des zones d'équipements liées
au complexe du lac de Saint-Cyr. Les
constructions formant ces espaces
d'éqguipements sont trés spécifiques.

Les régles d'occupation des sols du PLU devront étre
adaptées a chaque forme urbaine pour permette leur
évolution, en favorisant une cohérence architecturale et
paysagére au bénéfice d’'un cadre de vie de qualité.
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Analyse des grandes formes de l'urbanisation a la parcelle
[zources : DGHP-Cadastre @, BDALTIE/EDTopoB-BIGH PARIS, UH)

A

M Dominante d habitat fraditionnel antéhewr & 1970
Dominante d habitat pavillonnaire postérieur a 1970
Dominante d habitat construit postésieur & 2000

W Dominante d eguipements collectifs
Dominante d' activités économiques
Grands batiments et installations agricoles
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P A P ; Les polarités urbaines marquant Beaumont et Saint-Cyr
4.2.2 An0|yse hierarchisee des espaces urbains (Sources : DGFIP-Cadastre ©, BDALTI®/BDTopo®-©IGN PARIS UH)

Principes de I'analyse

Au regard de I'armature urbaine, les territoires de Beaumont et Saint-Cyr ont pour
trait commun de présenter des centralités urbaines historiques, que sont les bourgs
de Beaumont et de Saint-Cyr, ainsi que certaines agglomérations secondaires telles
que « La Tricherie » sur Beaumont, et « Traversais » sur Saint-Cyr.

'."_‘1 Puy Gachet

Le territoire de Saint-Cyr a néanmoins vu s'inverser cette hiérarchie au profit de
I'agglomération de « Traversais », qui a pris une stature de centralité structurante
avec l'implantation de grands équipements fédérateurs (école, salle socio-
culturelle...). Parallelement, le bourg de Saint-Cyr a conservé sa stature historique,
tandis que certains secteurs du territoire ont connu un certain développement
urbain.

Pineau @

Montcouard” Baudiment
* Les Portes

Brétigny Rouges

La Tour
_ de Beaumont

Beaumont
Ainsi, Saint-Cyr est aujourd’hui marquée par une urbanisation multipolaire et une -
double centralité. Cette organisation urbaine atypique devra étre bien prise en
compte dans les orientations prises par le PLU en matiére de développement urbain.

Les Roches

a Tricherie

Lac de Saint-Cyr

Dans le cadre du présent diagnostic urbain, il sera opéré la distinction suivante : )
Saint-Cyr

- Le centre urbain de « Traversais » constifue aujourd’hui le ccoeur fonctionnel
du territoire. Ses prévisions de développement doivent étre étudiées en
proportion de cette qualité de centralité urbaine.

- Le péle historique du bourg de Saint-Cyr, qui tient aujourd’hui une valeur de
centralité secondaire et complémentaire de «Traversaisy», mérite une
analyse détailée au regard de ses dimensions historique et symbolique.

- Les villages et hameaux parcourant la commune doivent étre caractérisés et
leurs perspectives d'évolution doivent étre précisées au regard de leur valeur
d'espaces non-structurants.

In fine, cette approche hiérarchisée doit permettre au PADD de formuler ses
prévisions de développement en proportion des enjeux urbains et dans le respect des
objectifs du législateur en matiere de lutte contre I'étalement urbain.
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Vue aérienne en date de 1968 (source : © IGN — 2018)

« Traversais »

Fuy Gochel

.
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L'agglomération résidentielle et d’équipements de « Traversais » incarne aujourd’hui
la principale centralité au sein du territoire de Saint-Cyr. En effet, ce pdle résidentiel
s'est progressivement structuré autour des équipements structurants du territoire,
gue sont la mairie, I'école, la salle socio-éducative ainsi qu'un multi-service.

Autrefois, ce secteur se composait de plusieurs villages et hameaux d’habitat
traditionnel. On retrouve ainsi le village ancien de « Traversais », marqué par son
habitat dense et resserré, ainsi que le hameau de « La Varenne » d I'Est, dont la
limite était le cours d'eau du Marron. Ces noyaux anciens ont été réunis par un
important  développement pavillonnaire hauteur. Le point central de
I'agglomération est aujourd’hui incarné par la salle socio-éducative, le city-stade et
le multi-service.

Il s'agit d'un espace public structurant a I'échelle du péle urbain. Ce dernier
poursuit son développement par l'intermédiaire d'un lotissement communal
jouxtant le multi-service. Le podle jouit également de sa relation avec la base de
loisirs du lac de Saint-Cyr, qui a fortement contribué & son développement.
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Le pble actuel de Traversais est le fruit d'un
développement urbain  en  « grappe »
autour de noyaux anciens, impulsé par
certains choix d'urbanisation. L'implantation
des équipements structurants du territoire a
hauteur de ces hameaux a ainsi fortement
contribué A& I'émergence de cette
centralité.

Du point de vue urbain, le fissu bati est
complexe, marqué par de petits noyaux
compacts caractérisés par une forte densité
(parcellaire et batie). Ces noyaux anciens
ont constitué les points d'accroche a
I'urbanisation pavillonnaire récente.

Les quartiers contfemporains issus des
différentes opérations de lotissement se
repérent aisément dans le fissu urbain, de par
leur composition et surtout leur large
emprise. Ces derniers sont marqués par une
densité plus faible que le bati ancien.

Le réseau viaire structurant originellement
les villages et hameaux anciens se présente
sous la forme de voies de petit gabarit. Le
développement résidentiel contemporain a
fait entrer I'automobile dans ce systeme
vigire complexe, et s'est opéré dans un
esprit de rationalité.

Sources: DGFIP - Cadastre ©,
BDALTI®/BDTopo®-OIGN  PARIS, archives
départementales de Vienne, UH
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Le cadastre napoléonien de 1810
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Le bourg ancien de Saint-Cyr

"L Puy Gachet

Le bourg de Saint-Cyr est une centralité historique sur le territoire. Il s’agit néanmoins
avjourd’hui d'une centralité davantage symbolique que fonctionnelle, de par
I'absence d’équipements publics structurants au sein de cet ensemble urbain. Le
PLU aura donc vocation & considérer cet espace comme un pdle urbain
secondaire, et comme une centralité symbolique complétant la centralité
principale de « Traversais ». Cet espace entretient des liens fonctionnels important
avec cette cenfralité, notamment gréce a un réseau d'itinéraires piétons.

Cet ensemble urbain s’est développé le long de trois axes, & savoir la rue de I'Eglise
(RD 4), menant & la commune voisine de Dissay, la rue des Lises et la rue des
Fontaines. Le cceur de bourg est incarné par une place centrale, dominée par
I'église, qui affrme sa valeur de centralité historique et symbolique & I'échelle du
territoire.

Rue de I'Eglise dans le bourg de Saint-Cyr
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Dans les années 1960, I'enveloppe du bourg demeure trés limitée. Son développement s’effectuera surtout & partir des années 1970-1980 via une urbanisation linéaire le long de
ses entrées. Cette premiére urbanisation a été suivie d'une seconde vague d’'urbanisation en double-rideau. Les années 1980 marquent, quant & elles, la réalisation du
lotissement dit « Les Clouzons » situé a I'entrée Est de I'agglomération, qui a permis son développement en direction de « Traversais ». Depuis, I'enveloppe du bourg n'a que tres
peu évolué.

Vue aérienne en date de 1968 (source : © IGN - 2018)

Vue aérienne en date de 2017 (source : © IGN — 2018)
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Le bourg de Saint-Cyr s'implante & la transition de la vallée du Clain et de la plaine agricole. Marqué par sa place centrale et son église, et structuré par un tissu bati
relativement aéré, cet ensemble urbain véhicule une ambiance demeurant rurale. Le bati traditionnel s’'identifie adisément dans I'espace urbain, se concentrant & la croisée de
3 voies structurantes. Ce noyau ancien dense et concentré a progressivement évolué vers un espace urbain plus linéaire et étiré, sous I'effet du développement pavillonnaire.

Cette organisation linéaire est toutefois atténuée par le lotissement « Les Clouzons », sur la frange Est de I'agglomération.

Le cadastre nqpoléoni\e‘n de 1810 Le réseau viaire

7 A G

La densité batie

n PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAINT-CYR | PIECE N°1 RAPPORT DE PRESENTATION
203



Les hameaux non-polarisants

Au-deld des podles structurants et secondaires de I'agglomération de Traversais et
du bourg ancien de Saint-Cyr, plusieurs hameaux sont & prendre en considération
sur le territoire. Par « hameaux non-polarisants », I'analyse entend I'absence de
fonctions urbaines et de diversité fonctionnelle, ainsi que la faible envergure des
ensembles bdatis en question, ne permettant pas de qualifier ces derniers de
« structurants » a la différence des pdles de « Traversais » et de « Saint-Cyr ».

Il s’agit des hameaux de « Bondilly », de « Vilaine » et des micro-hameaux comme
« La Haute-Flotte », « Le Poiroux », « Le Four & Chaux », Saint-Laurent »...

« Bondilly »

Le hameau ancien de «Bondilly» est originellement un modeste agglomérat
implanté & un carrefour de voies de communication locales, & la lisiere du massif
forestier de Mouliére qui I'expose d'ailleurs aujourd'hui pour sa partie sud au risque
feu de forét. « Bondilly » a connu un développement pavillonnaire important durant
les derniéres décennies, lequel s'est opéré principalement sous la forme d'une
juxtaposition de constructions individuelles le long des voies.

Ce développement pavillonnaire diffus a entrainé la formation d'un ensemble
urbain assez étalé, avec de grandes parcelles et dont I'importance ne doit pas étre
ignorée par le PLU. Le tout de par I'emprise du béti et le nombre de constructions
notamment, répond en effet aux caractéristiques d'une zone « urbaine » au sens de
I"article L151-18 du Code de I'Urbanisme au sein de laquelle le tissu pourrait ainsi se
densifier (cf étude des capacités de densification).

Toutefois, compte-tenu des impacts importants sous-jacents & cette urbanisation
diffuse, de la proximité du massif de Mouliere, de la subsistance d'espaces boisés et
de jardins au contact immédiat des constructions, le PLU n'a pas vocation a
encourager I'étalement de ce demnier

Extrait photo aérienne
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llustrations relatives au village de « Bondilly »

Le village de « Bondilly », implanté & un carrefour, a subi de larges extensions
linéaires en direction notamment de Traversais, le long de la RD 82.

La composition parcellaire

Le réseau viaire

La densité batie
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Le hameavu de « Vilaine » Carte d’Etat-major Vue sur le hameau (© IGN - 2018)

« Vilaine » désigne originellement un petit agglomérat ancien limité a quelques
batiments de ferme et leurs dépendances le long de la voie. Cet écart agricole a
constitué le point d'accroche & un développement pavillonnaire diffus et peu
structuré. Cette logique d'étalement urbain s'est méme opérée au détriment de la
forét de Mouliére plus précisément du « Bois du Fou » et des espaces agricoles.

L'ensemble ne présente aujourd’'hui aucun caractére de centralité. Le tissu est tres
l&dche avec une densité de 4.5log/ha en moyenne de et le voisinage du massif
forestier I'expose A un risque sous-jacent de feu de forét, qui milite en faveur d'un
« geln du développement urbain.

Les autres ensembles bdtis diffus

Le territoire de Saint-Cyr compte plusieurs autres micro-hameaux ou écarts. Il s’agit
davantage de ponctuations baties dans I'espace agricole et/ou naturel comme les Enjeux et perspectives des secteurs urbains non-polarisants
lieux-dits « Le Poiroux », « Le Four & Chaux », « Saint-Laurent » ...

La plupart des hameaux et lieux-dits isolés non-polarisants, par opposition aux
Dans ces secteurs, les sensibilités de I'environnement, au plan agricole ou naturel, centralités de « Traversais » et de «Saint-Cyry, ils ne présentent pas de réelles
priment sur les enjeux relatifs au développement urbain. opportunités d’évolution urbaine, & I'exception des cas de densification urbaine

. qui pourront étre permis aux lieux-dits « Bondlilly » et « La Haute-Flotte ».
L'ensemble dit «La Haute-Flotte » fera toutefois exception a ce principe,

notamment au regard de I'analyse du fissu le constituant laissant enfrevoir des Tous ces secteurs non-polarisants ne pourront faire I'objet de nouvelles
«dents creuses» ne remettant pas en cause sa morphologie d'ensemble (se extensions urbaines. En effet, le PLU a vocation & lutter fermement contre tout
reporter a I'analyse des capacités de densification et de mutation urbaine, figurant étalement urbain diffus & leur contact, afin d'éviter les phénoménes suivants :

dans un sous-chapitre ultérieur).
- La consommation d’espace agricole, auquel s'ajoutent des conflits de
voisinage potentiels avec les exploitants agricoles ;

- Des problématiques de déplacement liées a I'éloignement progressif
des constructions vis-a-vis des pdles urbains, et donc une urbanisation
non-durable favorisant les déplacements automobiles ;

- Des coUts élevés induits pour la collectivité, notamment en matiére de
réseaux publics et d'adaptation des voiries & I'augmentation des flux
routiers.

lllustrations relatives au hameau de « Vilaine »
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4.3 LATYPOLOGIE DU BATI

Fiche de synthése - Le bati ancien, la maison de bourg ou noyau ancien

Composition générale

Habitat groupé et imbriqué

Période

Antérieure aqu XX€ME siecle, habitat ancien généralement constitué au
cours du XIX®ME siecle.

Forme du parcellaire

Parfois étriqué et morcelé souvent ou en lanieres

Emprise au sol

Moyenne 80 %, correspondant & une forte densité (enfre 20 et 40
logements/hectare, rarement en dessous de 15 logements/hectare).

s
architecturales

Implantation A I'aplomb des voies, constitution de fronts batis dans les noyaux anciens,
Murs-pignon fréquents a I'alignement avec orientation perpendiculaire du
batiment vis-a-vis de la voie.

En limite séparative ou sur une limite
Généralement, implanté en fonction des apports solaires et dans la pente
du terrain (respect du fterrain naturel)

Hauteur Bati atteignant régulierement R+1
Hauteur absolue maximale de 12 métres environ

Caractéristique Constructions en pierre apparente ou recouvertes d'enduit & la chaux

Hauteur : batiments atteignant régulierement R+1 et rarement de plain-
pied.
Volumétrie
rectangulaire.
Couverture : foiture en tuile & deux pentes.

Quvertures : ouvertures hautes et étroites, chainage d'angle et encadre-
ment

Couleurs : Les enduits sont de fon ocre-clair ou beige.

volume parfois imposant, généralement de base

Clétures,
éléments divers

Présence d'éléments de petit patrimoine (porches, dépendances...).

Role prépondérant des murs dans la lecture des villages = forte délimitation
de I'espace privatif vis-a-vis de I'espace public avec des propriétés closes
de murs en pierre d'une hauteur avoisinant les 2,30 métres (petit moellons
ou recouverts d'enduits a la chaux) profiant des rues linéaires et
imperméables.

Faible potentiel de densification en raison de la compacité du tissu ancien,
et de la valeur des espaces verts d'agrément (parcs, jardins) qui
accompagne ces constructions. Possibilité de comblement de « dents
creuses » au cas-par-cas en fonction de la configuration des terrains et
des contraintes en présence.

Quant aux capacités de mutation, elles ne sont pas importantes, ne de-
meurent que freés peu d'anciens commerces dont les locaux n'auraient
pas été réinvestis ou changé de destination.

Potentiel de
densification et
de mutation
Enjeux
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Encadrer @ minima les projets d’extension et de rénovation de ce patri-
moine dfin de faire respecter au mieux I'ambition que les constructeurs de
I'époque avaient eu pour le bien - Faciliter sa rénovation et mise en valeur.

Source : @IGN 01

9
PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAINT-CYR | PIECE N°1 RAPPORT DE PRESENTATION

8



Front bati marquant les paysages de la rue de la Fontain Irpbricaﬁon de batiments anciens au lieu-dit « LaVarenne »

{

e, « Traversais »

Le corps de ferme an

Domaine ancien a « Vilaine »
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Fiche de synthése - Le béti contemporain & dominante pavillonnaire

Composition Tissu urbain discontinu
generale
Fériode B&ti contemporain datant de la seconde moitié du XX:me sigcle et du début

du XX|*m= sigcle.

Forme du parcellaire

Découpage régulier etrationalisé induit par 'apparition de nouvelles logiques
d'aménagement [circulation automoebile, standardisation de la construction
et rationalisation économique...).

A distinguer néanmeoins les opérations individuelles et les opérations groupées.
Les lotissements découlant d'une logique de rationalisation de I'espace

Emprise au sol

30 & 70 %, densité faible @ moyenne (entre 5 et 15 logements/hectare|
laissant entrevoir d'importantes possibilités de densification urbaine.

architecturales

Implantation Implantation généralement en refrait minimum de frois métres des limites
séparatives, voire davantage
Generalement en retrait de la voirie induisant une absence de lien avec |'es-
pace public & la différence des tissus d'épogque antérieure.

Hauteur 8 metres au point le plus haut

Caractérisiques Maison-type de plain-pied, ou sous-scl+ demi-niveau en cas de pente cu B+1

Volumeétrie : cas de « maisons-bloc n aux volumes standardisés, ou cas de vo-
lumes hétércgénes constitués de découpes et décrochés successifs.
Couverture : toitures en tuile canalindustrielle, colorishemogénes et/ou coleris
multiples visant & imiter I'habitat ancien.

Cuvertures : percees réguliéres et ordonnées, encadrements simples et bat-
tanis en bois ou plastigue aux coloris homegénes.

Matérigux : utilisation de matérigux standardisés contemporains (parpaings
de béton cu de brique), usage ponctuel de piere de parement. Utilisation
d'enduits de couleurs variées & tonalité naturelle (pierre de pays, sable...| et
trés homogénes, générant souvent des décaloges avec le bati ancien et des
difficultés d'insertion dans le paysage.

densification et de
mutation

Divers Clétures disparates [ottention au mur plein en frange urbaine), présence
d'annexes (type garage, abri de jardin, piscine, terrasse...)
Potentiel de Potentiel de densification théoriguement fort dans les zones urbaines,

compte-tenu de la densité moyenne du fissu pavillonnaire [hors opérations
groupées). Toutefois, I'agencement du béti existant (implantation en cosur
de parcelle) ou encore les confraintes en présence comme le relief sur le
territoire de Beaumont constituent des cbstacles & la densification. L'étude
des PLU est I'occasion d'appréhender ce potentiel dans le détail.

Le potentiel de mutation quant & lui est quasi nulle puisqu'il s'agit principale-
ment déja d'habitations.

Enjeux

Permetire des évolutions de ce béti dans un souci de cohérence urbaine,
de densification et d'économie d'énergie.
Intégrer les contraintes liées au relief
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Traversais sur le territoire de Saint-Cyr
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Le lotissement a I'entrée de « Traversais » - Un tissu compact qui s'insére facilement La cléture minérale au contact de I'espace agricole engendre un effet de rupture
dans les paysages de plaine, a la différence des zones pavillonnaires plus diffuses brutale avec I'espace agricole et peut susciter des problémes de gestion des eaux

M.
"“qué :j

Une opération de logements pour personnes agées répondant davantage a des
enjeux fonctionnels que paysagers

Constructions récentes dominant le lac de Saint-Cyr - De larges pavillons
investissant un point de vue sur le lac
v

Vu lointaine sur la derniére opération de lotissement au coeur de « Traversais », des
implantations cohérentes au regard du bati ancien
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4.4 DEPLACEMENTS & MOBILITES
4.4.1 Le résequ viaire

L'autoroute A 10

Le territoire de Beaumont est concerné par la traversée de I'autoroute A 10, dont les
échangeurs les plus proches se situent & Naintré au Nord (& 10 minutes) et &
Jaunay-Marigny & I'Ouest (a 20 minutes). L’autoroute A 10 constitue sur le territoire
de Beaumont une coupure physique importante et interrompt la trame viaire
locale, qui ne la franchit que sur seulement 4 points de passages.

L'autoroute A 10 est localement concernée par un projet de mise en 2x3 voies
entre Poitiers et Tours. Ces travaux devraient débuter fin 2018 pour une durée de 5
ans. Ce projet n'a pas d'incidence particuliére sur le territoire de Saint-Cyr et son
PLU.

LaRD 910

Le territoire de Beaumont est traversé d'Ouest en Est par la RD 910, ancienne RN 10,
qui relie Poitiers a Chatellerault. Cette voie de transit fait partie du réseau
structurant du département de la Vienne.

La RD 910 est une voie classée a grande circulation soumise aux dispositions de la
loi Barnier (article L111-6 du Code de I'Urbanisme). Selon les comptages routiers des
services du département de la Vienne, au quotidien en 2014, le trafic s’y élevait &
plus de 13 510 véhicules/jour, dont 6,5 % de poids-lourds.

Pour précision, la RD 9210 fait I'objet d'un arrété départemental approuvé en 2016,
relatif & I'interdiction de la circulation des poids-lourds de marchandises en transit
sur cet axe, sauf pour dessertes locales.

Cet arrété a été pris en réaction au constat du caractere de plus en plus inadapté
de la voirie et de son environnement résidentiel au trafic de poids-lourds, en
croissance constante durant les derniéres années. Le trafic des poids-lourds est
dorénavant dévié vers I'autoroute A 10.

La RD 910 ne crée pas d'incidences directes pour le PLU du territoire de Saint-Cyr,
qui n'est pas directement traversé par cette infrastructure.
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Le réseau viaire de Saint-Cyr

Le réseau viaire traversant le territoire de Saint-Cyr se compose principalement de
voies départementales secondaires dont la RD 82. Cette route tfraverse le territoire
sur un axe Nord-Ouest/Sud-Est, passant par Traversais et Bondilly. La RD 82,
franchissant le Clain au Nord de Saint-Cyr, est le seul axe permettant de relier
Beaumont & Saint-Cyr.

Le territoire est également desservi par trois autres départementales, s'agissant de
la RD 81, de la RD 15 et la RD 4. Ces 2 derniéres voies sont particulierement
empruntées au quotidien par les habitants de Saint-Cyr.

Enfin, le territoire dispose d'un réseau de voies et chemins communaux denses, dont
plusieurs s'inscrivent dans les itinéraires de grande randonnée figurant au sein des
cartes IGN, ainsi que dans le Plan Départemental des ltinéraires de Promenades et
de Randonnées (PDIPR) de la Vienne.

Il convient de signaler que le zonage du PLU de I'ancienne commune de Saint-Cyr
affichait un emplacement réservé pour I'aménagement d‘une nouvelle voie
d’'envergure a destination du Département.

L'emplacement réservé prévoyait la réalisation d'une voie entre les lieux-dits « la
Varenne » et « Bondilly », longerait le hameau de « Vilaine » du cété Ouest, pour
ensuite tfraverser une partie de I'espace forestier du « Bois du Fou » en direction de
Vouneuil-sur-Vienne. A ce jour, ce projet ne figure plus dans le Schéma Routier
Départemental 2016-2021, justifiant du retrait de I'emplacement réservé.
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Le résequ vigire principal
[sources : DGFIP-Cadastre @, BDALTKR/BDTopo®-@IGN PARIS, UH)
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Vue d’ensemble sur le réseau viaire

(Sources : DGFIP-Cadastre ©, BDALTI®/BDTopo®-OIGN PARIS, UH)
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Les problématiques du réseau viaire sur « Traversais »

La traversée de Saint-Cyr depuis la RD 82 & hauteur de Traversais présente quelques
difficultés. En effet, & hauteur du noyau ancien ou sont implantés I'école et la
mairie notamment, le bati est implanté a I'alignement et la chaussée est peu large
ce qui profile une rue étroite.

Ce rétrécissement auquel s'ajoute la linéarité de la voie rend la traversée délicate
voire dangereuse notamment lors du passage de poids-lourds ou d’engins
agricoles. Toutefois, les aménagements réalisés permettent de réduire la vitesse des
véhicules, réduisant sa dangerosité.

De méme, la section & hauteur de la Croix et la Varenne ainsi que les carrefours
d’'entrée qui présentent une visibilité moindre sont sources de difficultés. Des
aménagements pour réduire la vitesse et sécuriser ce passage ont bien été réalisés
néanmoins la circulation notamment pour les piétons et les cyclistes y demeure
problématique.

Par ailleurs, au sein des opérations récentes, le réseau tend a se simplifier et
s'interrompre avec des impasses pouvant générer des quartiers auto-centrés a
I'image de I'actuel lotissement de la Mainguetterie.

La révision du PLU de Saint-Cyr est donc I'occasion de réfléchir a nouveau sur les
alternatives qui pourraient étre envisagées pour sécuriser et assurer la fluidité des
déplacements de quartiers en quartiers.
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Zoom sur la fraversée de Traversais
(Sources : DGFIP-Cadastre ©, BDALTI®/BDTopo®-OIGN PARIS, UH)
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4.4.2 Mobilités et accessibilité

Analyse des différents modes de déplacement a I'échelle locale

Les déplacements sont une préoccupation majeure pour les politiques
d'aménagement. L'étude des modes de déplacement permet de mieux
appréhender les habitudes de la population tout en décelant certaines
problématiques. La question des déplacements est par ailleurs étroitement associée
a celle de la lutte contre les pollutions et nuisances, ainsi que la lutte contre le
changement climatique. Dans ce domaine, le Iégislateur incite au développement
de mobilités alternatives & I'automobile et & la mutuadlisation des déplacements,
dans un souci de préservation de I'environnement.

Sur le territoire de Saint-Cyr, la part des actifs allant au fravail en fransport en
commun reste treés marginale (2 %). Les actifs sont encore fortement dépendants de
I'automobile puisque 91 % des déplacements domicile-travail s'effectuent en
automobile.

Le territoire profite pourtant de la proximité de la gare de La Tricherie, d'une aire de
co-voiturage et de ligisons de bus...

Cette dépendance des ménages a I'automobile découle d’habitudes individuelles
fortes mais également d’'offres alternative limitées.

Les offres en transports sur le territoire

Transports collectifs, covoiturage et liaisons douces de Beaumont et Saint-Cyr
(source : DGFIP-Cadastre ©, UH)
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Desserte et horaires des trains

La gare de la Tricherie se situe sur la ligne Poitiers -
Chatellerault - Tours et permet de joindre Poitiers par TER
(Train Express Régional) en 20 minutes et Chétellerault en
12 minutes.

En outre, la Gare de Poitiers offre des correspondances
vers Paris et Bordeaux, via la LGV récemment mise en
service. D’autres lignes TER et TGV existent desservant
Angouléme, Limoges, La Rochelle et Niort.

Au fotal, chaque jour, 9 TER et 1 autocar en destination
de Chatellerault s'arrétent en Gare de la Tricherie. La
récurrence des arréts est un par heure entre 6h et 9h le
matin, un frain le midi (qui est le seul de la journée dont le
terminus est la Gare de Tours) et un par heure d partir de
16h I'aprés-midi jusqu'a 20h15. Il existe également une
licison en car & 21h depuis Poitiers, tous les jours de la
semaine, hormis le samedi. Celui-ci s'arréte a la Tricherie.

Pour rejoindre Poitiers, ce sont au total ? TER qui s'arrétent
en Gare de la Tricherie. Ce sont globalement les mémes
amplitudes horaires que les TER rejoignant Chdatellerault.
Toutefois il n'existe pas de car le soir, comme celui
partant de Poitiers.

Globalement, les amplitudes horaires et le nombre
d'arréts par jour sont corrects méme si certaines
correspondances notamment pour Paris et Bordeaux ne
sont pas rapides.

L'offre vise toutefois essentiellement les actifs travaillant
dans le centre de Poitiers ou de Chatellerault et ne
répond pas aux besoins des autres usagers notamment
ceux exercant leur emploi dans le péle du Futuroscope,
les étudiants voulant rejoindre les universités ou encore
les personnes dgées se déplacant en journée vers le CHU
pour lesquels I'automobile demeure plus rapide.
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Trajets et lignes du bus départemental de la Vienne (source : Lignes en Vienne)
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Les lignes de bus

Les deux territoires disposent d'une desserte quotidienne par les bus du réseau de
transports du Conseil Départemental de la Vienne.

Le territoire de Beaumont est desservi par la ligne n° 100, Poitiers - Chatellerault. Les
arréts sont au niveau de la mairie de Beaumont, ainsi que de la Tricherie. Le nombre
de bus par jour est relativement limité et avec des amplitudes horaires fres
restreintes. On retrouve trois bus le matin entre é6h et 8h, deux bus a 13h et trois le soir
entre 18h et 19h.

Le territoire de Saint-Cyr est desservi par la ligne n°101, Poitiers - Bonneuil-Matours.
Les arréts se situent & hauteur de I'église du bourg Saint-Cyr, de Traversais et
Bondilly. Le nombre de bus par jour est relativement limité et avec des amplitudes
horaires frés restreintes. On retfrouve deux bus le matin entre éh et 8h, un bus a 13h
et deux le soir entre 18h et 19h.

Le covoiturage, une mutualisation des déplacements individuels

Le covoiturage est une solution intermédiaire qui tend & se développer. Une plate-
forme numériqgue mutuadlisée entre les départements de la région Nouvelle
Aquitaine a méme été mise en place afin de favoriser la mise en relation des
personnes souhaitant effectuer des covoiturages.

Une aire de co-voiturage vient d’'étre mise en place a La Tricherie. Ce projet qui
porte sur I'entrée sud le long de la RD 82, visait & promouvoir le co-voiturage et
réduire le stationnement permanent sur les places dédiées aux commerces le long
de I'avenue de Paris.

Le territoire de Saint-Cyr posséde quant & lui une aire de covoiturage de 13 places,
qui se situe a coté du cimetiére.
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Les déplacements « doux »

Les déplacements « doux » sont, par définition, des déplacements non-motorisés
qui n'engendrent aucune émission polluante dans I'atmosphére. Dés lors, ce type
de déplacements est aujourd’hui plébiscité dans les espaces urbains et doit étre
encouragé dans le cadre des politiques d'aménagement et d'urbanisme.

Sur le territoire de Saint-Cyr, une « étude de programmation urbaine prospective » a
été réalisée en 2016. Cette étude avait pour but de développer un projet urbain
communal suivant trois aspects :

- Déplacements et urbanisation
- Equipements publics
- Espaces publics

Ce plan met en avant l'organisation multipolaire du territoire, avec le
développement de Traversais mais également les villages de Bondilly, Saint-Cyr et
Vilaine dans le but de conforter leurs licisons. Il en est de méme pour le
renforcement des liaisons avec le parc de loisirs (lac, golf).

Des fravaux ont d'ailleurs été entrepris suite a cette étude, avec I'aménagement de
la partie entre les terrains de sports et le passage du pont du Clain, pour récupérer
la ligison qui se terminait & hauteur de I'actuelle station de pompage. A noter que
cet aménagement du pont du Clain fait débat en termes de sécurité. Le partage
de voirie semble compliqué d'autant que la largeur de chaussée se rétrécit et la
lisibilité est moindre.

Globalement, les zones résidentielles du territoire de Saint-Cyr sont bien pourvus en
terme d'aménagements et de cheminements, le bourg de Saint-Cyr est ainsi bien
connecté a Traversais ainsi qu'au parc de loisirs. On retrouve également de
nombreux chemins dans les lotissements et sur le reste du territoire plus adaptés a
la randonnée.

Pour Saint-Cyr, les enjeux sont de conforter les licisons déja existantes
(signalisations...) et de continver a faciliter les déplacements doux a I'échelle de
I'ensemble du territoire.
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Des aménagements en site propre pour les
piétons et cyclistes, aux abords de la RD 82

Continuvité de ces aménagements dans le
bdti récent de Traversais

Continvité des aménagements en direction Des lotissements récents présentant des
du Lac de Sqint-Cyr aménagements piétons.

Coupure des cheminements piétons a sortie de Saint-Cyr, des aménagements
Traversais, aux abords de la Mairie avec piétons qui s’arrétent en dehors du béti.
I'étroitesse du bati
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Force est de constater qu'il existe d'ores et déjd des aménagements pour garantir Marchabilité* & I'échelle du bourg
la sécurité des déplacements doux sur le territoire de Saint-Cyr. Il convient ainsi :
d'insister sur la qualité de la liaison entre le bourg de Saint-Cyr, Traversais et le parc
de Saint-Cyr via notamment le cheminement blanc (en site propre) qui relie le
lotissement des Clouzons du bourg de Saint-Cyr, au lotissement de la Tour &
Traversais.

A noter toutefois la problématique de la traversée de Traversais, entre la route du
Lacet la Croix de la voie Romaine. L'éfroitesse de la voie se répercute sur les
aménagements piétons, quasi inexistants. Seule une petite section est aménagée a
hauteur des récentes constructions du multi-service et de la salle socio-éducative.

On rappellera que I'étude de programmation de 2016 propose la création de
nouvelles liaisons alternatives, & I'arriere de Traversais, avec des pistes cyclables le
long des cours d’eaux du Marron et de la Sadne, menant au hameau de Vilaine.

Ces projets ont donné lieu a des emplacements réservés dans I'ancien PLU qu'il
convient de re-questionner.

Par dilleurs, le territoire fait I'objet de nombreux itinéraires de randonnées (voir _ " 3 Aire’ de jeux-
chapitre relatif au patrimoine) Saﬂé.socio-
"\ éducative
Yoie exclusivement dédiée et Vole peu ou non-praticable pour
__ frés favorable aux déplace- == le pigton, située en frange ou hors
ments piétons agglomeération

Voie partogée fovorable aux [ Equipements & enjeux pour las dé-

déplacements doux placements doux au guotidien
Voie peu praficable pour le pig- Projet de licisons douces propo-
__ fon [absence d'espace dédié, _ _ seesdans|'éluds de programmao- _
obstacle...] @ améliorer fion *On estime qu'une distance de 500 méfres esf géneralement acceptable pour marcher jusqu’a un equi-

pement, commerce, arét d'aufobus...
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Commune de Beaumont-Saint-Cyr

ICARTE DES ENJEUX SUR LES DEPLACEMENTS

\
A

e
ans

o

Prendre en compte les nuisances ainsi que les en-
jeux paysagers (arficle L111-4 du Code de I'Urba-
nisme, arficle L571-10 du Code de I'Environnement)
généres par I'avtoroute A 10 et la RD 710

Sécuwriser les camrefours les plus dangereux

Proscrire tout développement linéaire de |'vrbanisa-
fion le long de la RD 710 et de la RD 82 et aux princi-
pales entrées des bourgs et villages

Sécuriser les espaces de voiries posant des difficultés
le long de la RD 82 (voies éfroites avec un béti dense,
passage du pont du Clain...)

Poursuivre le projet de requalification de la traverse
de la Tricherie (RD 710)

Renforcer le maillage de cheminements doux en fa-
vorisant les ligisons enfre les villages

Améliorer la desserte et le traitement des abords de
la gare
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Enjeux relatifs aux déplacements sur la commune de Beaumont-Saint-Cyr
(source : CD B4, DGFIP-Cadastre @, BDALTI®/BDTopo®-BIGN PARIS, UH)

ers Mainmé

Wers .
raginire
Chotekerault

Lac de Saint-Cyr

BonneuiHvatours
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4.5 LES EQUIPEMENTS
D'INTERET COLLECTIF ET
SERVICES PUBLICS

4.5.1 L'offre et sa
localisation

Les territoires de Beaumont et Saint-Cyr
disposent d'une offre d'équipements
d'intérét collectif et de services publics
diversifiée et conséquente, répondant aux
besoins de la population. Cette offre s'est
progressivement étendue au fil du
développement résidentiel.

L'offre se répartit sur chaque territoire
de maniére équilibrée.

Sur le territoire de Saint-Cyr, I'offre se
concentre & hauteur de Traversais avec
un podle administratif et éducatif qui
comporte la mairie, I'école, la créche ainsi
qu'un petit pble de loisirs autour de la salle
des fétes et son city-stade.

A noter, la présence d'un important pdle
de loisirs & hauteur du Lac de Saint-Cyr, le
parc d'activités nautiques et sportives du
Lac de Saint-Cyr.

Localisation des équipements de Beaumeont et de Saint-Cyr (source

% F,
Lo S

it i
j.;f'::_.&l.u'_lﬁchaﬁe

bl

Lac de Saint-Cyr

péle administratif, éducatif et culturel

Péle de sport et de loisirs
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: ancienne commune de Beaumont et de Saint-Cyr)

A

@ Equipements administratifs municipaux

@ Equipements religieux (église, cimetiére)

@ Equipements scolaires et créche

O Equipements sportifs et de loisirs

O Autres équipements collectifs (salle-des-fétes)
@ Espaces verts et parcs publics

O Equipements et installations technigues (STEP,

chéateau d’equ...)
# Parc de loisirs du Lac de Saint-Cyr
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PN RBNE

Mairie

Eglise et sa place
Cimetiére

Ecole

Créche

Salle socio-éducative
Péle commercial

Aire de jeux

Localisation des équipements de 'ancienne commune de Saint-Cyr [urce @IGN - 2018, UH)

9. Camping

10. Aire pour Camping-Cars

11. Hébergement tounstique

12. Aire de covoiturage

13. Station de pompage

14. Lac de Saint-Cyr et ses éguipements

La maitie et sa place L'église Saint Cyr et Sainte Julite, et za place

Ecole du Lac Espace culturel, salle des fétes

Lac de Saint-Cyr, espace de loisirs avec de
multiples équipements
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Point sur les effectifs scolaires
Sur le territoire de Saint-Cyr, les écoles comptent 131 éléves a la rentrée 2017-2018.

Depuis 8 ans, I'effectif a globalement diminué passant de plus de 150 éléves & 131.
Dans le détail, en dépit de ce recul, force est de constater que le nombre d'enfants
en maternelle se maintient autour de 55 éleves ces dernieres années.

Les effectifs scolaires évoluent beaucoup au gré des opérations de lotissement
réalisées sur le territoire. On précisera que pour la prochaine rentrée 2018-2019, les
deux écoles perdront chacune une classe.
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Evolution de I'effectif scolaire pour les établissements de I'ancienne
commune de Saint-Cyr

]
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4.5.2 L'offre en stationnements

Le stationnement est intimement lié aux équipements et services et d la pratique
quotidienne du territoire par les habitants.

Les aires de stationnement de Saint-Cyr

Les principales aires de stationnement sont localisées & Traversais au niveau du
groupe scolaire et de la Mairie. On comptabilise ainsi 50 places de stationnement
pour I'école dont 1 place réservée aux personnes handicapées et 2 aires de
stationnements de 15 places chacune pour la mairie et la créche.

Le multi-service la Fontaine dispose quant & lui de 16 places dont 1 réservée aux
personnes handicapées et le centre socio-culturel de 43 places dont 2 réservés aux
personnes handicapées.

Le bourg ancien de Saint-Cyr comporte lui aussi 46 places autour de I'église dont 1
place réservée aux personnes handicapées. Le cimetiére quant d lui dispose d'une
agire de 20 places de stationnements. On notera également la présence de
stationnements dans les lotissements du « Marron » et des « Clouzons » avec chacun
une quinzaine de places.

En ce qui concerne le Lac de Saint-Cyr, il dispose d'un important potentiel de
stationnement, puisque qu'environ 700 véhicules peuvent stationner sur |'aire
prévue a cet effet. On agjoutera également I'aire d’accueil pour camping-cars
située & I'entrée du Lac.

Globalement, les aires de stationnement publiques de Saint-Cyr répondent aux
besoins des habitants dans leurs usages. Ces aires peuvent toutefois étre
ponctuellement saturées lors de manifestations publiques notamment autour de la
salle socio-culturelle qui présente un potentiel d'accueil de 250 personnes pour
moins de 50 places de stationnement. Tout projet sur ce secteur (extension, nouvel
équipements) méritera une adaptation de I'offre.

Saint-Cyr compte plus de 261 places de stationnement publiques dont 8 places
handicapées. Elle ne compte aucune place pour véhicules électriques publique*. A
noter également la présence d'une aire de covoiturage entre le bourg et Traversais
a proximité du cimetiére avec 13 places de stationnement.
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Localisation des aires de stationnement sur le territoire de Saint-Cyr

Ajre d'accueil pour
camping-car

« -Mairie
A

salte soc.’o-édﬂcﬁ'ﬁ'.fe
-“’ r a )

i
Les Ma[rmn:

g

L

el -

* Les bornes de recharges électriques. En Poitou-Charentes, le département de la Vienne (86)
a fait aménager par le groupe ENERGIES Vienne (autorité organisatrice de la distribution
d'électricité et de gaz) un réseau de bornes de recharge publique pour voitures électriques et
hybrides rechargeables.

Stationnements dw Lac de Sai
une importante capacité
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4.5.3 Les communications numeériques

Les communications numériques ont aujourd’hui une importance parti- culiére dans
I'aménagement du territoire. Elles constituent un critére de plus en plus déterminant
dans les stratégies d'implantation des entreprises comme dans le développement
résidentiel et touristique. Selon la loi du 12 juillet 2010, les PLU doivent concourir au
développement des communications numériques.

L'Asymmetric Digital Subscriber Line (ADSL) est aujourd'hui la technologie
dominante des accés & internet haut débit alors que 95 % des abonnements haut
débit sont des abonnements ADSL. Les deux anciennes communes ne disposent
actuellement d'aucun réseau de fibre optique. Le débit de la connexion ADSL,
I'acces au dégroupage et la télévision par ADSL dé- pendent du niveau
d'équipement du Nceud de Raccordement (NRA) sur lequel les logements sont
raccordés, et des caractéristiques du réseau téléphonique.

Les lignes ADSL desservant la commune sont raccordées principalement au central
de Jaunay-Clan (3 600 lignes) ainsi que les centraux de Naintré (3 000 lignes), de
Dissay (2 800 lignes) et de Marigny-Brizay (400 lignes).

La distance des logements abonnés vis-a-vis des nceuds de raccordement constitue
le parametre essentiel permettant de mesurer I'affaiblissement (ou I'atténuation) du
signal ADSL, fransporté par cdbles en cuivre. Le calcul du taux d’'affaiblissement
détermine la qualité de la desserte du territoire par I' ADSL. Ce dernier est mesuré en
décibels (dB). Plus la valeur est grande, moins la desserte est efficace.

Une ligne, affichant un affaiblissement théorique de moins de 35 dB, est
considérée comme de trés bonne qualité et devrait permettre un débit ADSL
de plus de 6 Mbits/s. En dessous de 20 dB, les lignes peuvent étre considérées
comme parfaites, le débit peut atteindre 8 Mbits/s. La limite actuelle pour avoir
I'’ADSL est de 70 dB. La carte ci-contre, élaborée par le CEREMA, dresse I'inventaire
géographique des NRA et détermine les zones d'affaiblissement du signal ADSL.
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Cartogra_phie de la desserte du territoire par I'ADSL (source : Observatoire THD)
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Sur le territoire de Saint-Cyr, depuis courant 2019, les habitants de Traversais,
Varenne, Bondilly, Vilaine et les Sapins profitent désormais du haut-débit, un noeud
de raccordement ayant été aménagé au carrefour de la Croix de Traversais. Des
fravaux similaires devraient permettre de couvrir le reste du territoire courant 2021.
La rue Saint-Jean & Bondilly quant & elle, est rattachée au poste de Marcay qui
dépend de Dissay. Les habitants devraient ainsi bénéficier d'un branchement a la
fiore directement grace a I'arrivée de la STTP.

On précisera que le Conseil Départemental de Vienne est doté d'un Schéma
Directeur Territorial d’Aménagement Numérique (SDTAN) adopté le 15 janvier 2013.
Ce dernier détermine la politique départementale et les grands objectifs en matiére
de lutte contre la fracture numérique et d'amélioration de la couverture numérique.
Ce document doit étre pris en compte par le PLU.
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4.6 ANALYSE RETROSPECTIVE DE LA
CONSOMMATION D’ESPACE

4.6.1 Estimations chiffrées et localisation des surfaces
consommeées

Au regard de I'analyse de I'ensemble des autorisations d'urbanisme délivrées
depuis 2008 sur le territoire de Saint-Cyr ainsi que la prise en compte des
infrastructures réalisées comme les voiries qui les accompagnent, I'analyse de la
construction (résidentiel, économique, équipements...) permet d'affirmer que
|'urbanisation a mobilisé au total 5,4ha.

Du point de vue de la répartition, la réalisation d'un city stade aux cotés de la salle-
socio-éducative a mobilisé une surface de 3600m2. Le reste correspond a du
développement résidentiel.

Or force est de constater que le territoire a fait I'objet de peu d'opérations en
densification (divisions de parcelles ou comblements de dents creuses au sein de
I'enveloppe urbaine...) et que I'urbanisation s'est traduite & 90% par des extensions
ce qui a généré 4.9ha de consommation d’'espace agro-naturel.

Sur le territoire de Saint-Cyr, plus de 85% des terrains consommés étaient d'anciens
terrains agricoles et 15% d'anciennes surfaces boisées ou des jardins.

Cet étalement s’est opéré en priorité aux abords de « Traversais» et découle
notamment de deux opérations de lotissement. Les autres villages n'ont donné lieu
qu'd quelques constructions ponctuelles sans grande incidence sur la
consommation d'espace.

Terrain agricole

- Terrain naturel (bois, prairie)
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Type de consommation des sols (source : DG- FIP-Cadastre ©, UH)

s 4
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462 L’ onolyse des précéden’rs PLU Extrait du rC’lpPOI'f de présentation C'lU PLU de I'ancienne commune de Saint-Cyr
(source : Révision n°2 du PLU de Saint-Cyr de 2004)

Le PLU de Saint-Cyr Avant révision n°2

Arrét projet révision n°2
(en 19886)

Le PLU de I'ancienne commune de Saint-Cyr a été approuvé en 2004. Ce ZONES URBAINES
dernier affichait 14,1 hectares de zones « a urbaniser », dont 4,5 hectares en zone

uB 14.36 | U T
AUa et 9,65 hectares en zone AUb. s

ubD 23.60 | Um 2.94
Le zonage n'affichait aucune réserve d’urbanisation & hauteur du bourg de Saint- ul 28,5
Cyr. Le projet soutenu par I'ancienne commune consistait & renforcer Uli 4,0
principalement les capacités d’accueil résidentiel du pdle de Traversais ce qui TOTAL U 37.96 108,74

s'est fraduit par I'affichage de deux grandes zones A Urbaniser sur ce secteur. Les
deux ont d'ailleurs fait I'objet de projets de lotissement (dont un communal en
cours de finalisation, le lotissement « les marrons » derriére le multi-service).

ZONES A URBANISER

NA 45.26 | AUa 4.5
A noter, que deux autres zones A Urbaniser étaient affichées au plan de zonage AUb 9,65
en retrait des polarités. Il s'agit d'un terrain appartenant a la SAGA, sur les hauteurs
en direction du golf & la Haute Flotte et d'un terrain & I'entrée de Bondilly. HNA 18.26 0
. TOTAL 63.52 14,15
Le PLU est I'occasion de questionner ces espaces ouverts a la construction, de les
hiérarchiser pour assurer la cohérence du zonage au projet communal.
ZONES NATURELLES
Extrait du plan de zonage du PLU de I'ancienne commune de Saint-Cyr ND 665.51 | Np 1001,5
(Source : Révision n°2 du PLU de Saint-Cyr de 2004) NB 1674 | N 120. 9
Ni 36
TOTAL N 682,25 1126
ZONE AGRICOLE
| NC | 439.27 [ A 254
gé
LCH
o o | Total | 1223 Hectares |
[eiE )
L 4 (e
Fois s | DontZAC L 280 Ha |
e CHCIC
\:‘( ’, S
o e Total 1503 Hectares
. s
' o) Dont ZAC 280 Ha
9
F®-'QE Dont E.B.C. 552 Ha | Dont EBC 530 Ha
(Jm.’;.t
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Extrait du plan de zonage du PLU de I'ancienne commune de Saint-Cyr Consommation d’espace depuis 10 ans

(Source : Révision n°2 du PLU de Saint-Cyr de 2004) (Source : ancienne commune de Saint-Cyr, UH)
; s _ Bl Logement

A\ g \ B Activité
: Equipement
Infrastructure

Sur les trois zones prévues A I'urbanisation, deux ont fait I'objet d'une opération
d'aménagement d'ensemble. Il s'agit des secteurs AUa et AUas, devenus
respectivement les lotissements de « La Maingueterie », et « des Marrons ».

Le secteur AUb, derriere la salle des fétes, n'a pas été aménagé. Ce secteur est
maintenu comme zone a urbaniser dans le présent PLU dans une moindre étendue

Aucun ensemble de constructions ne s'est opéré de facon diffuse au coup par
coup, ce qui a permis d'optimiser I'espace.
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Extrait du plan de zonage du PLU de I'ancienne commune de Saint-Cyr Consommation d’espace depuis 10 ans
(Source : Révision n°2 du PLU de Saint-Cyr de 2004)

"B Logement

I Activité
Equipement
Infrastructure

Sur Bondilly, quelques constructions sont venues comblées les enclaves au sein de la
zone U ou AUa.

La zone AUb au nord n'a pas fait I'objet d’aménagement.
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Analyse des enjeux du fonctionnement urbain — zoom sur le bourg et Traversais (source : IGN@ Uh)

SAINT-CYR 1 ) hdics o
ENJEUX LIES AU FONCTIONNEMENT URBAIN |§ - ~A Y

e =K

Conforter les espaces urbains polarisants (den-
sification / extension)

Dresser des limites d’'urbanisation en proscri- ! N A A |1|© E@@ (‘ﬂ@ 8@]ﬂﬁ]ﬂ=@Vﬁ'

Bagefy vant I'étalement linéaire

Questionner les enclaves susceptibles d'étre
? mobilisées pour le projet

I—-—:i Maintenir les grandes coupures agricoles

H Protéger la vallée du Clain

ﬁ Préserver les points de vue identitaires de , (X \B-M
I'urbanisation __ Hebergemen

e Renforcer et améliorer le réseau de chemine- : 32 ‘ ‘ v Camping
=~ ments doux : Cinie ﬂere
O Sécuriser les carrefours dangereux : e ; i \

ﬁ Conserver les éléments de patrimoine

. _Pble mairie,
école

o

«Sdlle des fétes, = . & ; »
~aire’de jeux , <. l'a\Varenne

R
£ 5

Traversais

LalCroix&
| /
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4.7 ANALYSE DES CAPACITES DE MUTATION ET
DE DENSIFICATION DES PARTIES URBANISEES

Selon la loi du 24 mars 2014, les PLU doivent analyser la capacité de densification et
de mutation des espaces bdatis, en tenant compte des formes urbaines et
architecturales les caractérisant.

Cette analyse vise a identifier les capacités des parties urbanisées existantes &
évoluer dans une logique de densification et de préservation des espaces agricoles,
naturels et forestiers. Plus généralement, on évaluera dans ce sous-chapitre
I'ensemble des atouts et contraintes ainsi que des enjeux affectant I'évolution des
parties actuellement urbanisées de la commune.

4.7.1 Définition des parties actuellement urbanisées

La téche urbaine

Une représentation graphique de la téche urbaine peut étre proposée a travers la
méthode géomatique de « dilatation/érosion » consistant & générer autour de
chaque batiment une zone-tampon d’environ 40 métres (étape de « dilatation »),
rognée de 25 meétres (étape « d'érosion »). Cette cartographie permet de distinguer
tous les espaces bdatis sur le territoire mais tous ne revétent pas pour autant la
qualité d'espace urbanisé.
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L'enveloppe urbaine obtenue par analyse de dilatation/érosion (source : DG- FIP-
Cadastre ©, BDALTI®/BDTopo®-©IGN PARIS, UH)

Lac de Saint-Cyr

L
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MG Haute Flotte

" La Besserie
i
* Le Poiroux
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Hiérarchisation de la tGdche urbaine

Les critéres retenus pour définir les parties actuellement urbanisées sur le territoire :
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Les zones d’expansion des crues, les zones humides, les sites Natura 2000 :
Ces zones, qui jouent un réle dans le fonctionnement écologique n'ont pas
vocation a faire I'objet de constructions nouvelles. Leur intérét est supérieur
et considérant qu'il existe d'autres terrains moins sensibles sur le territoire, le
PLU ne doit pas les exposer & davantage de pression urbaine mais bien les
protéger au travers d'un classement en zone A ou N.

Les activités en présence : Cela concerne principalement I'agriculture. En
effet, une exploitation agricole bien qu’elle soit accolée da une partie
urbanisée doit étre par principe classée en zone A, dite « agricole ». Il en
est de méme pour I'outil agricole, d savoir les terres agricoles en particulier
les terrains dont la valeur agronomique est reconnue comme les terrains en
AOC (voir justification de la zone A).

Les risqueset les nuisances : Ils ne sont pas tous synonymes
d’'inconstructibilité mais il convient de les prendre en compte en privilégiant
leur classement en zone Naturelle tout particulierement pour les secteurs
exposés au risque d'inondation qui correspondent aussi & des zones
d’expansion des crues ou pour les secteurs exposés au risque de feu de
forét car par définition, il s'agit de surfaces boisées. lls peuvent étre associés
a des servitudes notamment des Plans de Prévention des Risques ou encore
la servitude I3 relative aux canalisations de gaz... Or ces servitudes peuvent
expressément contraindre la constructibilité.

La composition urbaine : II doit s'agir d'ensembles de constructions
relativement denses et structurés. On prendra ainsi en référence, un
regroupement minimum de 15 & 20 constructions d’habitation implantées
autour d'un espace commun ou d'un noyau ancien et présentant une
certaine compacité. Les constructions ne doivent pas étre implantées a
plus d'une dizaine de métres les unes des autres et avoir un lien (rapport &
un espace commun, un élément naturel..) entre elles. Ainsi des
constructions implantées de maniere diffuse le long d'une voie ne peuvent
constituer des parties actuellement urbanisées.

La capacité des voies et des réseaux publics (eau potable, électricité,
défense incendie) : Pour étre considérés en partie actuellement urbanisée,
les terrains doivent étre correctement desservis avec des acces sécurisés et

des réseaux d'eau potable, de défense contre I'incendie et d'électricité
aux capacités suffisantes...

Au final, sur le territoire de Saint-Cyr, le bourg ancien et Traversais revétent tous
deux les caractéres de parties urbanisées de par leur composition, leur destination,
I'absence de contraintes supérieures d’aménagement et leur desserte.

Quant aux villages et hameaux, ces derniers ne remplissent pas tous, tous les
critéres.

Les zones d'expansion des crues et les zones humides

Le territoire de Saint-Cyr compte deux sites Natura 2000 dont le site de la Forét de
Mouliére, landes du Pinail, Bois du Défens, du Fou et de la Roche de Bran qui
chevauche le hameau de Vilaine et le village de Bondilly. Ce massif est aussi une
continuité écologique & I'échelle de la région. Il s’agit donc de secteurs & forts
enjeux sur le plan écologique qu'il convient de préserver en priorité de
I'urbanisation d'autant qu'ils ne recouvrent pas I'intégralité du territoire.

Les zones d'expansion des crues que I'on peut associer aux zones inondables,
méritent également par principe d'étre préservées de toute urbanisation en vue
notamment de lutter contre les risques de pollution diffuse... ce qui se traduira
principalement dans le PLU de Saint-Cyr par le maintien des terrains exposés au
risque d'inondatfion du Clain en zone Naturelle. Cela ne concerne que la frange
nord du bourg de Saint-Cyr.

I en est de méme pour les zones humides. A ce jour, il n'existe qu'une carte de pré-
localisation des zones humides mais cette derniére doit étre prise en compte dans
le PLU. Le principe consiste a conserver les zones humides en zone inconstructible
c'est-O-dire Naturelle ou Agricole et en cas de doute et de projet urbain a lever les
présomptions de zones humides via un inventaire comme ce fut le cas a Traversais
(cf évaluation environnementale). Selon cette carte, Vilaine présente des enjeux
forts de zones humides.
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Le réseau européen Natura 2000 (source : INPN) 5% de I'emprise de Bondilly et 40% de celle de Vilaine se situent dans le site Natura
2000 de la forét de la Mouliére.

Saint=Cyr B

< Traversais 4 (e

Vilaine

ondilly: /.

ISC « Landes du Pinail » (FR5400453)

IPS Forét de Mouliére, landes du Pinail,
bois du Défens, du Fou et de la Roche
de Bran (FR5410014)
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Pré-localisation des zones humides - zone de probabilité Secteur exposé au risque inondation et d’expansion des crues (source : Aflas
(source : SAGE du Clain) départemental des zones inondables)

/. Coursd'eau
- Iones humide, enjeu fort

Ione humide, enjeu moyen

Ione humide, enjeu faicle

9
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L 'agricuh‘ure Repérage des sites d’exploitations agricoles I(source : DGFIP-Cadastre, UH)

Il convient de signaler que Saint-Cyr demeure un territoire agricole avec la
présence de six exploitations agricoles mais qu'il ne compte aucune exploitation
sylvicole. Il s'agit d'exploitations relativement imposantes qui pratiquent
principalement la culture et la viticulture. Il n’existe plus qu'un élevage situé au lieu-
dit « Le Poiroux » & I'écart des zones résidentielles.

Les autres exploitations agricoles sont principalement implantées a la périphérie de
Traversais et de Bondilly. Or le projet consiste a les classer en priorité en zone
agricole et a les préserver de tout développement résidentiel & leurs abords.

La Bourdilliére ¢ e

(Bt
Il en est de méme pour les terres agricoles évidemment surtout les terrains en AOC "'-R/Cemr;“équesne
. Y ~ . I IT4 . < T ine
Haut-Poitou pour lesquels I'INAO suggere méme l'inconstructibilité stricte. Traversais vie

a4 )
;} :':' " La Croix

Ancien dite étape
équestre

Périméire de vigilance de 100 métres
autour des itati i et centres.

O Exploitation pratiquant I'élevage

| Autres productions (céréales, vignes...)

O Centre équesire

Type de batiment
I Habitation de I'exploitant
1 Batiment de stockage
) Batiment d'élevage
I Ecurie
| | il é une intérét a ger de destinati
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Les risques

Le territoire est exposé a plusieurs risques naturels qui peuvent impacter lourdement
la constructibilité. Il s’agit du risque d'inondation (vu précédemment) et du risque
de feu de forét & hauteur de la forét de Mouliere. Ce dernier concerne plus
particulierement le hameau de « Vilaine » aux pieds du massif car il est situé & moins
de 200 métres des terrains en nature de bois et forét et une partie de « Bondilly ».

Or pour rappel, le plan départemental de protection des foréts contre I'incendie
regrette que « Le sujet du risque incendie est peu abordé dans les documents de
planification type plans locaux d'urbanisme. Le sujet est évoqué, dans les
communes concernées par un massif a risque, mais sans que cela ait une véritable
incidence sur les reglements. » Or la prise en compte du risque incendie quand elle
est évoquée peut se traduire par plusieurs préconisations :

e éviter les développements urbains au sein des massifs G risque sans

accompagnement de mesures

e assurer une distance minimale entre les zones urbanisées et les boisements
Le projet consiste donc & intégrer au mieux ce risque et au regard de la
configuration trés peu dense du tissu de Vilaine et de sa proximité immédiate de la
forét de privilégier un classement en zone Naturelle visant a y limiter I'urbanisation.

Extrait carte sur le risque de feu de forét en Vienne (source: DDT 86, plan
département de protection des foréts contre I'incendie 2015 - 2024)

% | DFCI dans la Vienne - z
Yo &« Forét de Mouliére RS g
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Vue aérienne de « Vilaine »
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L’enveloppe et la composition urbaine

Une représentation graphique de I'enveloppe urbaine peut étre proposée a travers
la méthode géomatique de « dilatation/érosion » consistant & générer autour de
chaqgue batiment une zone-tampon d’environ 40 métres (étape de « dilatation »),
rognée de 25 métres (étape « d'érosion »).

Cette cartographie permet de distinguer I'ensemble de I'enveloppe urbaine (ou
tache urbaine) sur le territoire c'est  dire tous les espaces bdtis qui ne revétent pas
pour autant la qualité d'espace urbanisé.

Sur le territoire de Saint-Cyr, les pdles principaux, le bourg ancien et Traversais,
associés a Bondilly forment les ensembles bdatis les plus significatifs en termes
d’'emprise (>25 constructions + une emprise de plus de 3ha). Le bourg et Traversais
sont également structurés autour de noyaux anciens qui se distinguent par une plus
forte compacité en termes de forme urbaine. lls accueillent également des
espaces collectifs structurants (place de I'église & Saint-Cyr) et des équipements
(école, salle socio-éducative & Traversais), des commerces et services (au coeur de
Traversais). Bondilly est un hameau annexe d'ampleur d I'échelle de la commune
puisque son emprise est légerement supérieure a celle du bourg de Saint-Cyr et
qu'il forme un agglomérat continu autour d'un carrefour principal.

Lieu-dit Tache urbaine Nombre de Densité du bati
(ha) constructions (estimatif) Cons./ha
Bourg 12 95 8
Traversais 25 180 8
Bondilly 15 90 6
Vilaine 7 30 4.5
Autres hameaux <3 ha
La Haute Flotte 2,5 10 4

Le hameau de Vilaine est intermédiaire, il présente une emprise relativement
conséquente mais son tissu est tres diffus (densité brute de moins de 5 log/ha)

Les autres parties de la tdche urbaine constituent des hameaux et des écarts, c'est-
a-dire de I'habitat isolé qui ne peut revétir les qualités de parties actuellement
urbanisées.

Le hameau de la Haute-Flotte notamment ne peut intégrer les parties urbanisées
de par sa morphologie linéaire (d'un seul c6té de la voie), son nombre de
constfructions et sa moindre emprise.
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Hiérarchisation de I'enveloppe urbaine
(source : DG- FIP-Cadastre ©, BDALTI®/BDTopo®-©IGN PARIS, UH)

Lac de Saint-Cyr
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Mo Haute Flotte

wilaine

‘ La Besserie
i

* Le Poiroux

N .
A
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[ I

- Emprise de plus de 3 hectares

- Emprise de moins de 3 hectares

Attenfion ! Il existe au sein des emprises de Traversais et de Saint-Cyr, des coupures
d'urbanisation. Certaines constructions se détachent du reste du tissu, généralement il s'agit
d'extensions récentes sur de grandes parcelles. Il conviendra au regard du zonage de bien
définir les limites au sein de ces ensembles.
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Les réseaux
Le réseau d’eau potable et le réseau de défense incendie

Le territoire de Saint-Cyr profite d'une bonne desserte en eau potable et d'une
couverture de défense contre I'incendie satisfaisante sur la totalité du territoire &
|'exception du Poiroux.

Le réseau d’assainissement collectif

Il convient de signaler que le bourg de Saint-Cyr, Traversais, ainsi que les hameaux
de Bondilly, Vilaine et la Haute-Flotte sont & ce jour desservis par un réseau de
collecte public des eaux usées.

Compte tenu de la sensibilité des exutoires naturels notamment du Clain couplée &
des dénivelés importants et donc des enjeux en termes de qualité des eaux et de
prévention contre les risques de pollution diffuse, les hameaux non desservis n'ont
pas vocation & se développer.
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Récapitulatif : les zones urbanisées sur le territoire de Saint-Cyr

« Traversais » constitue le principal pdle résidentiel, d'équipements et de services a
I’échelle du territoire alors que le bourg de Saint-Cyr est percu comme la centralité
historique. Tous deux sont donc considérés comme complémentaires et incarnent
ensemble la centralité du territoire. Tous deux ont donc vocation & étre confortés &
la fois dans une logique de réinvestissement et de développement (densification et
extension).

Par ailleurs, « Bondilly » est un vilage qui de par sa composition d'environ 90
constructions et son emprise ainsi que sa desserte en réseaux satisfaisante peut étre
qualifié de partie actuellement urbanisée en grande partie. Il présente toutefois une
une portion au sein du site Natura 2000 qui par principe ne devrait pas faire I'objets
de nouveaux développements résidentiels.

Au final, les limites de chaque secteur urbanisé seront définies avec précision, en
fonction de chaque contexte (en s'appuyant sur les voies, le relief...).

« Le Poirouxy, « Le Four d Chaux», « Saint-Laurent », « la Haute Flotte » sont quant
d eux des écarts ou micro-hameaux voués G demeurer en zone agricole ou
naturelle ou le PLU aura néanmoins pour enjeu de leur permettre d'étre réinvestis
(changement de destination) et valorisés (extensions, annexes aux habitations).

Pour précision, « Vilaine » n'est pas retenu dans les parties actuellement urbanisées
pour plusieurs raisons. Il appartient pour prés de la moitié de son emprise au site
Natura 2000 de la Forét de Mouliere, landes du Pinail, bois du Défens, du Fou et de
la Roche de Bran, , il est exposé au risque de feu de forét, il présente de forts enjeux
en termes de zones humides selon la carte du SAGE, enfin il se compose d'un tissu
ldche avec une densité de 4.5log/ha et n’est pas réellement structuré. Le présent
projet devrait donc opter pour son classement en zone Naturelle.

Le hameau de la «Haute-Flotte » quant & lui ne pourrait faire I'objet d'une
densification que par la création d'un secteur de taille et de capacité d'accueil
limitées comme le prévoit le code de I'urbanisme au sein des zones A et N.
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Définition des parties urbanisées (source : UH)

e’ | .
Saint-Cyr

Vilaine

Centralité a renforcer en densification et en extension

Centralité historique du bourg de Saint-Cyr

Partie actuellement urbanisée de Bondilly

Hameau de Vilaine et pour partie de Bondilly demeurant hors partie urbanisée au regard leur
situation au contact de la forét et des enjeux en présence (NATURA 2000, Zone humide, risque
feu de forét...)

Habitat diffuse ou hameau hors partie urbanisée
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4.7.2 Les obstacles a la densification des parties
urbanisées

Les servitudes d'utilité publique de Saint-Cyr

Les servitudes d'utilité publique sont des servitudes administratives qui doivent étre
annexées au PLU conformément & I'article L151-43 du Code de I'Urbanisme. Ces
servitudes peuvent étre de nature a contraindre la constructibilité et les capacités
de densification.

Sur le territoire de Saint-Cyr, il existe plusieurs servitudes :
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La servitude A1 relative G la protection des bois et foréts soumis au
régime forestier. La loi forestiere du 09/07/2001 & supprimé la servitude Al.
Néanmoins, les documents cartographiques doivent continuer a signaler les
parcelles relevant du régime forestier, & savoir : les sections cadastrales C1,
C2, D2 de la forét domaniale de Mouliére.

Plusieurs servitudes AC1 relatives 4 la protection des Monuments
Historiques. Cette servitude n'a pas d'incidence sur le droit & construire.

Plusieurs servitudes AS1 relatfive la protection des eaux potables. Il s'agit
d'une part des périmétres de protection des deux captages de « Les Grand
Pres ». D'autre part des périmétres de protection rapprochée des deux
forages de «Moussais » situés sur la commune voisine de Vouneuil-sur-
Vienne. Des prescriptions en matiere d'occupation et d'utilisation des sols
peuvent étre liées aux actes instituant les périmétres rapprochés de
protection des captages en eau potable (cf. chapitre 2.5.2).

La servitude EL2 relative & la protection confre les inondations avec les
zones submersibles de la riviere le Clain, définies dans I'atlas des zones
inondables du Clain, qui comprend le report de la zone inondable de la
crue de décembre 1982. Servitude non instituée. A noter que la mise en
place d'un plan de prévention des risques inondation par I'Etat impliquera
que la servitude EL2 évolue en PM1 une fois ce dernier approuvé.

Plusieurs servitudes 14 relatives aux candlisations de tfransport d'énergie
électrique avec la ligne 90kV Jaunay Clan - I'Orangerie - Beaulin (propriété
de la SNCF). Cela concerne également le réseau électrique HTA & 2KV de
la régie d'électricité de la Vienne.

La servitude T5 relative a I'aéronautique de dégagement pour I'aérodrome
de Poitiers-Biard.

A noter que la canalisation de gaz génératrice de la servitude 13 jouxte la
limite nord du territoire de Saint-Cyr.

Avu final, ces servitudes n'impactent pas le potentiel de densification des parties
urbanisées du territoire.

PLAN LOCAL D'URBANISME DE SAINT-CYR | PIECE N°1 RAPPORT DE PRESENTATION



Les servitudes d'utilité publique (source : Grand Poitiers Communauté urbaine-
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Les autres facteurs défavorables a la densification

AU sein de ces parties actuellement urbanisées, qui ont vocation a étre classées en
zone U dite « Urbaine » au plan de zonage, certains facteurs doivent étre pris en
compte pour analyser les capacités de densification car ils peuvent faire obstacle
a de nouvelles constructions.

Ces facteurs sont de plusieurs natures :
= les difficultés de desserte et d'acceés ;
= La gestion des eaux pluviales (passage d'eau...)

= l'intérét patrimonial (paysager, culturel...) de certains terrains comme les
parcs et les jardins ou encore ceux qui offrent des points de vue

= lesrisques et les nuisances...

Au sein de la futur zone U, il existe ainsi des propriétés (fermes, maisons bourgeoises)
avec de beaux parcs et jardins dont certains seront protégés et qui ne pourront
donc faire I'objet de constructions d’habitation nouvelles.

De méme, certains terrains de par leur configuration parcellaire présentent des
difficultés d’accés ou de desserte et sont difficilement mobilisables & moins qu'ils ne
donnent lieu d des découpages ou des regroupements.

Contexte et contraintes d’aménagement n

Zones identifiées comme « points noirs » vis & Périmétre de protection immédiat de
vis de la gestion et de I'écoulement des eaux captage d'eau potable
pluviales

Périmétre de protection rapproché de
1 Ione inondable répertoriée par I'atlas des capfabe d'eau potable
-/ zones inondables

Périméire de protection éloigné
Périmétre de réciprocité de 100 métres

autour des exploitations agricoles ~—_s Courbe de niveau
Faisceau de nuisances sonores Espace agricole
‘ Sites Natura 2000 - Espace forestier
- Parcelles repertoriées en AOC Haut Poitou Espace urbain
¥ Monument Historique [ Bspace jordin
* Parc, jardin d'intérét %ﬁk Réseau hydrographique
b Céne de vue remarquable - Camping
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Récapitulatif des contraintes et enjeux sur le territoire de Saint-Cyr
(source : URBANhymns)
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A A A HH ; Analyse de la densité parcellaire (source : CD 86, DGFIP-Cadastre ©, BDALTI®/
4.7.3 Etude .de’rolllee des capacités de densification BDToooB GIGN PARS, ULI
et de mutation

Le potentiel de mutation A

Il faut préciser que les capacités de mutation sur le territoire sont tres modérées. |l
n'existe pas de friches économiques, d'anciens locaux artisanaux ou de
commerces a réinvestir. Le potentiel de mutation concerne donc exclusivement
d'anciens bdatiments agricoles qui pourraient étre transformés en logement. Le
présent projet en compte 5 dont & minima un qui pourrait étre transformé en gite
plutdt qu’en résidence principale (cf paragraphe 6.3.4).

La trame parcellaire

Au sein de I'enveloppe urbaine de la future zone U, les potentiels de densification
peuvent étre trés différents en fonction du parcellaire.

En effet, plus les parcelles sont importantes, plus le potentiel de densification est
censé étre important via notamment de nouvelles divisions. On peut ainsi considérer
que les parcelles de plus de 1 000 metres? peuvent présenter un réel potentiel.

C’est une situation qui caractérise davantage le tissu d'habitat contemporain. A
I'inverse, le fissu ancien est beaucoup plus compact et les espaces libres sont

souvent des jardins d'agrément voire des parcs qu'il convient de préserver pour leur B Moins de 500 matres?
intérét patrimonial et paysager. De 500 & 1 000 métres®
De 1000 & 1 500 métres?
Mais cette logique de densification a toutefois des limites. De 1 500 a 2 000 métres?
De 2 000 a 3 000 métres?
En effet, en dépit d'une taille de parcelle conséquente, I'implantation des M Plus de 3 000 méires?
constructions compte. Si la maison est en plein cceur de parcelle, il sera compliqué
de mobiliser de nouvelles surfaces pour construire inteligemment. De plus, construire 0 1
en double rideau ne peut étre envisageable qu’au sein de I'enveloppe urbaine I 00 ]

dans une logique de densification, en dehors cela participerait & étendre de
nouveau I'enveloppe urbaine et dans tous les cas, cela peut susciter des difficultés
d'acceés et de vis 4 vis.

Force est de constater que la taille des parcelles sur certains secteurs notamment a
Bondilly interpellent. Néanmoins il est important de préciser qu'a ce jour, aucune
division parcellaire ne s’est opérée sur le territoire !
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Détail du potentiel par site

L'objectif consiste a repérer sur le plan de cadastre le potentiel de densification au
sein des parties urbanisées, et évaluer le nombre de constructions nouvelles que
cela pourrait engendrer. Il ne s'agira pas d'évaluer la surface «libre» qui en
I'occurrence ne suffirait pas & appréhender le potentiel réel de constructions
nouvelles et donc de densification.

Le travail sur I'analyse des capacités de densification s'est donc opéré d la parcelle
en fonction du contexte urbain de chaque secteur.

Au final, I'étude détaillée des parties urbanisées a permis de comptabiliser un
potentiel de 24 nouvelles constructions d'habitations a Saint-Cyr en intégrant des
projets. Cette estimation inteégre le potentiel de constructions issu du lotissement
« Les Marrons» au Sud de Traversais, qui comptabilise 9 lots encore en cours de
commercialisation ainsi que deux projets individuels sur le secteur des Varennes au
sud-est de Traversais générant de I'extension.

A cela s'gjoutent 9 constructions hypothétiques dans des contextes contraints que
I'on qualifiera de gisements complexes au sens du SCoT du Seuil-du-Poitou.

Définition du SCOT des « Gisements complexes » : fonciers dont une valorisation
immobiliere est particulierement longue et difficile (densification par division
parcellaire sur un terrain occupé par au moins un logement existant et aménagé en
tant qu'espace extérieur de ce dernier (BIMBY) »

oz Potentiel de Gisements Projet en cours

Zone urbanisee Tt
densification complexes

Bourg Saint-Cyr 3 0
Traversais 14 6 2
Bondilly 4 3
La Haute —Flofte 3 0
(STECAL)
Total 24 9 2
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Saint-Cyr - Secteur Le Bourg
Capacité de densification

Le bourg de Saint-Cyr présente un faible potentiel de densification compte tenu
d'une part de son exposition au risque d'inondation et de sa composition d'autre
part. En effet, le tissu est soit ancien et tres compact comme aux abords de I'église,
soit plus récent, issu d'opérations de lotissement ou I'implantation des pavillons en
coeur de parcelles ne permet pas d'entrevoir de nouvelles constructions. Le bourg
de Saint-Cyr a également bien fait I'objet d'un développement linéaire en direction
de Poitiers mais ce dernier ne présente plus de « dent creuse », tout est urbanisé &
I'exception d'une parcelle agricole qu'il convient de préserver dans un souci de
modération de consommation d'espace et de défense de I'activité agricole
puisqu'il s'agit d'un acceés pour les engins.

Secteur Bourg de Saint-Cyr

Potentiel de densité fort
3
(nombre de logements)

Gisements complexes

(nombre de logements) 0

Vue aérienne (source : IGN)
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Contexte et contraintes d'aménagement n
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. Zone inondable réperiariée par I'atlas des
-~ zones inondables

Périmétre de réciprocité de 100 métres
autour des exploitations agricoles

Faisceau de nuisances sonores
Sites Natura 2000

Parcelles reperioriées en AOC Haut Poitou

Parc, jardin d'intérét

=
* Monument Historique
W
N

Cone de vue remarquable

Périmétre de protection immédiat de
captage d'eau potable

Périmétre de protection rapproché de
captabe d'eau potable

Périmétre de protection éloigné
~ Courbe de niveau
Espace agricole

Espace forestier

Espace urbain

- Espace jardin

- Réseau hydrographique
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Carte de densification (source : UH)

Analyse des capacités de densification n

- Equipement

- Partie urbanisée sans potentiel de densification : Tissu dense qui ne permet pas d'envisager
de construction nouvelle ou tissu fortement contraint (absence de desserte, relief, risques...)

Potentiel de densification nul : Espace libre sans enjeu d’urbanisation (parc, jardins d'intérét
patrimonial, espace commun ou de gestion du pluvial dans un lotissement...)

| Potentiel de densification médian : Gisement complexe (configuration parcellaire et/ ou
contraintes en présence)

- Potentiel de densification fort : Terrain disponible immédiatement (absence de contraintes)
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Saint-Cyr - Secteur Traversais Vue aérienne (source : IGN)

Il convient de signaler des projets en cours sur le secteur des Varennes en extension
de I'urbanisation. A noter, le secteur des Madrolles a I'extrémité sud de Traversais se
décroche du reste du fissu. A I'écart de la centralité incarnée par le cceur de
Traversais, et de forme linéaire issu d'un développement pavillonnaire opportuniste
et non structuré, il ne s'agit pas d'un secteur & densifier

Capacité de densification

Varenne - La

Secteur Traversais ancien Pavillonnaire .
Croix
Potentiel de densité fort
14
(nombre de logements)
Gisements complexes 6

(nombre de logements)

":._e, Les:Madroljes

* -

&
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Carte du contexte et des contraintes d’aménagement (source : UH) Carte de densification (source : UH)
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Analyse des capacités de densification n

Contexte et confraintes d’aménagement n

° Zones identifiées comme « paints noirs » vis &
vis de la gestion et de I'écoulement des eaux

Périmétre de protection immédiat de - Construction hors zone urbanisée

caplage d’eau potable

- Activité économique
Périmétre de protection rapproché de

luviales o 3
= captabe d'eau potable - Activité agricole
Zone inondable ré oriée par I'atlas des L .
zones Inondables pert e Perimétre de protection éloigne - Equipement
Périmétre de réciprocité de 100 métres s Courbe de niveau - Partie urbanisée sans potentiel de densification : Tissu dense qui ne permet pas d'envisager
autour des exploitations agricoles de construction nouvelle ou tissu fortement contraint (absence de desserte, relief, risques...)

Espace agricole

Faisceau de nuisances sonores - Espace forastier Potentiel de densification nul : Espace libre sans enjeu d’urbanisation (parc, jardins d'intérét
pa patrimonial, espace commun ou de gestion du pluvial dans un lotissement...)
Sites Natura 2000

‘ Espace urbain
B . Pa - Potentiel de densification médian : Gisement complexe (configuration parcellaire et / ou
- Parcelles repertoriéges en AOC Haut Poitou - Epsacaan contraintes en présence)
W Monument Historique - Réseau hydrographique B rotentiel de densification fort : Terrain disponible immédiatement (absence de contraintes)
* Parc, jardin d'intérét - .
Camping

n . Céne de vue remarquable
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Bondilly
Capacité de densification

Bondilly s'inscrit dans un contexte & dominante agricole méme s'il profite d'une
ceinture arborée a hauteur de deux boqueteaux, I'un a sa franche Ouest et I'autre
au Sud qui appartient d'ailleurs au site Natura 2000.

Initialement d’origine agricole, aujourd’hui ce village se compose principalement
de pavillons qui se sont implantés le long des voies sur de grandes parcelles
profondes.

Le tissu est ainsi trés peu dense ce qui libére du potentiel en termes de densification
notamment au cceur de I'llot central de forme triangulaire.

Il convient par dilleurs de signaler que les constructions en double-rideau sur les
grandes parcelles au contact de I'espace agricole peuvent générer de
I'étalement et par conséquent ne sont pas systématiqguement prises en compte
dans la présence étude qui se focalise sur les constructions au sein des limites
actuelles de I'enveloppe du bati.

Secteur Bondilly
Potentiel de densité fort
4
(nombre de logements)
Gisements complexes 3

(nombre de logements)
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Carte du contexte et des contraintes d’aménagement (source : UH) qute/de densification (source : UH)
\\

Contexte et contraintes d’aménagement n

Zones identifiées comme « points noirs » vis a
o vis de la gestion et de I'écoulement des eaux . B i

pluviales Analyse des capacités de densification n
:1i:11 Zone inondable répertoriée par I'atlas des - Construction hors zone urbanisée

------- zones inondables
- Activité économique

Périmétre de réciprocité de 100 metres

autour des exploitations agricoles Périmétre de protection éloigné - Activité agricole
Faisceau de nuisances sonores s Courbe de niveau I equipement
i Espace agricole
| SiES eI 21 e g - Partie urbanisée sans potentiel de densification : Tissu dense qui ne permet pas d'envisager
de construction nouvelle ou tissu fortement contraint (absence de desserte, relief, risques...)

Parcelles reperforiées en AOC Haut Poitou - Espace forestier

Potentiel de densification nul : Espace libre sans enjeu d’urbanisation (parc, jardins d'intérét

patrimonial, espace commun ou de gestion du pluvial dans un lotissement...)

Parc, jardin d'intérét - Espace jardin
— Potentiel de densification médian : Gisement complexe (configuration parcellaire et/ ou

Cbdne de vue remarquable . Reéseau hydrographique contraintes en présence)

* Monument Historique Espace urbain
*
N

- Potentiel de densification fort : Terrain disponible immédiatement (absence de contraintes)
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Saint-Cyr - Secteur La Haute Flotte

Ce hameau se compose d'une dizaine d'habitations implantées les unes a cotés
des autres le long de la route du Golf.

Ce hameau méme s'il est correctement desservi par les réseaux (défense incendie,
assainissement collectif...) ne revét pas les qualités de partie urbanisée au regard
de sa taille et de sa morphologie (cf définition des parties actuellement urbanisées
vuU précédemment).

Toutefois, le projet consiste & prendre en compte I'existence de « dents creuses »
(terrains libres au cceur des habitations et correctement desservis). Ces terrains
pourracient recevoir de nouvelles constructions d'habitation sans générer
d'étalement ni impacter le réseau Natura 2000 dés lors que ces constructions sont
limitées et bien encadrées (cf reglement et évaluation environnementale).

Il convient donc de prendre en compte le potentiel qui s'’en dégage c'est-a-dire
trois constructions nouvelles.

Capacité de densification

Secteur La Haute Flotte
Densité 10
(nombre de logements/hectare)
Potentiel de densité fort 3
(nombre de logements)
Gisements complexes 0
(nombre de logements)
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Carte du contexte et des contraintes d’aménagement (source : UH)

Carte de densification (source : UH)

o

Potentiel Hautg-Flotte
= 3 constructions

Contexte et contraintes d'aménagement n

‘MHD Zones identifiées comme « points noirs » vis a

‘g,i,‘;?],'gsges“"" et del'écouiement des eaux Analyse des capacités de densification n

:| Zone inondable répertoriée par I'atlas des e
*! zones inondables - Equipement

Perimetre de réciprocité de 100 métres jelnCieteipRlicetonle s - Partie urbanisée sans potentiel de densification : Tissu dense qui ne permet pas d’envisager

tour d loitati icol . . . t i
Seces b SiSieace s —_ Courbe de niveau de construction nouvelle ou tissu fortement contraint (absence de desserte, relief, risques...)

Faisceau de nuisances sonores

_ Espace agricole Potentiel de densification nul : Espace libre sans enjeu d’urbanisation (parc, jardins d'intérét
| || sitesNatura 2000 B ssocce forsstier patrimonial, espace commun ou de gestion du pluvial dans un lotissement...)
- Parcelles repertoriées en AOC Haut Poitou e
o Espace urbain - Potentiel de densification médian : Gisement complexe (configuration parcellaire et / ou
W Monument Historique contraintes en présence)
s Parc, jardin d'intérét - Espace jardin

- Potentiel de densification fort : Terrain disponible immédiatement (absence de contraintes)

b Cbéne de vue remarquable - Reéseau hydrographique
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4.8 SYNTHESE DES ENJEUX DU FONCTIONNEMENT URBAIN

- Enjeu fort Enjeu modéré Enjeu faible

Thématique Nature des enjeux Enjeux

- Une organisation urbaine multipolaire autour du bourg de Saint-Cyr et du village de Traversais Ce dernier accueille la mairie et le groupe scolaire et s'est vu
récemment conforté dans le PLU en vigueur avec I'implantation de plusieurs lotissements et 'installation du multi-services qui a créé une greffe entre Traversait et la
Varenne. Aujourd’hui Traversais est devenu le pole administratif, économique et résidentiel du territoire de Saint-Cyr.

- Le bourg de Saint-Cyr qui s’inscrit au contact de la vallée du Clain s’est surtout développé dans les années 1980. Il n’a subit que peu d’extensions récentes. Le PLU est
I'occasion de s’interroger sur son réle pour le développement futur...

- Il existe d’autres villages sur le territoire de Saint-Cyr, qui ont subi des extensions parfois importantes a I'image de Bondilly en retrait des deux centralités. Le PLU révisé
a donc vocation & mieux organiser le développement résidentiel et a redéfinir les priorités de développement

- Prés de 5ha de surfaces agro-naturels consommées ces dix derniéres années du fait de I'urbanisation pour une trentaine de logements : un enjeu de modération de
consommation d’espace via de la densification évident.

- Un potentiel de densification estimé a 22 logements (+ 2 logements & venir en extension du fait d'autorisations accordées lors de la procédure de révision et 9
gisements complexes) : un potentiel & mobiliser en priorité

- Une nécessité de redéfinir les zones de développement : Le PLU en vigueur affiche 14,1ha de zones a urbaniser (AU) dont certaines a Bondilly ou encore en direction
du golf a hauteur du Haut de la Flotte.

-La présence d’'un grand parc de loisirs autour du lac de Saint-Cyr : une locomotive pour I'économie locale et un atout en termes d’équipements

- Un axe Nord-Sud principal, la RD 82, seule voie connectant le territoire de Saint-Cyr a celui de Beaumont.

- Des points de passage obligés comme la Rue du Port, du fait d'interruptions du réseau a hauteur de la vallée et de la voie ferrée a bien intégrer dans le choix des
secteurs de développements résidentiels et économiques.

- Des équipements, des commerces et services concentrées a Traversais

- Un besoin d’'anticiper sur les besoins en stationnement en cas de nouveaux ou d’extension d’équipements (secteur de la salle culturelle).

Déplacements
et équipements

-Quelques passages étroits dans la traverse de Traversais générant des passages peu sécurisés

- Une offre en équipements satisfaisante

- Le parc de loisirs de Saint-Cyr, un équipement phare -

- Un réseau de cheminements doux denses a conforter notamment les liens inter-villages
- Des accés au Clain limités

PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAINT-CYR | PIECE N°1 RAPPORT DE PRESENTATION n
250



Thématique

Nature des enjeux

Les réseaux

Un réseau d’assainissement collectif desservant le Bourg, Traversais, Bondilly, Vilaine et la Haute Flotte

Une STEP mutualisée avec Beaumont et La Tricherie présentant des capacités de traitement encore importantes et une STEP pour Bondilly et Vilaine aux capacités

satisfaisantes mais dont le fonctionnement serait & améliorer

Des dispositifs d’assainissement non collectifs conformes a la réglementation en vigueur sur le reste du territoire

Des points noirs dans la gestion des eaux pluviales notamment a Traversais avec des passages d’'eau, des points de stagnation...

Une défense incendie sur la quasi-totalité du territoire ; A I'étude un dispositif pour I'élevage du Poiroux
Une pression suffisante, un réseau opérationnel

Des points noirs dans la couverture numérique du territoire

PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAINT-CYR | PIECE N°1 RAPPORT DE PRESENTATION

- Enjeu fort

Enjeu modéré

Enjeu faible
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5. LE PROJET D'’AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES ET LES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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5.1 DES ENJEUX ISSUS DU DIAGNOSTIC AUX
ORIENTATIONS DU PADD

L'élaboration du PADD s'appuie sur les enjeux mis en lumiére par le diagnostic du
territoire de Saint-Cyr.

Il s’agit pour la collectivité de se positionner au regard de ces enjeux, qui ont été
hiérarchisés (enjeu fort, moyen ou faible) pour ensuite apporter des réponses
adaptées sous forme d'orientations qu’elle souhaiterait poursuivre au travers de son
PLU.

Il peut s'agir d'actions concretes ou de mesures particulieres qui vont pouvoir étre
traduites dans le reglement, le zonage et/ou les orientations d’aménagement et de
programmation.

I convient de souligner que le projet de la commune se doit de répondre aux en-
jeux du territoire mais également de poursuivre les objectifs fixés par législateur (cf
arficle L 101-2 du code de l'urbanisme) ou encore ceux des documents
stratégiques supra-communaux comme le Schéma de Cohérence Territoriale et le
Programme Local de I'Habitat.

Au final, le projet de la commune se profile comme un projet rural, pour une com-
mune qui souhaite & la fois conserver son identité rurale et poursuivre un
développement constant afin de maintenir sa vitalité |
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Les objectifs fixés par le législateur : Article L101-2 du code de I'urbanisme

Dans le respect des objectifs du développement durable, I'action des collectivités publiques
en matiere d'urbanisme vise a atteindre les objectifs suivants :

1° L'équilibre entre :
a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces
urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ;

c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestieres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la restauration du
patrimoine culturel ;

e) Les besoins en matiere de mobilité ;
2° La qualité urbaine, architecturale et paysagere, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant
des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans
discrimination, des besoins présents et futurs de I'ensemble des modes d'habitat, d'activités
économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que d’'équipements
publics et d'équipement commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de
répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services,
d'amélioration des performances énergétiques, de développement des communications
électfroniques, de diminution des obligations de déplacements motorisés et de
développement des transports alternatifs a I'usage individuel de I'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques,
des pollutions et des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de I'air, de
I'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystemes, des
espaces verts ainsi que la création, la préservation et la remise en bon état des continuités
écologiques ;

7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation & ce changement, la réduction
des émissions de gaz a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de
I'énergie et la production énergétique a partir de sources renouvelables
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Thématique

Milieu naturel et
fonctionnement
écologique

Nature des enjeux

Orientations du PADD

Un relief marqué sources d'enjeux vis a vis des futurs développements tant sur le plan technique (construire
et structurer les aménagements dans le respect de la pente), paysager (préserver les lignes de crétes ou
encore les cénes de vue remarquables...) qu'hydraulique (gérer I'écoulement des eaux pluviales)

Conserver les cones de vue remarquables
Limiter I'imperméabilisation des sols dans les nouvelles opérations
Veiller a la stabilité des terrains

La vallée du Clain, un exutoire naturel a protéger dans le respect des objectifs de bon état des masses
d’eau du SDAGE et en anticipant au mieux les futures orientations du SAGE en cours d'élaboration

Protéger les zones humides

Un territoire ponctuellement exposé au risque de remontée de nappes phréatiques, notamment les fonds
de Traversais aux abords de la Saéne, qui présentent une nappe sub-affleurante selon le BRGM ; ce
secteur présente également des problématiques d'inondation par ruissellement des eaux pluviales et
figure dans les sites & forts enjeux sur la carte de pré-localisation des zones humides

Prendre en compte le risque d'inondation par ruissellement ou
remontée de nappes phréatiques en particulier sur le secteur de
Traversais,

Un territoire exposé au risque d’inondation du Clain donnant lieu & un Atlas et qui fait actuellement I'objet
d’'un projet de PPRI & prendre en compte dans I'étude et exposé ponctuellement au risque d’incendie de
feu de forét a hauteur du massif de la Mouliere.

Eloigner les zones de développement urbain des secteurs exposés au
risque

Prendre en compte le risque et traduire les exigences du PGRI dans le
PLU

2 sites Natura 2000, la ZPS de la Forét de Mouliere, Landes du Pinail, Bois du Défens, du fou et de la Roche
de Bran et une ZSC Landes du Pinail impliquant de mesures de protection renforcées.

Protéger les continuités écologiques de I'urbanisation et de ses effets
Conserver I'enveloppe urbaine de Vilaine

3 INIEFF de type 1 dont celle du plan d’eau de Saint-Cyr avec sa réserve ornithologique et 1 ZNIEFF de
type 2, le massif de Mouliere attestant de la richesse du territoire sur le plan écologique au coeur d'enjeux
de préservation et de mise en valeur

Permetire la mise en valeur des ZNIEFF

Des biotopes relais et corridors (boqueteaux, reliquats de haies et haies, arbres isolés) qui contribuent a la
biodiversité dans I'espace agricole

Maintenir des arbres isolés

Conserver et renforcer la frame de haies dont le réle écologique et de
gestion des eaux

Préserver les marres

La présence de nombreuses zones humides pressenties au regard de la carte de pré-localisation du SAGE
en cours qui requierent une attention toute particuliére au sein du PLU

Garantir le retrait des zones de développement urbain des sites
concernés par de fortes présomptions de zones humides

Gestion des
ressources
naturelles et des
énergies

Une importante surface boisée dont une grande partie gérée par I'ONF

Protéger l'intégrité des boisements, soutenir I'activité sylvicole et les
exploitations forestiéres

Une nécessité d'assurer la compatibilité du PLU avec le SDAGE Loire-Bretagne et anticiper I'application du
SAGE du Clain (lutte contre les pollutions, préservation des zones d'expansion des crues, protection des
zones humides...)

Préserver les zones d’expansion des crues de I'urbanisation et de ses
effets

Une ressource en eau protégée (deux captages d’eau potable) dont celui des « Grand Prés» dont le
périmetre de protection rapproché jouxte le bourg et Travsersais

Tenir compte des contraintes liées aux servitudes d'utilité publique
notamment celles liées aux captages

Prendre en compte les périmétres de protection des captages d'eau
potable a travers le choix des zones de développement urbain,

Des risques de pollutions liés a des problématiques ponctuelles de gestion des eaux pluviales notamment
a la Bourdilliére et a I'entrée nord de Traversais (la Mainguetterie). Les élus locaux ont d’ores et déja étudié
la problématique avec les services de I'Etat pour réaliser des aménagements permettant d'améliorer la
situation via la mise en place de dispositifs de gestion des eaux en amont du site. A ce jour, les difficultés
résultaient en partie de I'aménagement d'une aire de stationnements imperméable au niveau du parc de
Saint-Cyr.

Se donner les moyens de rédliser des dispositifs de gestion et
régulation des eaux pluviales

Imposer une bonne gestion des eaux a I'échelle de chaque opération

Un territoire peu adapté au développement des parcs éoliens au regard des zones naturelles protégées et
des enjeux paysagers en présence

Respecter les grandes coupures agricoles qui structurent le paysage a
I'image de celle entre Traversais, Bondilly et Vilaine,

Pour rappel, un plan climat air énergie est en cours d'élaboration & I'échelle du Grand Poitiers
Communauté urbaine
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Patrimoine

paysager, urbain

et architectural

Des paysages tres diversifiés avec un développement urbain qui s'opére dans la plaine sur un espace par
définition ouvert et dégagé sur le plan paysager et donc sensible (attention au développement linéaire
de I'urbanisation qui génere des effets d'infrusion dans I'espace agricole, a la gestion des franges
urbaines pour éviter les effets de rupture brutale...)

Définir des limites claires d'urbanisation en évitant les extensions
linéaires et tout effet de mitage

Traiter les franges urbaines via le travail sur les clotures, les plantations,
les hauteurs...

Favoriser I'intégration des constructions a la pente

Des coupures d'urbanisation agricoles siructurantes entre Traversais/Bondilly et Vilaine. Le coeur du
territoire est un espace agricole tres ouvert et donc sensible.

Conserver les cones de vue remarquables

Des coénes de vue remarquables (tout autour du lac de Saint-Cyr, sur les hauteurs de Beaumont...) &
préserver

Préserver l'intégrité des boisements
Renforcer les lisiéres

De grands ensembles boisés avec des lisiéres trés nettes marquant le paysage

Protéger les arbres isolés

Une forte réduction des arbres isolés dans la plaine

Interrogation sur la nécessité d’adapter les périmétres de 500 métres
autour des tumulus

Plusieurs éléments de patrimoine protégé au titre des Monuments Historiques, le Menhir et les Tumulus
générant des périmétres de protection sur Traversais

Conserver la qualité des édifices remarquables tout en facilitant les
projets de rénovation (adaptabilité, réversibilité des travaux)

Préserver les parcs, jardins, potagers et vergers

Quelques éléments de patrimoine remarquables comme I'ancienne minoterie ou encore des fermes &
valoriser

Protéger les espaces viticoles

La présence de quelques vignes comme un héritage culturel et un vecteur d'identité

Etoffer le réseau de chemins de randonnées

Un taux de croissance soutenu (+1.4% entre 2009 et 2014) qui nécessite d'appréhender de maniere
appropriée le fonctionnement de la commune nouvelle (équipements, réseaux, services,
déplacements...).

Poursuivie une politique de croissance démographique tout en
intégrant les objectifs supra-communaux (PLH, SCOT)

Un territoire attractif pour les jeunes ménages familiaux (2.6 personnes par foyer selon INSEE 2014). Une
arrivée de population liée au phénomeéene de périurbanisation qui s'’accompagne d'un rajeunissement des
populations suscitant de nouveaux besoins. Une telle dynamique peut s’accompagner de pression sur
I'offre en équipements et services & correctement appréhender.

Des enjeux de mixité dans la poursuite d’'une démarche volontariste (pas d'obligation) pour la commune
de Beaumont-Saint-Cyr.

Se donner les moyens d'accueillir une opération & destination des
personnes dgées avec de I'habitat adapté a proximité des
équipements et des services notamment dans le prolongement du
lotissement du Marron (séchoir & tabac)

Permetire une part de logements locatifs au sein des opérations au
contact du bourg ancien

Une situation géographique et un cadre de vie privilégié qui participent & I'attractivité du teritoire

Poursuivie une politique de croissance démographique tout en
intégrant les objectifs supra-communaux (PLH, SCOT)

Une forte dépendance aux péles urbains de Poitiers et de Chatellerault en termes d’'emploi engendrant de
gros besoins en déplacements

Promouvoir les alternatives a la voiture individuelle (co-voiturage,
transport ferroviaire & La Tricherie)...

Une offre en commerces et services concentrée dans Traversais

Conforter Traversais en tant que centralité urbaine du territoire

Un pdle de loisirs et de tourisme de rayonnement départemental et en plein développement : le parc de
loisirs de Saint-Cyr

Privilégier I'implantation d'un établissement de remise en forme

Des activités tournées vers les loisirs et le tourisme avec du potentiel (parc de Saint-Cyr, golf...)
Une offre en hébergements touristiques a conforter (parc résidentiel, centres...)

Soutenir le rayonnement du parc de Saint-Cyr et faciliter le
développement des activités de tourisme

Un nombre d’exploitations agricoles en baisse constante depuis les années 1980 (3 en 2018) dont un
élevage important au Poiroux

Soutenir l'activité agricole: en réduisant la consommation des
espaces agricoles, en maintenant des distances entre les sites
d'exploitation et les zones résidentielles, en donnant la possibilité aux
exploitants de se diversifier...

Des terrains en AOC Haut-Poitou (vignes) forgeant I'identité du territoire et preuve de la qualité du terroir

Préserver de I'urbanisation les terrains en AOC

Grand Poitiers Communauté urbaine réalise actuellement un schéma de développement commercial et un schéma touristique dans la foulée du schéma touristique départemental visant a
renforcer I'attractivité du territoire ; ces études devront étre prises en compte dans le PLU
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Un parc de logements trés homogéne (maison individuelle de grande taille) surtout adapté aux besoins
des familles, moins aux jeunes ménages et aux seniors

Une part de logements locatifs de moins de 20% avec une proportion frés faible de logements locatifs
sociaux (0.7%) . un confexte compliqué pour produire du logement social (localisation en retrait des zones
d’emplois, desserte en transports collectifs limitée, réticence des bailleurs sociaux...)

Opter pour permetire une part de logements locatifs au sein des
opérations au contact du bourg ancien

Se donner les moyens d'accueillir une opération a destination des
personnes dgées avec de I'habitat adapté a proximité des
équipements et des services notamment dans le prolongement du
lotissement du Marron (séchoir a tabac)

Le logement et la
construction

Un rythme de la construction qui se maintient depuis 10 ans autour de 3 permis de construire par an

Poursuivre un rythme de production de I'ordre de 5 a 6 logements par
an

Un phénomeéne de densification trés lent puisque le taux de densité brute (VRD compris) ne s’éléve qu'a 7
log/ha

Se rapprocher d'un taux de densité de l'ordre de 18 log/ha par
constructions nouvelles au sein des futures opérations

Des enjeux de mixité dans la poursuite d'une démarche volontariste (pas d'obligation) pour la commune
nouvelle de Beaumont-Saint-Cyr

Se donner les moyens d'accueillir une opération a destination des
personnes dgées avec de I'habitat adapté a proximité des
équipements et des services notamment dans le prolongement du
lotissement du Marron (séchoir a tabac)

Une organisation urbaine multipolaire autour du bourg de Saint-Cyr et du village de Traversais Ce dernier
accueille la mairie et le groupe scolaire et s’est vu récemment conforté dans le PLU en vigueur avec
I'implantation de plusieurs lotissements et l'installation du multi-services qui a créé une greffe entre
Traversait et la Varenne. Aujourd’hui Traversais est devenu le pdle administratif, économique et
résidentiel du territoire de Saint-Cyr.

Le bourg de Saint-Cyr qui s'inscrit au contact de la vallée du Clain s’est surtout développé dans les années
1980. Il n'a subit que peu d’'extensions récentes. Le PLU est I'occasion de s'interroger sur son rdle pour le
développement futur...

Rapprocher les deux centralités le bourg de Saint-Cyr et Traversais
pour qu’elles fonctionnent davantage ensemble

Contenir le développement urbain des autres villages en privilégiant le
réinvestissement du bati existant et la densification (en fonction des
contraintes en présence).

Il existe d'autres villages sur le territoire de Saint-Cyr, qui ont subi des extensions parfois importantes a
I'image de Bondilly en retrait des deux cenfralités. Le PLU révisé a donc vocation a mieux organiser le
développement résidentiel et a redéfinir les priorités de développement

Hiérarchiser le développement urbain

Privilégier le renforcement des centralités et contenir le
développement des villages dans une logique de densification
(proscrire I'étalement des villages)

Prés de 5ha de surfaces agro-naturels consommeées ces dix derniéres années du fait de I'urbanisation pour
une frentaine de logements : un enjeu de modération de consommation d'espace via de la densification
évident.

Un potentiel de densification estimé a 22 logements (+ 2 logements & venir en extension du fait
d'autorisations accordées lors de la procédure de révision et 9 gisements complexes) : un potentiel &
mobiliser en priorité

Parvenir @ une modération de la consommation des espaces agro-
naturels de plus de 30%

Poursuivre un objectif de renouvellement urbain en prenant en compte
les capacités de densification de I'enveloppe urbaine,

Une nécessité de redéfinir les zones de développement: Le PLU en vigueur affiche 14,1ha de zones a
urbaniser (AU) dont certaines a Bondilly ou encore en direction du golf a hauteur du Haut de la Flotte.

Permetire le développement et I'évolution du site. Pour un projet qui
apporte une plus-value a la commune nouvelle de Beaumont Saint-
Cyr.

Conforter la vocation de loisirs (d'activité liées aux loisirs) et
d’'équipements publics ou d'intérét collectif

Il s’agit notamment de permetire au Golf de poursuivre son activité
dans un cadre privilégié

Des points de passage obligés comme la Rue du Port, du fait d’interruptions du réseau a hauteur de la
vallée et de la voie ferrée & bien intégrer dans le choix des secteurs de développements résidentiels et
économiques

Assurer la fluidité des déplacements et se donner les moyens de
réaliser des aménagements sécuritaires

Des équipements, des commerces et services concentrées a Traversais

Conforter les activités de commerces et services au coeur de
Traversais

Un besoin d’anticiper sur les besoins en stationnement en cas de nouveaux ou d’extension d’équipements

Conforter les pdles d'équipements (et garantir leur fonctionnalité)

Quelques passages étroits dans la traverse de Traversais générant des passages peu sécurisés

Poursuivre les projets d’aménagement de licisons douces dans
Traversais ou de voie alternative pour les dessertes locales
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Les
publics

réseaux

Une offre en équipements satisfaisante

Continuer a adapter I'offre en équipements pour répondre aux besoins
de la population (prendre en compte qu’aujourd’hui, ce sujet doit étre
appréhendé a I'échelle de la commune nouvelle de Beaumont Saint-
Cyr)
Un projet de maison des jeunes aux abords du parc de loisirs de Saint-
Cyr

Le parc de loisirs de Saint-Cyr, un équipement phare

Permetire aux activités en place de se développer

Un réseau de cheminements doux denses a conforter notamment les liens inter-villages
Des accés au Clain limités

Préserver les cheminements et les développer

Un réseau d'assainissement collectif desservant le Bourg, Traversais, Bondilly, Vilaine et la Haute Flotte

Une STEP mutualisée avec Beaumont et La Tricherie présentant des capacités de traitement encore
importantes et une STEP pour Bondilly et Vilaine aux capacités satisfaisantes mais dont le fonctionnement
serait & améliorer

Des dispositifs d’assainissement non collectifs conformes a la réglementation en vigueur sur le reste du
territoire

Privilégier le développement résidentiel des secteurs desservis par le
réseau d'assainissement collectif de Beaumont/Saint Cyr (STEP de la
Tricherie)

Des points noirs dans la gestion des eaux pluviales notamment a Traversais avec des passages d'eau, des
points de stagnation...

Conserver des terrains libres utiles a la gestion et régulation des eaux
pluviales

Une défense incendie sur la quasi-totalité du territoire ; A I'étude un dispositif pour I'élevage du Poiroux
Une pression suffisante, un réseau opérationnel

Continuer a adapter I'offre en équipements pour répondre aux besoins
de la population,

Des points noirs dans la couverture numérique du territoire

Soutenir les projets du département notamment la montée en débit du
territoire
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5.2 LE PROJET DE PADD

5.2.1 Projections chiffrées et consommation d’espace

Le projet consiste a poursuivre I'actuelle dynamique de croissance en compatibilité avec les projections du Programme Local de I'Habitat de Grand Poitiers Communauté
urbaine. Il s'agit donc de préserver un taux de croissance annuel de I'ordre de I'ordre de +1 % sur Saint-Cyr comme sur Beaumont. Ce scénario permettrait un gain d’environ
115 nouveaux habitants via la production d'une cinquantaine de logements au total.

Période de Nz EHiEl2:
Pop. 1999 Pop. 2014 Pop. Projetée " TCAM
référence a
escompte
Scénario de croissance modérée* 787 1098 1213 10 1,0% 115
Scénario de croissance stable** 787 1098 1262 10 1,4% 164
Scénario de croissance soutenue*** 787 1098 1365 10 2,2% 267

*Projection effectuée surla base du TCAM escompté a I'échelle infercommunale (projection du PLH et du SCOT) & hauteur de 1.0 %
**Projection effectuée sur la base du TCAM moyen observé entre 2009 et 2014 soit 1,4%

***Projection effectuée surla base du taux de croissance observé entre 1999 et 2014 soit +2,2%
Source : INSEE RP1999-2014

Nbre d'habitants Période de Nbre moyen de .
. . T g Besoins en log.
supplémentaire projection pers/menage
Scénario de desserrement des ménages* 115 10 2,55 45
Scénario de stabilité des ménages 115 10 2,6 44
Scénario de resserrement des ménages 115 10 2.7 43

*Hypothése du PLH, fondée sur I'observation d'un Iéger desserrement des ménages de 2.61 & 2.55
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3. Calcul du point mort

Comprendre et satisfaire les besoins en logements et y répondre territoire par
territoire est une nécessité pour accompagner le développement urbain et
répondre aux attentes des habitants.

L'évaluation des besoins en logements est une démarche questionnant I'ensemble
des politiques publiques (habitat, aménagement, transports, économie et empiloi,
services et équipements...).

Elle permet, & un horizon lointain :

e D’approcher globalement, puis par type de territoire, le niveau de besoin
en logement

e D'orienter quantitativement et qualitativement la production nouvelle pour
réduire les dysfonctionnements constatés et intégrer les évolutions
pressenties ;

La notion de « point mort » ou «point d’'équilibre » mesure a posteriori la production
de logements qui correspond a la stabilité démographique (en I'absence de
croissance de la population et sans pertes)

Elle permet de mettre en évidence les différents niveaux d'utilisation de la
construction de logements. En effet, un logement neuf ne permet pas uniquement
la croissance de la population. Il contribue également, de maniére indirecte, &
couvrir des besoins dits « non démographiques », qui sont :

e Remplacer les logements détruits ou ayant changés d'usage. C'est le
renouvellement du parc de logements (R).

e Compenser la diminution de la taille moyenne des ménages. Il s’agit du
desserrement (D). Si la ftfaile moyenne des ménages ou le taux
d'occupation des résidences principales diminue, il faut davantage de
résidences principales pour loger le méme nombre d'habitants

e Compenser I'augmentation du nombre de résidences secondaires et/ou
de logements vacants, indispensables a la nécessaire fluidité du marché
(RSLV).
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Le cumul de ces besoins endogénes est appelée «point d'équilibre» ou
« point mort » et correspond donc au nombre de logements qu'il est nécessaire de
construire pour stabiliser la population existante.

e Point Mort = R+D+RSLV

Pour appréhender les besoins des territoires de Saint-Cyr, il est proposé de se
référer aux données observées entre 1999 et 2014.

TERRITOIRE DE SAINT-CYR
INDICATEURS 2014 1999
Total logements (INSEE) 468 345
Population totale (depuis 2009 = pop.
ménage sur le territoire) 1098 787
Taille des ménages (INSEE) 2,6 2,6
Résidences principales (INSEE) 420 301
Logements vacants (INSEE) 29 22
Résidences secondaires (INSEE) 19 22
Construction neuve (log. commencé) 136

Renouvellement : R = Total construction neuve entre 1999 et 2014 (source SITADEL) - variation
du nombre de logements total (2014-1999) =-13

Desserrement : D = Population en 1999/taille des ménages en 2014 - population en 1999/taille
des ménages en 1999 =0

Fluidité : VRSLV = Variation du hombre de résidences secondaires 2014-1999 + variation du
nombre de logements vacants 2014-1999 = 4

POINT MORT (période 1999-2014) =R+ D + VRSLV = 17

BESOIN SUR 10 ANS =11

259




Point d'équilibre Obnghf els Total Moyenne annuelle
croissance
11 45 56 5.6

En prenant en compte le point d'équilibre, évalué a 11 pour une projection sur 10 ans, le projet communal devrait aboutir & la production de 56 nouveaux logements ce qui est Iégérement
plus soutenu que ces dernieres années (rythme d'un peu plus de 3 pc/an

Intensification urbaine Réinvestissement Renouvellement Extension Total
Potentiel de Gisement Résorption de la chonge‘me‘nts de
densification* complexe vacance** destination
Objechf.de 04 4 28 2% 54
production
Bonus (SCOT) 9 2 11

* cf analyse des capacités de densification
** A ce jour, la vacance structurelle sur le territoire s'éleverait & une vingtaine de logements et le projet mise sur la résorption de 10% de ces logements

Logement & Taux de densité Total surface a
construire en Surface /construction (VRD inclus) mobiliser en
. logements/hectare n
extension extension (ha)

SECEN S 26 20 500,00 1.30
denisification forte
Scénario de
densification SCOT 26 18 555,56 144
Scénario de
densification 26 15 666,67 1.73
modérée

Cette projection de logements devrait aboutir & une consommation d'espace plus modérée que de par le passé puisque pour rappel, entre 2008 et 2018, I'urbanisation
(résidentiel et économique...) avait entrainé la consommation de I'ordre de 5.4ha pour un rythme de la construction moins élevé que celui projeté dans le présent PLU.
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5.1.2 Justifications détaillées relatives au PADD

En infroduction, le PADD affirme que le fterritoire de Saint-Cyr repose sur
d'importantes richesses patrimoniales liées a son environnement de qualité, en
rappelant notamment la présence de la vallée du Clain et du complexe forestier et
landicole du massif de Mouliére.

Le PADD met en lien cet environnement de qualité avec le caractére rural du
territoire, lequel profite également d'importantes aménités urbaines (équipements
diversifiés, dont un parc de loisirs emblématique & I'échelle de I'agglomération de
Poitiers).

L'orientation centrale du PADD sera donc de définir I'éqguilibre entre le
développement communal et la préservation de ces aménités. 4 orientations
déclinent ce projet :

- Ckuvrer pour la protection et mise en valeur des richesses patrimoniales du
territoire ;

- Relever le défi d'un urbanisme durable ;
- Conserver un territoire dynamique et promouvoir le cadre de vie ;

- Soutenir le développement économique local.

Protéger et mettre en valeur les richesses patrimoniales

Dans ce premier chapitre, le PADD énonce de nombreuses orientations
déterminantes pour assurer la conformité du PLU avec les objectifs généraux
poursuivis par le |égislateur en matiere d'urbanisme (article L101-2 du Code de
I'Urbanisme). Les notions d'équilibre, de protection et de prévention sont centrales.

Cette orientation se décline en une premiére sous-orientation, dite « Protéger les
continuités écologiques, préserver le patrimoine naturel du territoire et promouvoir
la biodiversité ». Elle s'inscrit directement dans les objectifs du Iégislateur en matiére
de « préservation » et de « remise en bon état » des continuités écologiques.

Sur cet aspect, le PADD énonce les objectifs du PLU d'assurer la protection et la
remise en état de la vallée du Clain et ses affluents en tant qu’axes structurants de
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la trame verte et bleue, comme identifiés dans I'analyse de I'état initial de
I'environnement du PLU.

Il s'agit de préserver ces zones humides et ces champs d'expansion de crues. Les
traductions réglementaires de ces objectifs seront de garantir I'inconstructibilité des
espaces concernes.

Le PADD énonce également l'intention du PLU de préserver le complexe forestier
de Mouliere, du bois du Fou et des landes du Pinail, s'agissant d'une autre
composante majeure de la tframe verte et bleue locale. L'enjeu est d'autant plus
fort que les espaces en question sont doublement concernés par des zonages
d'inventaire du patrimoine naturel (ZNIEFF) et par le réseau européen Natura 2000.
Tout comme la vallée du Clain, le PLU agira ici dans la protection réglementaire de
ces espaces Vvis-a-vis de I'urbanisation nouvelle.

Au sein de la trame verte et bleue, le PADD rappelle également que le plan d'eau
de Saint-Cyr occupe une place particuliere. Cette ancienne carriére reconvertie en
base de loisirs est concernée par un zonage d'inventaire patrimonial qui atteste sa
richesse écologique, notamment au plan des oiseaux. Le PADD acte donc la
nécessité de protéger ce patrimoine tout en maintenant les fonctions récréatives
du plan d'eau. Un zonage particulier sera donc mis en ceuvre par le reglement du
PLU pour traduire cette orientation.

Le PADD rappelle que le territoire de Saint-Cyr est concerné par le projet de SAGE
du Clain, lequel implique la nécessité pour les documents d'urbanisme de prendre
en compte les zones humides prévisibles sur le territoire. A cet effet, le PADD énonce
pour le PLU la mission d'intégrer les cartographies de zones humides prévisibles
existantes A ce jour sur le fterritoire et la nécessité de préserver les espaces
concernés de |'urbanisation diffuse.

Enfin, le PADD énonce les objectifs de préservation des haies et des arbres isolés
complétant la frame verte et bleue locale, ainsi que la mise en valeur du
patrimoine naturel auprés des administrés du territoire, par la protection de certains
espaces infra-urbains contribuant au maintien et au développement de la trame
verte et bleue (jardins, parcs...). I s'agit également de promouvoir le
développement d'un maillage vert au sein des futurs quartiers d'habitat.

Ces objectifs contribuent d la forte qualité du projet de PLU au plan environnement,
et participent pleinement a sa démarche d’évaluation environnementale.
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Dans la seconde sous-orientation dite « Protéger et valoriser les ressources naturelles
», le PADD énonce divers objectifs visant & inscrire le PLU dans la protection de
certains espaces et éléments naturels contribuant & rendre certains services
économiques et écologiques sur le territoire.

Il s’agit notfamment des surfaces boisées de la commune, participant autant d la
structuration de la trame verte et bleue qu’'au développement des activités
humaines (sylviculture, activités récréatives...). En conséquence, le réglement du
PLU veillera & équilibrer ces 2 dimensions de protection et de valorisation
économique de la forét.

Le PADD énonce également différents objectifs visant & prévenir et lutter contre les
conséquences du ruissellement pluvial. Il s’agira notfamment de préserver les haies
contribuant & la régulation des flux pluviaux sur les bassins versants (en sus de leurs
fonctions de lutte contre I'érosion des sols et de protection contre les vents...), de
préserver certains espace utiles a la régulation des eaux (en particulier dans ou au
contact des espaces urbanisés), et de veiller a I'aménagement de dispositifs de
résorption des eaux pluviales lorsqu'ils sont nécessaires, dans le cadre des nouvelles
opérations d’aménagement.

De la méme maniére, le PADD rappelle la vocation du PLU & encourager le
développement résidentiel dans les secteurs desservis par le réseau
d'assainissement collectif en vue de prévenir d'éventuelles pollutions de
I'environnement par les eaux usées urbaines et de faciliter leur épuration.

Ces différentes mesures s'inscrivent en cohérence avec la volonté du PADD de
préserver les ressources en eau potable, par la protection des captages d'eau.
Leurs servitudes de protection seront, & cet effet, annexées au PLU.

Une autre orientation majeure du PADD porte sur le maintien des grands équilibres
paysagers du territoire. Le PADD s'inscrit ainsi dans la prise en compte des objectifs
de la Convention Européenne du Paysage.

Il s’agit, par les leviers réglementaires du PLU, de préserver les paysages
emblématiques de la vallée du Clain, des boisements et des landes (site du Pinail),
de maintenir les coupures agricoles ainsi que les terrains plantés en vignes, et de
préserver les grands points de vue sur le territoire. Le PLU traduira ces objectifs par
des zones inconstructibles sur les espaces concernés, et par la modération de
I'urbanisation nouvelle aux abords de ces secteurs ainsi que dans les grands
panoramas marquants.
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Dans cette approche paysagére, le PADD défendra également la protection de
certains éléments paysagers structurants tels que les arbres remarquables, certains
espaces de jardins et de parcs contribuant & la qualité des paysages urbains, ainsi
que les éléments de patrimoine architectural caractéristiques de I'identité et de la
qualité du territoire.

En matiere d'aménagement, le PADD militera pour I'intégration paysagere des
futures constructions en termes de hauteur et d'implantation, mais également par
le travail des franges urbaines, clétures, plantations nouvelles...). L'évolution des
équipements du plan d'eau de Saint-Cyr, s'agissant d'un site paysager
remarquable, devra également étre encadrée par le PLU. Différents outils
réglementaires du PLU permettront de traduire ces objectifs de protection et de
valorisation paysageére.

Aux cbdtés du PLU, la collectivité entend valoriser les paysages du territoire par le
maintien et la promotion des itinéraires de randonnées ainsi que la mise en valeur
des paysages urbains (requalification de la rue principale de « Traversais »).

Enfin, par I'orientation dite « promouvoir le patrimoine urbain et architectural », le
PADD énonce la volonté de préserver les caractéristiques morphologiques des
différents tissus urbains, notamment par les traductions réglementaires écrites du
PLU, ainsi que la volonté de protéger les édifices les plus remarquables sur le
territoire. Par ailleurs, I'attention est mise sur la qualité des murs (souténement,
cléture...) au regard de leur contribution paysagére. Il s'agit de maitriser leur
aspect.

Relever le défi d'un urbanisme durable

Par cette seconde orientation, le PADD vise d développer les objectifs retenus en
matiere d’'évolution démographique sur le territoire, ainsi que les besoins en
découlant en termes de rythme de construction neuve et de consommation
fonciére. Ces objectifs doivent s'équilibrer avec les exigences du législateur en
matiére de « modération de la consommation d’espace » par I'urbanisation, et de «
lutte contre I'étalement urbain » (articles L101-2 et L151-5 du Code de I'Urbanisme).

Cette orientation se décline tout d'abord par I'objectif du PADD de « Participer & la
transition écologique et a la lutte contre les émissions de gaz a effet de serre ». |l
s'agit pour le PADD de répondre aux exigences du législateur et aux enjeux actuels
de lutte contre le changement climatique en privilégiant le renouvellement urbain
sur I'étalement, en soutenant le développement de I'habitat « bioclimatique », et
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promouvant les déplacements non-carbonés au quotidien et en soutenant le
développement des solutions de production d'énergies renouvelables.

Le PLU traduira ces objectifs selon différents leviers, tel que les OAP prévoyant la
création de licisons piétonnes dans les nouveaux quartiers résidentiels, les
dispositions écrites du reglement permettant et encourageant ['habitat «
bioclimatique », ainsi que la modération des nouvelles surfaces ouvertes d la
construction, lesquelles seront localisées au plus proche des équipements du
quotidien.

En matiere de modération de la consommation d’'espace par I'urbanisation, le
PADD met I'accent sur le renouvellement urbain. Il établit le besoin en foncier
constructible sur un rythme de 5 constructions nouvelles/an, cohérent avec le
caractere rural du territoire. La prévision de consommation d'espace en résultant
est diminuée de 30 % au minimum par rapport & la consommation d'espace
enregistrée sur la période 2008-2017.

La volonté du PADD de soutenir un urbanisme durable passe également par la prise
en compte des risques majeurs, des pollutions et des nuisances dans les choix de
développement urbain.

Ainsi, le PADD proscrit tout développement de |'urbanisation dans les zones
d'expansion de crues, notamment en référence au Plan de Gestion des Risques
d’'Inondation du bassin Loire-Bretagne 2016-2021.

En outre, le PADD rappelle que le PLU devra, a terme, intégrer le futur Plan de
Prévention des Risques d'Inondation du Clain, dont I'avancement est a surveiller.
Les fraductions apportées par le PLU a ces objectifs seront I'identification d'un
secteur exposé au risque inondation selon I'Atlas des Zones Inondables du Clain
(articles R151-31 du Code de I'Urbanisme), assorti de prescriptions réglementaires
écrites.

Concernant les autres risques, pollutions et nuisances, il conviendra également de
préserver les biens et les personnes vis-a-vis du risque d'incendie de forét et des
remontées de nappes phréatiques. Ces objectifs du PADD seront traduits dans le
reglement par 'absence de secteurs ouverts d la construction dans les espaces
concernés.

Parmi les autres objectifs du PADD, figurent également la prévention des nuisances
sonores, notamment générées par la voie de chemin de fer située sur le territoire
voisin de Beaumont, adinsi que la nécessité de prendre en compte les servitudes
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d'utilité publiques liées a des sources de pollutions et/ou de nuisances éventuelles
(aéroport Poitiers — Biard).

Enfin, le PADD affirme la vocation du PLU de lutter contre les conflits d'usage entre
activités agricoles et habitat résidentiel. Pour cela, il s'agit de préserver tant que
possible, via les traductions réglementaires du PLU, des distances entre I'habitat et
les sites d’exploitation agricoles existants sur le territoire. Le PADD relaie ainsi les
conclusions du diagnostic agricole.

Conserver un territoire dynamique et promouvoir le cadre de vie

Par cette ftroisieme orientation, le PADD porte divers objectifs visant d&
accompagner le développement urbain dans 'optique d'un développement
territorial durable, dynamique et valorisant le cadre de vie du teritoire. Ces
orientations s'inscrivent en accompagnement et en justification des nombreux
aspects réglementaires du PLU.

Cette orientation générale se décline en premier lieu par I'orientation dite «
Poursuivre une politique de croissance démographique contribuant & la dynamique
économique locale tout en affirmant le caractére péri-rural du territoire ».

Par celle-ci, », le PADD affirme la volonté de la collectivité de soutenir la dynamique
résidentielle du territoire en lien avec les grandes dynamiques de la dorsale
économique Poitiers — Chdatellerault. Il s'agit pour le territoire de promouvoir son
cadre de vie « péri-rural » de qualité, prisé par les ménages.

Cette volonté de croissance résidentielle se fraduira par I'objectif de +1 % de
population supplémentaire par an sur le territoire, en cohérence avec le territoire
voisin de Beaumont avec lequel I'ancienne commune de Saint-Cyr a fusionné.
Cela représente une croissance moyenne de +12 habitants/an sur Saint-Cyr. Ainsi,
I'objectif pour la commune nouvelle sera de se rapprocher du seuil de 3 500
habitants & I'horizon 2030. On rappellera que ce projet résidentiel se traduira par
I'objectif de construction de 5 logements/an pendant 10 ans sur le territoire de
Saint-Cyr.

Parallélement, le projet mise sur de la mixité sociale et générationnelle, notamment
par I'intermédiaire des futures opérations d'habitat qui se concentreront & hauteur
des polarités urbaines du territoire, c'est-a-dire le bourg de Saint-Cyr et « Traversais »
concentrant I'essentiel des équipements et services du territoire.
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Parallélement, le PADD se donne pour objectif de limiter fortement I'étalement
urbain des villages et hameaux en vue de mieux structurer I'armature urbaine et
d'éviter un développement résidentiel « concurrentiel » au profit des villages plutbt
que des centralités. Le projet consiste ainsi & retrouver des centralités fortes avec
une « vie de quartier » dynamique offrant des services de proximité, des
équipements et réduisant I'usage de la voiture.

Dans le méme sens, le PADD se fixe pour objectif la sécurisation des déplacements
et notfamment des déplacements doux, de poursuivre les projets d'aménagement
de liaisons douces nofamment entre Traversais et Saint-Cyr en tant que principaux
pdles de vie du territoire, et de développer les itinéraires de randonnée en lien avec
le territoire voisin de Beaumont.

En matiere d'offre d'équipements et de services offerts & la population, le PADD
défend les objectifs de poursuivre I'adaptation continue de cette offre en fonction
des besoins de la population, et de garantir I'attractivité du territoire pour les
ménages via cette offre. Celle-ci doit également se voir confortée par I'arrivée de
nouveaux individus sur le territoire, s'agissant en particulier de I'école.

Dans le cadre de cette politique de mise ne valeur de I'offre d'équipements du
territoire, le PADD rappelle également son ambition de soutenir le développement
du parc d'activités de Saint-Cyr en tenant compte de son environnement fragile.
Enfin, le PADD évoque également le besoin d'adapter I'offre en stationnement des
véhicules en lien avec les équipements et espaces fréquentés par le public.

Enfin, le PADD affirme la volonté de la collectivité de soutenir le développement de
la couverture numérique du territoire, afin de contribuer & sa dynamique et son
attractivité.

Soutenir le développement économique local

Par cette quatriéme et derniére grande orientation, le PADD défend les principes
de conforter I'offre commerciale et les services de proximité dans une logique de
mixité urbaine et de dynamisme économique. Cette orientation porte
particulierement sur les centralités du bourg de Saint-Cyr et d'agglomération de «
Traversais ».

Il s’agit par ailleurs de tenir compte de I'existence des activités économiques «
motrices » du parc de Saint-Cyr, contribuant au rayonnement communal. Le PADD
défend ainsi la volonté de soutenir les projets de mise en valeur du parc,
notamment par I'infermédiaire d'un zonage réglementaire adapté au sein du PLU.
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En outre, le PADD insiste sur le soutien aux activités agricoles, contribuant a I'image
« péri-rurale » du territoire. Il s'agit ainsi de limiter la consommation des sols agricoles,
de préserver les capacités des exploitations agricoles & se développer hors des
contraintes liées au voisinage de I'nabitat résidentiel (risques de conflits de
voisinage), et de faciliter les projets de diversification de I'économie agricole.

Enfin, par I'orientation de « diversifier le tissu économique local », le PADD évoque
les nombreuses autres activités économiques du territoire, confribuant & son
dynamisme. Il s’agit de soutenir ce dynamisme en encourageant I'implantation de
nouvelles entreprises sur le territoire, notamment dans les zones résidentielles
lorsqu’elles sont compatibles avec le voisinage.

II est également précisé I'ambition de soutenir les activités sylvicoles tout en
encadrant les usages récréatifs dans les espaces boisés (sports mécaniques
susceptibles de générer des nuisances...).

Enfin, le PADD est I'occasion de rappeler que le territoire est ouvert a I'arrivée de
nouvelles activités dés lors qu'elles ne générent pas de nuisances vis-a-vis des
quartiers résidentiels. Parmi ces activités, toutes celles qui sont liées au tourisme et
aux loisirs sont les bienvenues afin de diversifier davantage I'économie locale.
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5.3 LES ORIENTATIONS D’'AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation, définies & I'article L151-6
du Code de [I'Ubanisme, constituent le relais pré-opérationnel du Projet
d’'Aménagement et de Développement Durables au sein du PLU. Selon cet article,
les Orientations d'Aménagement et de Programmation comprennent, en
cohérence avec le Projet d'’Aménagement et de Développement Durables, des
dispositions portant sur I'aménagement, [I'habitat, les fransports et les
déplacements.

Ces OAP ont ainsi pour mission de traduire sur le plan opérationnel les orientations
du PADD en matiere de gestion économe des sols, de qualité de I'habitat et du
développement économique, de desserte cohérente des futurs quartiers
résidentiels et/ou économiques par les voies et réseaux publics, d'intégration
paysagére ou de gestion des eaux pluviales.

Conformément au Code de I'Urbanisme, les Orientations d’Aménagement et de
Programmation du présent PLU se déclinent de la facon suivante :

- Des Orientations d’Aménagement et de Programmation de secteur ont pour
but d'identifier précisément les secteurs de projet choisis par la collectivité
en vue de traduire ses objectifs de développement résidentiel,
économique et/ou d’'équipements...

- Des Orientations d’Aménagement et de Programmation thématiques
abordent de grands themes transversaux dans les domaines de la gestion
des eaux pluviales, de I'aménagement des voiries nouvelles, des formes
urbaines et de la densité, de I'aménagement des clotures et des
plantations nouvelles, du recours aux dispositifs d’'exploitation des énergies
renouvelables.
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5.3.2 Justification des OAP de secteur

Le projet porté par le PLU et tfraduit au sein du PADD présente deux secteurs a OAP.
Ces derniers sont dédiés au développement résidentiel, et se situent a I'entrée de
Saint-Cyr et au coeur de Traversais.

Le choix de ces secteurs a fait I'objet de nombreux échanges et a donné lieu &
évaluation environnementale. Cette derniére a permis de préciser les limites des
sites notamment celui du cceur de Traversais (cf chapitre sur I'évaluation
environnementale).

Extrait des OAP - repérage des sites a projet (source : Uh)
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SECTEUR N°1 : Entrée de Traversais

Localisation : entrée de Saint-Cyr Zonage dans le PLU en cours de révision : ZONE N

Foncier : parcelles privées - Périmétre d'étude

Contexte Enjeux

- Natura 2000 : terrain situé en retrait des ZPS et ZSC (2 km de la ZPS de la forét de la Mouliére, landes du Pinail...)

- Trame verte et bleue : hors TVB - terrains situés a environ 700 métres du Clain et Tkm du lac de Saint-Cyr

- Proximité d'une zone de captage d'eau : terrains dans le périmétre de protection éloigné qui jouxte le périmetre de protection
rapproché

- Zones humides : enjeu faible selon les cartes de pré localisation des zones humides du SAGE confirmé par les investigations de
terrain menée & I'occasion du PLU sur le site

- Occupation du sol : terrains de grande culture céréaliere

- Type de paysage : paysage entre la plaine agricole ouverte et la vallée du Clain

- Enjeux du site : entrée de Saint-Cyr Photographies

- Intérét paysager sur site : perspective sur Beaumont

- Protection patrimoniale /Archéologie : terrain hors du périmétre de protection MH + zone B du zonage archéologique

Contexte urbain

- Desserte routiére : depuis la RD 82 (acces individuels proscrits) et la rue de la Tour

- Déplacements doux : un chemin en site propre traverse le site, il le connecte & Saint-Cyr et a I'entrée de Traversais

- Localisation au regard des équipements : école située & 300 metres

- Localisation au regard des commerces : multiservices situé a 500 metres

- Localisation au regard des transports collectifs : arrét de bus situé a

- Assainissement eaux usées : terrains desservis par le réseau de collecte public des eaux usées depuis la RD4

- Assainissement eaux pluviales : absence de dispositif sur site - Enjeux forts

- Défense incendie : . -
. . Enjeux modérés
Risques et nuisances
- Risque inondation / remontée de nappe :non Enjeux faibles
- Aléa retrait-gonflement des argiles : aléa faible .
Enjeux nuls

- Mouvement de terrain - Cavité : non

- Nuisance : non

- Autres : Proximité du cimetiére — maintenir des possibilités d'extension du cimetiére & long terme

Conclusion : Aménagement possible sous réserve de réduire I'étendue de la zone AU par souci d'économie des sols et de maintenir une zone naturelle tampon avec le cimetiére et de se raccorder au réseau
d’'assainissement collectif (cf évaluation environnementale)

9
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SECTEUR N°2 : Coeur de Traversais

Localisation : Traversais centre

Zonage dans le PLU en cours de révision : ZONE AUb

Foncier : Parcelles privées

Périmétre d’'étude

Contexte

- Natura 2000 : terrain situé en retrait des ZPS et ZSC (a plus de 1km)

Enjeux

- Trame verte et bleue : terrains situés & 1.35km du Clain, & Tkm du lac de Saint-Cyr, @ moins de 200 métres de la Sadne
(corridor secondaire générant un périmétre de vigilance de 200 métres de large)

- Proximité d’'une zone de captage d’eau : non

- Zones humides : enjeu fort selon les cartes de pré-localisation du SAGE du Clain en cours d'élaboration — Inventaire zone
humide réalisé & I'occasion du PLU pour vérifier les présomptions. Résultat : absence de zone humide (cf évaluation)

- Occupation du sol : prairie sans enjeux du point de vue habitat (cf évaluation environnementale).

- Type de paysage : paysage ouvert proximité d'un ancien corps de ferme d'intérét patrimonial

- Enjeux du site : terrain au contact du coeur de bourg et de ses équipements et proche du Lac de Saint-Cyr

- Intérét paysager : frange urbaine dégagée / arriére de la salle socio-culturelle et des écoles

- Protection patrimoniale / Archéologie : Terrains dans le périmétre de protection des Monuments Historiques (Menhir) + zone
B du zonage archéologique

Contexte urbain

N7

- Desserte routiére - accessibilité : depuis la rue de la mairie (mais en traversant I'aire de stationnements des équipements) et
depuis la rue de I'écotiere (petit gabarit et carrefour délicat avec la RD 82)

- Déplacements doux : acceés direct aux écoles et au city stade,

- Localisation au regard des équipements : école située & moins de 100 métres

- Localisation au regard des commerces : multiservices situé a un peu plus de 100 metres

- Localisation au regard des transports collectifs : arrét de bus situé a 150 meétres

- Assainissement eaux usées : terrains desservis par le réseau de collecte public des eaux usées

- Assainissement eaux pluviales : absence de dispositif sur site

- Défense incendie : RAS

Risques et nuisances

- Risque inondation par ruissellement/ remontée de nappe : Site hors zone inondable du Clain MAIS secteur de la Bourdilliere
A proximité présentant des risques d'inondation par ruissellement et remontée de nappes mais aménagements en cours en
vue de résorber les difficultés.

- Risque de mouvement de terrain - cavités : non

- Aléa retrait-gonflement des argiles : RAS

- Nuisance : RAS

- Autres : Ligne électrique sur terrain voisin & I'arriere de la salle socio-culturelle

se raccorder au réseau d'assainissement collectif (cf évaluation environnementale)

Conclusion : Aménagement possible sous réserve de réduire I'étendue de la zone AU par souci d’économie des sols et de maintenir une zone naturelle tampon du coté nord-est en transition avec la Sadne et de
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Le secteur a projet dit « Entrée de Saint-Cyr »

Le secteur de projet est constitué d'une emprise actuellement cultivée, située &
I'entrée Est du bourg de Saint-Cyr et & proximité du cimetiére. Ce terrain est desservi
par la rue de I'Eglise (RD 4).

D'un point de vue environnemental, ce terrain ne fait pas I'objet de présomptions
de sensibilités particulieres, et n'est concerné par aucun enjeu particulier. Il est
toutefois concerné par un enjeu paysager marqué, de par I'ouverture du site,
impliquant le besoin d'une OAP sectorielle afin de déterminer plus précisément les
conditions de son bon aménagement.

La principale vocation du programme envisagé est résidentielle. Concernant les
éléments de programmation du projet, la surface mobilisée pour le développement
résidentiel, de 0,6 hectare, permettra d'accueillir une petite opération de 8 a 12
logements a court terme.

En termes de parti d’'aménagement, I'OAP défend les orientations suivantes :

- Travailler sur la composition urbaine : ‘LOAP insiste sur un quartier verfueux,
économe qui proposera un peu de densité avec des lots de tailles variées et
notamment de petite taille, ce qui nécessite une réflexion plus poussée sur
I'implantation des constructions en proposant de la mitoyenneté... Le quartier
pourra aussi proposer des logements en R+1 mais la hauteur est limitée pour
faciliter I'insertion des futures constructions qui pour rappel s'inscriront dans un
secteur relativement dégagé et en entrée du bourg de Saint-Cyr au sein
duqguel la hauteur des habitations ne dépasse pas R+1. L'OAP de secteur
renvoie aussi a I'OAP thématique relative & la densité et aux formes urbaines
dont les recommandations techniques devront guider les aménageurs.

- Desservir I'opération via un accés groupé depuis la RD 4 (route de I'église) : Le
secteur est contraint en termes de desserte. Hélas le lotissement qui jouxte
I'opération & I'Ouest est « imperméable » ce qui ne permet pas de réaliser un
bouclage. Il conviendra donc d'aménager un acces sécurisé depuis la RD 4
(entrée de Saint-Cyr) et de proscrire la démultiplication des acceés individuels
sur cette voie.

- Anticiper sur les possibilités d’extensions futures : Il s’agira de ne pas créer des
quartiers qui se tourneront le dos en prévoyant des voiries en attente pour
desservir dans la profondeur.
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- Assurer la fluidité des déplacements tout en privilégiant le piéton a
I'automobile : Le projet devra se raccorder au chemin blanc reliant Saint-Cyr &
Traversais et faciliter la licison entre le vilage et le cimetiére, et en son sein,
devra comprendre des aménagements sécurisés pour la circulation des
piétons et des cycles. La encore I'OAP renvoie a une OAP thématique relative
aux déplacements.

- Traiter les abords de la route de I'Eglise (RD4) : Il s'agit de I'entrée de Saint-Cyr,
il convient donc d'y préter une attention particuliere en mobilisant une bande
le long de la RD4 pour un chemin doux ainsi que des plantations jouant le réle
de « filtre vert » et atténuant ainsi I'impact des futures constructions.

- Traiter les franges urbaines et préserver I'ambiance champétre du site : Dans le
respect de l'image rurale de Saint-Cyr, le végétal devra jouer un rdle
prépondérant dans le futur quartier. Le projet devra donc prévoir de nouvelles
plantations comme des haies en transition avec les espaces agricoles ouverts
ou encore des fleurs et des arbres & hauteurs des espaces communs
(stationnements, dispositifs de gestion des eaux, espaces verts...). L'OAP
renvoie alors a la I'OAP thématique relative aux plantations.

- Traiter les eaux pluviales avec attention : Comme il s’agira d'un sujet sensible
et d'une opération de moins de Tha, I'OAP rappelle l'importance de
correctement appréhender I'écoulement et la régulation des eaux a I'échelle
de I'opération en prenant en compte aussi les eaux en amont.

Surface (ha) Nombre de logements

Secteur TAUK 0.6

Entre 8 et 12 logements

Orientations du PADD poursuivies

- Se donner les moyens d'accueillir prés de 120 nouveaux habitants sur le territoire de
Saint-Cyr a I'échéance de 10 ans et répondre aux besoins de la population en place
via la production d’environ 5 logements par an.

- Renforcer les capacités d’accueil résidentiel du bourg et de Traversais et orienter le
développement de I'urbanisation en vue de favoriser leur rapprochement,

- Conforter les liens fonctionnels, visuels et la complémentarité entre Traversais et le
bourg de Saint-Cyr,

- Accueillir de nouveaux foyers avec enfants pour assurer le bon fonctionnement des
équipements du territoire, notamment I'école

- Faciliter la mise en ceuvre d'initiatives en faveur d’'une diversification de I'offre en
logements (type et taille),
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Le secteur a projet dit « Coeur de Traversais »

Ce secteur de projet est localisé en continuité de I'agglomération de « Traversais »,
d proximité directe de plusieurs équipements structurants du territoire (mairie, école,
centre socio-culturel). Le choix de ce secteur est donc particulierement justifié par
cet emplacement.

Le secteur est actuellement diversement occupé par une surface cultivée et des
zones herbeuses. D'un point de vue environnemental, ce terrain ne fait pas I'objet
de présomptions de sensibilités particulieres, et n'est concerné par aucun enjeu
particulier. L'OAP signale que dans le cadre de I'évaluation environnementale du
PLU, toute présomption d'existence de zone humide a été levée sur ce site.

Le projet consiste a renforcer les capacités d'accueil résidentiel du pdle structurant
de «Traversais» & court terme. Concernant les éléments de programmation du
projet, la surface mobilisée pour le développement résidentiel, de 0,8 hectare,
permettra d'accueillir 12 a 16 logements.

En termes de parti-pris d’aménagement, I'OAP défend les orientations suivantes :
- Y privilégier une opération mixte et dense:

- Desservir 'opération via un accés groupé depuis la RD 4 (route de I'église) : Le
secteur est contraint en termes de desserte. Il conviendra en effet de réaliser
un acces sécurisé depuis la RD 4 (entrée de Saint-Cyr) et de proscrire la
démultiplication d'acceés individuels sur cette voie.

- Assurer la fluidité des déplacements tout en privilégiant le piéton a
I'automobile : Il s’agira de réduire autant que possible la place de I'automobile
au sein de la future opération. Il s'agit également de conforter les liens entre la
future opération et les équipements environnants. Ce  principe
d'aménagement découle des orientations du PADD en matiere de
développement des déplacements piétons et non-carbonés.

- Traiter les franges urbaines. Il s'agit d'intégrer le site dans son environnement
paysager entre espaces urbains et agricoles. Il s’agit d’'une traduction forte de
I'orientation du PADD en matiére de protection et de mise en valeur des
paysages de la commune. Il s'agit également d'une importante mesure de
réduction des incidences du projet sur [I'environnement. Elle prend
concrétement la forme de nouvelles plantations en frange du site.

- Traiter les eaux pluviales. Il convient que le projet prenne en compte la
nécessité de résorber les eaux de ruissellement pluvial généré par les parties
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communes ainsi que les espaces privatifs. L'OAP fait ici référence a I'OAP
thématique dédiée a cette question, laquelle répond aux orientations du
PADD en matiére de gestion des impacts de I'urbanisation nouvelle sur le
ruissellement pluvial.

Surface (ha) Nombre de logements
Secteur 1AU 0.85 Entre 12 et 16 logements
Secteur 1AUy 0.31

Orientations du PADD poursuivies

- Se donner les moyens d'accueillir prés de 120 nouveaux habitants sur le territoire de
Saint-Cyr a I'échéance de 10 ans et répondre aux besoins de la population en place
via la production d’environ 5 logements par an.

- Privilégier le renforcement urbain du péle de centralité du bourg de Saint-Cyr

- Privilégier le développement résidentiel au plus proche des équipements et espaces
publics structurants

- Accueillir de nouveaux foyers avec enfants pour assurer le bon fonctionnement des
équipements du territoire, notamment I'école

- Faciliter la mise en ceuvre d'initiatives en faveur d'une diversification de I'offre en
logements (type et taille),

- Encourager le développement de I'habitat adapté aux seniors a proximité des
équipements et des services,

- Encourager le développement de l'offre en logements locatifs au sein des futures
opérations.

- Assurer la fluidité des déplacements dans tous les futurs quartiers et anticiper pour
faciliter la desserte de futures opérations,

- Garantir la prise en compte de la gestion des eaux pluviales dans les partis
d’aménagement des futures opérations, ainsi que le bon assainissement des eaux
usées par les réseaux d’assainissement collectif
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5.3.3 Justification des OAP thématiques

Grand Poitiers Communauté urbaine et les élus de la commission urbanisme ont
souhaité développer certains themes sensibles au regard du projet. L'objectif
consiste & donc a accompagner un peu plus I'aménageur, le constructeur ou

I'hnabitant, & I'éclairer et 'orienter pour garantir un maximum de qualité dans ses
projets. Le projet de PLU de Beaumont compte ainsi sept orientations thématiques.

Thématiques

Orientations du PADD poursuivies

Gestion des eaux pluviales
et préservation des milieux
aquatiques

Protéger et valoriser les ressources naturelles

Porter une attention particuliere & la préservation
(quantitative et qualitative) et a la gestion des eaux
pluviales

Mobilités et déplacements

Assurer la fluidité des déplacements et instaurer des
aménagements sécuritaires

Participer a la lutte contre les émissions de gaz d effet de
serre

Densité et formes urbaines

Limiter I'extension en densifiant les zones déjd urbanisées

Le défi énergétique - Le
recours aux  énergies
renouvelables

Promouvoir le
renouvelables

développement des énergies

Les clotures - Les murs de
souténement

Maintenir les grands équilibres paysagers : garantir un
traitement qualitatif des franges urbaines,

Promouvoir les qualités urbaines et architecturales du
bourg ancien

Les plantations

Promouvoir la nature en ville et la biodiversité
Protéger et renforcer la trame de haie

L’habitat traditionnel

Promouvoir les qualités urbaines et architecturales du bati
ancien
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1. Gestion des eaux pluviales et préservation des milieux aquatiques

Application sur le territoire : Cette OAP concerne les zones U et AU, c'est a dire tous
les secteurs susceptibles d'étre urbanisés et de faire I'objet d'opérations
(individuelles ou groupées) générant de I'imperméabilisation des sols...

Orientations du PADD L'OAP thématique « Gestion des eaux pluviales et
préservation des milieux aquatiques » confribue & la mise en ceuvre des orientations
du PADD :

- Préserver de I'urbanisation des terrains pour permettre le passage ou la
collecte des eaux de pluie,

- Se donner les moyens d'aménager de nouveaux dispositifs (des bassins,
fossés...) pour améliorer la gestion des eaux pluviales et privilégier le
développement urbain en dehors des secteurs les plus confraints,

- Garantir la prise en compte de la gestion des eaux pluviales dans les partis
d'aménagement des futures opérations en appréhendant au mieux les
contraintes liées au relief (écoulement, passage d'eau...) et a 'apftitude
des sols & I'assainissement.

Lien avec les autres piéces du PLU : Le réglement écrit définit des dispositions
communes a toutes les zones du PLU, il définit les principes sur le fond, I'OAP prend
le relais en indiguant notamment les précautions a prendre et les dispositifs &
priviégier. L'OAP thématique se refrouve également en lien avec les OAP de
secteur, qui « encadrent » I'aménagement des principaux secteurs de
développement de I'urbanisation.

Contenu et justification : Les nouvelles constructions entrainent une
imperméabilisation des sols, qui tend & augmenter avec la densification des
espaces urbains, entrainant un ruissellement des eaux de pluies. Elles peuvent
s'accumuler et provoquer des inondations. Cette OAP thématique décrit donc les
techniques & priviégier dans les futures opérations afin de récolter au mieux les
eaux pluviales.
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2. Mobilités et déplacements

Application sur le territoire : Cette OAP concerne les secteurs AU du présent PLU.

Orientations du PADD : L' OAP thématique « Mobilité et déplacements » contribue &
la mise en ceuvre des orientations du PADD suivantes :
- Sécuriser les déplacements et promouvoir les déplacements doux
- Se donner les moyens de réaliser des aménagements sécuritaires
- Assurer la fluidité des déplacements dans tous les futurs quartiers et
anticiper pour faciliter la desserte de futures opérations,
- Aménager de nouveaux cheminements doux

Lien avec les autres piéces du PLU : Le réglement présente des dispositions
communes d toutes les zones. Il encadre les acces et voies nouvelles dans une
approche avant tout sécuritaire. I rappelle également ['obligation de
stationnement vélos dans certaines opérations en fonction des destinations. L'OAP
thématique s'inscrit surtout en relais des orientations de secteurs au sein desquels un
effort pour réduire la place de la voiture au profit des modes doux est
systématiguement demandé.

Contenu et justification : L'OAP fixe des recommandations allant dans le sens d'une
réduction de la place de la voiture (réduction des surfaces de voirie, limitation des
impasses, regroupement et mutualisation des aires de stationnements...). Elle
préconise d'ailleurs une hiérarchisation de la voirie avec un fraitement propre a
chaque voie en fonction de sa fonction (voie de desserte principale, voie de
desserte interne) ce qui permet de mieux appréhender le fonctionnement d’'un
quartier. Elle invite les aménageurs a promouvoir les modes doux au sein de
chaque opération d'ensemble en dédiant des espaces sécurisés a ces derniers. Elle
rappelle aussi qu'il faut prendre en compte les besoins des personnes d mobilité
réduite et prévoir des stationnements pour les vélos... Elle apporte ainsi des conseils
en vue de garantir des aménagements de qualité tant sur le plan environnemental
(lutte contre les émissions de gaz & effet de serre) que sur le plan fonctionnel et
paysager.

PLAN LOCAL D'URBANISME DE SAINT-CYR | PIECE N°1 RAPPORT DE PRESENTATION

3. Densité et formes urbaines

Application sur le territoire : Cette OAP concerne les secteurs Ua, Ub et TAUh tous
voué au résidentiel (en priorité).

Orientations du PADD : L' OAP thématique « Densité et formes urbaines » contribue &
la mise en ceuvre des orientations du PADD :
- Modérer la consommation d'espaces agro-naturels de plus de 30% au
regard de la consommation observée entre 2008 et 2017,
- Poursuivre un objectif de renouvellement urbain en prenant en compte les
capacités de densification de I'enveloppe urbaine,
- Respecter les caractéristiques morphologiques du tissu,

Lien avec les autres piéces du PLU : Le réglement écrit léve un certain nombre
d'obstacles d la densité dans la zone U, comme des normes de retraits obligatoires
en termes d'implantation ou encore des régles d’emprise au sol maximum.

L'OAP thématique s'inscrit aussi en relais des orientations de secteurs qui
concernent la zone AU au sein desquels sera systématiquement demandé un effort
quant d la densité et a la forme urbaine avec notamment des taux de densité
minimum et en relais du réglement qui infroduit la notion d'implantation en
harmonie avec le tissu environnant, de gestion optimum des sols.

Contenu et justification : Pour commencer, I'OAP rappelle I'intérét de la densité qui
est notfamment une arme pour lutter contre I'étalement urbain, véritable défi des
années a venir. Elle précise comment on parvient a densifier, les précautions &
prendre et aftire I'attention des aménageurs sur I'importance des espaces publics
au sein des quartiers denses.

L'OAP aborde aussi la question de I'implantation des maisons avec précision pour
qu’elle soit pensée en fonction du tissu environnant, dans une logique d'économie
d'espace, d'harmonie et qu’elle offre des possibilités d'évolution dans I'avenir.

Cette OAP préfigure des normes de «bon sens» en abordant également la
question de I'exposition des constructions ou encore des ombres portées...et elle
constitue donc un garde fou qui permettra de refuser les projets les moins pertinents
susceptibles & la fois dans la zone U et AU.
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4. Le défi énergétique - le recours aux énergies renouvelables

Application sur le territoire : Cette OAP concerne toutes les zones (U, AU, A et N)

Orientations du PADD : L'OAP thématique « Le défi énergétique — le recours aux
énergies renouvelables » contribue a la mise en ceuvre des orientations du PADD :
- Faciliter la mise en ceuvre de projets visant d réinvestir le bati existant dans
les zones urbaines comme dans les villages et les hameaux.
- Soutenir les projets « d’habitat bioclimatique » (constructions, réhabilitations,
rénovations)

Lien avec les autres piéces du PLU : Le réglement écrit exige dans toutes les zones
que « Les projets de constructions*, extensions* ou rénovations* doivent s’intégrer
harmonieusement au paysage naturel et/ou urbain dans lequel ils sont situées, tant
par leur volume que par leur architecture, ou encore leurs dispositifs d’économies et
de production d’énergies renouvelables*. Ces derniers s'ils sont bien tolérés doivent
néanmoins étre considérés comme des éléments de composition architecturale a
part entiére ».

L'OAP thématique apporte donc quelques précisions pour bien intégrer ces
dispositifs.

Contenu et justification : L'OAP alerte sur tous les facteurs d prendre en compte
pour recourir  des dispositifs exploitant les énergies renouvelables. Elle opére
également plus précisément des recommandations pour I'installation de panneaux
solaires photovoltaiques par les particuliers (orientation, visibilité) insistant sur
I'importance de correctement les implanter sans impacter I'architecture d’origine...
Quant aux éoliennes domestiques, il ne s'agit pas de s'y opposer strictement mais
de prévoir de les éloigner des constructions d'habitations voisines car elles peuvent
étre source de nuisances.
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5. Les clbtures et les murs de soutenement

Application sur le territoire : Cette OAP concerne fous les secteurs Ua, Ub, 1AU, A et
N, tous les secteurs résidentiels, toutes les habitations méme isolées. Elle ne
concerne pas les cldtures agricoles ou forestieres.

Orientations du PADD : L’OAP thématique « Les cldtures et les murs de souténementy
contribue & la mise en ceuvre d'une orientation du PADD :
- Préter une attention particuliere & I'évolution des murs (de clétures, de
souténement...),
- Traiter les franges urbaines via un travail fin sur les clétures, les murets, les
plantations, les hauteurs des constructions, etc.,

Lien avec les autres piéces du PLU : Le réglement écrit comprend des dispositions
spécifiques aux cldtures dans toutes les zones du PLU. Le réglement graphique
inventorie quelques murs et muret a protéger.

L'OAP thématique se retrouve également en lien avec les OAP de secteur en ce
qui concerne le fraitement a la fois des clétures intérieures et extérieures dans les
futures opérations de lotissement...

Contenu et justification : L'OAP est I'occasion d'attirer I'attention de tous sur
I'importance des cldtures. Les clétures assurent une fransition entre les différents
espaces, elles peuvent ainsi participer & valoriser les paysages notamment des
franges urbaines et en milieu urbain elles structurent I'espace public. L'OAP
thématique « Les clbtures » est un garde fou insistant sur le fait qu'il faut bien
prendre en compte I'environnement dans lequel on se trouve. Une cléture au coeur
d'une zone urbaine ne sera pas la méme que la cléture au contact de champs...

Quant aux murs de souténement, il s'agit d'une caractéristique locale, I'OAP vise
surtout & alerter sur leur réle pour la stabilité des sols et I'attention qu'il faut leur
porter en cas de fravaux.
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6. Les plantations

Application au territoire : Cette OAP concerne les zones U et AU du présent PLU.

Orientations du PADD : L'OAP thématique « Les plantations » contribue & la
poursuite des orientations du PADD suivantes :
- Maintenir et renforcer la trame de haie
- Favoriser la diversité et la richesse naturelle au plus prés des habitants
- Traiter les franges urbaines via un travail fin sur les clétures, les murets, les
plantations, les hauteurs des constructions...

Lien avec les autres piéces du PLU : Le réglement écrit définit des dispositions
communes 4 toutes les zones du PLU en matiére de plantations. Deux paragraphes
abordent expressément le théme des plantations et des haies : « prescriptions
végétales » et « cléturesy.

Le réglement graphique quant & lui inventorie un linéaire de haies ainsi que des
arbres a protéger pour leur intérét écologique et paysager.

Quant aux OAP de secteur, elles prescrivent des plantations nouvelles.

Contenu et justification : L'OAP permet d'interpeller les particuliers comme les
aménageurs sur le réle essentiel du végétal tant du point de vue environnemental
que paysager.

Elle apporte en outre des informations sur la composition de la haie ainsi que les
essences qu'elle doit comporter. Elle informe aussi sur les essences & préconiser pour
la plantation d'arbres ou encore pour le fleurissement qui ne doit pas étre négligé
dans les nouveaux quartiers.

Elle consacre par ailleurs pour principe l'interdiction de recourir @ des essences
exotiques, sensibles au gel, envahissantes ou encore adllergisantes au profit
d’essences locales et rustiques, plus résistantes. Elle invite alors les aménageurs & se
référer aux tfravaux du Conservatoire Régional des Espaces Naturels et de la
préfecture du département de la Vienne qui éditent des listes d'essences et
d'espéces régulierement (cf annexe du présent PLU).

L'OAP souligne aussi I'intérét de penser la trame verte de chaque opération frés en
amont, comme pour les réseaux. Elle préconise ainsi le pré-verdissement
notamment la plantation de haies car elles aideront & structurer I'espace et
valoriseront le nouveau quartier.
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7. L'habitat traditionnel

Application sur le territoire : Cette OAP concerne les constructions fraditionnelles
anciennes sur I'ensemble du territoire. Elle vise ainsi d encadrer les projets de
restauration des maisons traditionnelles qu’elles soient en zone U, A et N.

Orientations du PADD : L'OAP thématique « L'habitat traditionnel » contribue a la
mise en oceuvre des orientations du PADD :
- Conserver la qualité des édifices remarquables tout en facilitant les projets
de rénovation (adaptabilité, réversibilité des travaux)
- Respecter les caractéristiques morphologiques des tissus urbains, en
particulier du tissu ancien,

Lien avec les aufres piéces du PLU : Le réglement écrit fait bien référence aux
constructions traditionnelles typiques, il en donne la définition mais renvoie & I'OAP
thématique qui la décrit avec davantage de précisions. |l fixe des prescriptions,
alors que I'OAP fixe surtout des recommandations. Cette OAP est également un
relais de l'inventaire du patrimoine qui contient quelques beaux édifices.

Contenu et justification : La fiche « Le bdati traditionnel » fournit des renseignements
concernant I'implantation des maisons rurales et de bourg par rapport d I'espace
public mais également des informations sur les bonnes pratiques & adopter quant &
la réfection des toitures et des facades ou & la création de vérandas et
d’'ouvertures. Par ailleurs, elle avertit sur les éléments & éviter lors d’'une rénovation.
L'objectif étant de préserver et de valoriser cet habitat traditionnel qui forgent
I'identité du territoire.
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6. TRADUCTION REGLEMENTAIRE
DU PROJET
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6.1 NOMENCLATURE
REGLEMENT

Conformément aux dispositions du Code de I'Urbanisme, ce sous-chapitre expose
les motifs des limitations administratives & I'utilisation des sols apportés par les parties
graphiques et écrites du réglement du PLU.

DU ZONAGE ET DU

Pour chaque disposition graphique définie par le réglement (zones, secteurs,
frames...), il sera précisé dans ce sous-chapitre les justifications relatives aux regles
relatives & ces dispositions, ainsi que leur cohérence au regard des orientations du
PADD.

Conformément & I'arficle R151-17 du Code de I'Urbanisme, le territoire de la
commune de Saint-Cyr est divisé en zones « urbaine » (U), « & urbaniser» (AU),
«agricole » (A) et « naturelle et forestiere » (N), délimitées sur la partie graphique du
reglement. Ces zones comportent des secteurs.

Les régles qui leurs sont associées sont complétées par des dispositions s'appliquant
sur I'ensemble du territoire.
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Secteurs/sous- z s
Zones Dénomination
secteurs
Ua Secteur de centralité urbaine de Traversais
Ub Secteur urbain récent d dominante résidentielle
Uba Secteur urbain ancien du bourg de Saint-Cyr
U U Secteur dédié aux équipements d'intérét collectif et
Y aux services publics
Ut Secteur dédié aux activités liées au tourisme et aux
loisirs
Secteur a urbaniser d court terme voué au
1AUh i .. .
AU développement résidentiel
Secteur a urbaniser a court terme voué aux
1AUy ol Rt . ; .
équipements d'intérét collectif et aux services publics
A Zone agricole
A A Secteur agricole protégé pour sa valeur paysagére
P ouU agronomique
N Zone naturelle
Ng Secteur naturel dédié aux activités de golf
Nh Secteur naturel destiné a la densification du quartier
N de « La Haute-Flotte »
NI Secteur naturel dédié aux équipements ainsi qu’aux
sports et aux loisirs de plein-air
Np Secteur naturel protégé
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6.2 JUSTIFICATION DU ZONAGE
6.2.1 La zone urbaine dite « U »

Il s'agit d'une zone dans laquelle les capacités des équipements publics existants
ou en cours de réalisation permettent d'admettre immédiatement des
constructions.

Ceftte zone comprend quatre secteurs dont les critéres de différenciation reposent
essentiellement sur la morphologie et les fonctionnalités urbaines :

- Le secteur Ua est un secteur généraliste qui se caractérise par un tissu
compact et dense présentant souvent un intérét patrimonial qu'il convient
de préserver et valoriser. Il présente par dilleurs une mixité fonctionnelle
puisqu'il accueille de I'hnabitat mais aussi des équipements publics, des
commerces et des services... Il correspond ainsi aux centralités urbaines
identifiées dans le SCOT Seuil de Poitou.

- Le secteur Ub est un secteur & dominante résidentielle. Il présente peu, voire
une absence de mixité fonctionnelle et se caractérise par un tissu urbain
plus récent et plus aéré & dominante pavillonnaire. Il contient un sous
secteur Uba pour distinguer le bourg originel de Saint-Cyr qui a perdu la
mixité de ses fonctions pour remplir une fonction principalement
résidentielle mais se distingue encore par son tissu urbain compact.

- Le secteur Ut correspond & un secteur spécialisé dans les activités liées au
tourisme ou aux loisirs, contribuant & la mise en valeur du site touristique et
de loisirs du lac de Saint-Cyr. I comprend un camping et des
hébergements.

- Le secteur Uy est également un secteur spécialisé mais il est dédié aux
équipements publics et services d'intérét collectif. Il comprend le city stade,
la salle socio-culturelle, le cimetiere ainsi que le pdle de I'école et la mairie.

Pour rappel, la délimitation de ces secteurs découle également de I'analyse des
parties actuellement urbanisées du territoire, réalisée dans le cadre du diagnostic et
de I'étude des potentiels de densification(voir chapitres précédents).
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Il ressortait de cette analyse que les écarts et les habitations diffuses méritaient un
classement en zones « agricole » (A) ou « naturelle et forestiere » (N) en fonction de
leur contexte.

Ceftte étude avait également pointé certains ensembles bdatis qui, en dépit de leur
emprise, ont été tout ou partie exclus de la zone U de par leurs sensibilités et
I'incompatibilité  d'un développement résidentiel avec certains facteurs
environnementaux (Natura 2000, risques...).

C’est le cas du village de « Vilaine », en lisiere d'un important massif protégé au titre
de NATURA 2000 et exposé risque de feu de forét, le tout accompagné sur les points
bas de fortes présomptions de zones humides et de quelques constructions du
vilage de « Bondilly », elles aussi affectées par le voisinage d'un massif forestier et
d'une exploitation agricole.
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Définition des parties urbanisées (source : UH)

Vilaine

Centralité a renforcer en densification et en extension

Centralité historique du bourg de Saint-Cyr

Partie actuellement urbanisée du village de Bondilly

Hameau de Vilaine et pour partie de Bondilly demeurant hors partie urbanisée au regard leur
situation au contact de la forét et des enjeux en présence (NATURA 2000, Zone humide, risque
feu de forét...)

Habitat diffuse ou hameau hors partie urbanisée
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Extrait du réglement graphique exposant la zone U et ses secteurs (source : DGFIP-
Cadastre ©, UH)

B Ua (secteur urbanisé mixte de Traversais et du bourg de Saint-Cyr)

[ ub (secteur urbanisé & dominante résidentielle)

[ Uba (Sous-secteur urbanisé & dominante résidentielle du bourg de Saint-Cyr)

[J Uy (secteur urbanisé dédié aux équipements d'intérét collectif et aux services publics)
[ Ut (secteur urbanisé dédié aux activités liées au tourisme et aux loisirs)
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La présentation et I'analyse détaillée des différents secteurs sont exposées dans les
pages suivantes.

Les criteres de classification du secteur Ua

Le secteur Ua a une vocation mixte, puisqu'il
accueille aussi bien des habitations que des
services, équipements ou commerces de proximité
(mairie, école, la Poste, restaurant, église,
boulangerie...). I caractérise les centralités.

Vue aérienne sur le tissu ancien du
bourg de Traversais

Il identifie un tissu urbain composé majoritairement
d’'un habitat traditionnel relativement ancien
(majoritairement du XIXeme siecle, & la premiere
moitié du XXeme siecle) ce secteur présente
d'ailleurs une valeur patrimoniale importante du
fait de la présence de maisons de bourg
fraditionnelles

Du point de vue morphologique, le secteur
recouvre un tissu bati compact, présentant une
densité importante (de 20 logements/hectare,
voire supérieure). Les constructions y sont le plus
souvent implantées & I'alignement des voies ou
Le secteur Ua correspond au coeur du | pignon sur rue, en semi-continuité ou continuité les
bourg ancien de Saint-Cyr et de | unes par rapport aux autres, profilant des rues
Traversais imperméables

Les principaux enjeux

Le secteur Ua désigne des parties urbanisées oU les nouvelles constructions, les extensions, les
réhabilitations et les changements de destination sont autorisés.

Ce secteur, déja trés compact, est généralement peu propice & la densification. En effet, les
espaces vierges de construction dans ce tissu urbain sont le plus souvent des jardins ou des
parcs indissociables des constfructions principales et donc peu adaptés & I'accueil de
nouveaux batiments. Si les capacités de densification y sont moindres, les opportunités de
mutation ne sont pas & négliger puisque ces noyaux anciens peuvent contenir de vieux
batiments agricoles ou d'anciens locaux artisanaux dont les volumes pourraient étre
réinvestis.

Son enjeu principal est la mise en valeur du bdti. Le secteur Ua caractérise ainsi un tissu
ancien d’'intérét patrimonial qui justifie d’'une attention particuliere en termes d'implantation,
de volumétrie et d'aspect extérieur pour en préserver les qualités. Cet habitat ancien doit
également pouvoir évoluer au gré de travaux d'isolation ou d'amélioration énergétique
(comme dans le sous-secteur Uba).
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Les orientations du PADD poursuivies au travers du secteur Ua

Le réeglement du secteur Ua et sa représentation graphique s'inscrivent en cohérence avec le
Projet d’Aménagement et de Développement Durables, lequel prévoit de :

- Respecter les caractéristiques morphologiques du tissu urbain

- Conserver la qualité des édifices remarquables tout en facilitant les projets de
rénovation (adaptabilité, réversibilité des fravaux) et d'extension sous réserve
d'utiliser des matériaux qualitatifs respectueux du patrimoine

- Affirmer le réle de centralité de Traversais en y autorisant une mixité des
fonctions (habitat, commerces, services, équipements),

- Consolider I'offre en commerces et services de proximité via I'accueil de
nouveaux habitants et de touristes.

Compatibilité avec le SCOT

Le classement comme zone Ua, dite zone mixte, s'inscrit dans les objectifs définit par le SCOT.

Objectif 32 : Conforter et revitaliser les centralités, lieux prioritaires de création de commerces

« Le périmétre de centralité urbaine est défini comme un secteur central (centre-ville, centre
bourg, centre de quartier) d'une commune, caractérisé de facon cumulative par une
certaine densité urbaine, la présence d'équipements publics et/ou I'existence d'espaces de
convivialité, la mixité des fonctions (habitat, commerces, équipements) ; le tout, c'est-a-dire
le périmetre de centralité, s'appréciant dans une logique de déplacement piéton. Les
centralités urbaines excluent donc les espaces urbanisés périphériques des communes
concernées ».
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Délimitation du secteur Ua (source : cadastre, URBAN HYMNS)
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Le secteur Ua découle a la fois de I'ambition de protéger les
caractéristiques patrimoniales du tissu bati ancien, reposant sur sa densité
et son aspect architectural traditionnel mais également de I'objectif de
consacrer la centralité qu'incarne le coeur de « Traversais» et qui se
caractérise par une forte mixité fonctionnelle (équipements, commerces,
services...)

Sur le territoire le secteur Ua correspond ainsi au village originel de
« Traversais », pole résidentiel et historique qui accueille des équipements
tels que la mairie, I'école ainsi que du commerce et que le SCOT du Seuil
du Poitou identifie comme centralité urbaine.

Le tissu urbain s’y organise principalement autour de la mairie et de
I'école ainsi que le long de la traverse.

La délimitation du secteur Ua découle de I'analyse urbaine et paysagere
du diagnostic du PLU (voir chapitres précédents). Certains documents, tel
que le cadastre napoléonien et les cartes d'état-major du XIXeme siecle
ont permis de déterminer trés exactement ce contour.

Le secteur Ua fait toutefois preuve d'une vision d'ensemble, permettant
d'apprécier la prédominance d’un tissu bati ancien avec des effets de
rue le tout dans une logique de quartier. La présence d’'éléments batis
récents dans le secteur comme le multi-services n'entraine pas la remise
en question de ses objectifs réglementaires qui consiste a préserver
I'harmonie d’ensemble de la morphologie urbaine du cceur de
« Traversais » et a y tolérer de la mixité !

Extrait du réeglement graphique

Bl Ua : secteur urbanisé mixte du village ancien de « Traversais »
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Le secteur Ub et son sous-secteur Uba

Les critéres de classification du secteur Ub et son sous-secteur

Les orientations du PADD poursuivies au travers du secteur Ub et son sous-secteur

Vue «aérienne sur une opération | Le secteur Ub est un secteur @ dominante
groupée de pavillons résidentielle. Dans ce secteur, la mixité des
; fonctions urbaines est réduite, voire absente.

Il correspond aux extensions contemporaines de
I'urbanisation, formant des ceintures plus ou moins
importantes autour de noyaux batis anciens.

Il correspond ainsi aux consfructions qui
découlent d'opérations individuelles ou groupées
(lotissement) formant un fissu @ dominante
pavillonnaire de faible @ moyenne densité (entre
8 et 12 log/ha). L'intérét patrimonial de ces
espaces urbains est généralement faible.

Le secteur Ub inclut un sous-secteur Uba &
dominante résidentiel du bourg originel de Saint-
Cyr. Ce sous-secteur se différencie uniquement
des espaces pavillonnaires identifiés par le
secteur Ub, de par une forte différenciation
morphologique liée a la prédominance d'un
habitat ancien.

Le secteur Ub  correspond aux
ensembles bdtis d’habitat récent ou
contemporain

Le réeglement du secteur Ub et sa représentation graphique s'inscrivent en cohérence avec le
Projet d’Aménagement et de Développement Durables, lequel prévoit de :

- Conforter les zones d'habitat pavillonnaire dans leur destination résidentielle, tout en
y admettant une certaine mixité fonctionnelle (équipements, activités
économiques...) sous réserve de |'absence d'incompatibilité avec le voisinage

- Cirienter le développement de I'urbanisation en vue de privilégier le rapprochement
des épicentres urbains de Saint-Cyr et de Traversais & I'échelle du territoire

- Contenir le développement urbain des villages en privilégiant le réinvestissement du
bati existant et la densification urbaine, en fonction des contraintes en présence

- Contribuer a la mise en valeur patrimoniale de I'habitat ancien du village originel de
Saint-Cyr

Compatibilité avec le SCOT

Les principaux enjeux

Le classement comme zone UB, dite zone résidentielle, permet de délimiter la zone dite
urbanisée et s'inscrit donc dans les objectifs définit par le SCOT.

Objectif 37 : Qudilifier les entrées de ville et les franges urbaines

« Préserver les paysages agricoles et naturels ouverts de I'implantation de nouvelles
constructions isolées ».

Le secteur Ub désigne des parties urbanisées ou les nouvelles constructions, les extensions,
les réhabilitations et les changements de destination sont autorisés. Le potentiel constructible
offert dans ce secteur est plus important que dans le secteur Ua compte tenu du caractéere
aéré du tissu urbain. Les enjeux de densification urbaine via « le comblement des dents
creuses » y sont donc plus forts que dans le secteur Ua. Au regard des caractéristiques
morphologiques, les extensions du bati existant ont vocation & étre plus horizontales que
verticales. La hauteur des constructions sera en effet limitée & R+1, dans le respect de la
morphologie dominante de ce tissu pavillonnaire.

Le secteur Ub caractérise également un tissu quelque peu banal en termes d'aspect
architectural, de par le caractére standardisé et industriel des techniques de construction
s'opposant aux caractéristiques de I'habitat traditionnel. Il s'agit également d'habitations
souffrant généralement d'une faible qualité énergétique, & I'exception des constructions
postérieures & la RT 2012. Le PLU a donc vocation & faciliter leur adaptation dans une logique
d'accroissement de leurs performances énergétiques.

Dans certains secteurs du territoire, le secteur Ub permettra des extensions modérées de
I'urbanisation existante en vue de tenir compte de la délivrance récente d'autorisations de
construire sur les terrains en question (secteur des Varenne).
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Délimitation du secteur Ub (source : cadastre, URBAN HYMNS) Le secteur Ub recouvre les parties urbanisées & vocation résidentielle
telles que définies dans le cadre de I'étude des capacités de
densification (chapitre 4.7) c'est-a-dire « Traversais » pour ses parties
périphériques, le bourg de « Saint-Cyr » et « Bondilly ». Conformément aux
orientations du PADD, fout comme dans le secteur Ua, le réglement
graphique ceinture les constructions existantes en vue de favoriser la
densification a I'étalement. Le principe consiste bien a contenir les parties
urbanisées dans leurs limites actuelles. Certaines parcelles baties
profondes au contact de surfaces natfurelles ou agricoles sont méme
scindées en deux pour ne conserver en secteur Ub que les parties aux
abords immédiats (sur une bande d'une quinzaine de metres) des
constructions principales existantes. Il s'agit d'y permetire des exftensions
et des annexes mais d'y éviter les constructions d’habitation en double-
rideau ou décrochées du reste du fissu au profit d’espaces de jardins
« tampon». Par principe, ce secteur circonscrit donc les constructions
actuelles, il intégre les dents creuses (espace libre d'une cinquantaine de
metres maximum entre des constructions) et ne génére donc pas
d'extension de I'enveloppe urbaine & I'exception d'un site du coté des
Varennes ou des projets initiés en amont du futur PLU et en cours de
réalisation ont été pris en compte. En outre, les « contraintes » naturelles
(espace protégé, risques...) ou les corridors écologiques (parcs, bois...)
affectent le zonage du secteur Ub conduisant ponctuellement & le
réduire au profit de la zone Naturelle comme & « Bondilly » du cété de la
forét de Mouliére ou a « Saint-Cyr » au contact de la vallée du Clain...

Par ailleurs, tout comme le secteur Ua, la délimitation du secteur Ub s’est
aussi opérée selon la nature du tissu urbain prédominant et Ia
composition urbaine, s’agissant d’'un habitat @ dominante pavillonnaire
c'est a dire peu dense, et peu élevé en hauteur... Concernant le secteur
Uba, ses limites se sont appuyées sur I'analyse du béti ancien, de sa
morphologie, croisée avec des documents graphiques anciens. Le sous-
secteur Uba, répond ainsi a I'objectif de respecter les caractéristiques
morphologiques du bourg ancien de « Saint-Cyr» mais ce dernier se
différencie du secteur Ua, car il ne s'agit pas de la centralité urbaine du
territoire telle que reconnue par le SCOT du Seuil de Poitou et qu'il n'a
donc pas vocation a y recevoir des commerces...

Pour rappel, c'est au sein de ce secteur Ub que le
potentiel de densification sera le plus important
d'autant qu'il est intégralement desservi par
I'assainissement collectif et dispose d'une défense

incendie correcte. Il s'agit bien lad d'une des I Ub : secteur urbanisé & dominante résidentielle
orientations principales du projet misant sur

Bl Uba : sous-secteur d dominante résidentielle de Saint-Cyr
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Le secteur Uy

Les orientations du PADD poursuivies au travers du secteur Uy

Les critéres de classification en secteur Uy

Vue aérienne sur la salle polyvalente et le | Le secteur Uy vise & préserver la destination de
city stade 2 sites d'équipements collectifs au sein du

L bourg. Il s'agit d'un secteur spécialisé, dont le
reglement écrit, & la différence des précédents
secteurs Ua et Ub, ne prévoit pas de possibilité
de mixité des fonctions.

Le secteur identifie plus précisément 2
ensembles d'équipements. Le premier, en
continuité du bourg de Saint-Cyr, accueille le
cimetfiere. Le second secteur, au cceur de
Traversais, englobe la salle polyvalente et le
city stade.

Au plan morphologique, le béti correspondant
a ces équipements répond da des
caractéristiques particulieres. Les enjeux de
préservation du patrimoine architectural ne
seront pas prépondérants pour ce secteur,
dont la vocation réglementaire est avant tout
de préserver la fonction des équipements
collectifs et services publics.

e .

d ¥ i < i
Le secteur Uy correspond & I'école, au
cimetiéere.

Les principaux enjeux

Le secteur Uy répond essentiellement & I'objectif de préserver la destination des équipements
structurants du bourg, & savoir ses équipements de sports, de loisirs et socio-culturels, et de
permettre leur développement.

Ces derniers qui ont des besoins particuliers en termes de stationnement requierent une
attention particuliere en termes d'espace et d'implantation.

Les pdles existants ont ainsi vocation & étre renforcés dans une logique de mutualisation des
places de stationnement. Il ne s'agit pas de démultiplier les sites.

Le secteur a vocation & garantir la pérennité et la fonctionnalité des équipements en
question.

La vocation du secteur Uy justifie une certaine souplesse réglementaire quant a I'implantation,
la volumétrie et I'aspect extérieur des constructions, existantes ou en projet. Le reglement du
secteur veillera toutefois a l'intégration paysagere et urbaine des nouvelles constructions
éventuelles.

Les équipements doivent répondre & certaines exigences de fonctionnalité mais aussi de
qualité architecturale (voire de création architecturale) et environnementale.
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Le réglement du secteur Uy et sa représentation graphique s'inscrivent en cohérence avec le
Projet d’Aménagement et de Développement Durables, lequel prévoit de :

- Continuer & adapter I'offre en équipements pour répondre aux besoins de la
population

- Conforter les poles d'équipements existants

- Bien fenir compte des besoins en stationnements dans le choix des futurs sites
d'implantation  d'équipements et laisser la possibilité de mutualiser les
stationnements liés aux différents usages au sein d'un secteur géographique
adapté

Compatibilité avec le SCOT

Objectif 32 : Conforter et revitaliser les centralités, lieux prioritaires de création de commerces

« Afin de renforcer I'attractivité des centralités, sont localisés prioritairement dans toutes les
cenftralités : les activités libérales et notamment les professionnels de santé, les prestations de
service, les équipements structurants (€quipements scolaires, culturels, de loisirs, médicaux...),
les activités tertiaires ».
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Délimitation du secteur Uy (source : cadastre, URBAN HYMNS)
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Le secteur Uy porte spécifiquement sur les équipements du bourg. La
distinction entre ce secteur Uy et les deux précédents secteurs Ua ou Ub
répond d I'objectif d'éviter toute construction d'habitation nouvelle dans
ce dernier, de par sa vocation particuliere. Celle-ci n’apparait pas
compatible avec le résidentiel.

Le secteur Uy a ainsi pour objectif de pérenniser les équipements en
question, et de permettre leur extension aqinsi que de nouvelles
implantations bdaties. Il s'agit d'éviter toute présomption de conflit
d'usage avec les destinations prévues au sein des autres secteurs de la
zone U (habitat résidentiel, activités économiques...).

Extrait du reglement graphique

[0 Uy: Secteur urbanisé destiné principalement aux équipements
collectifs et services publics
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Le secteur Ut

Les critéres de classification en secteur Ut

Ce secteur comprend des espaces d'accueil
touristiques :
- Le camping du lac de Saint-Cy
- L'qire de camping-car
- L'hébergement fouristique de
groupe

Vue aérienne sur le camping jouxtant le lac
de Saint-Cyr

Ce secteur vise a préserver ces activités
spécialisées dans le tourisme et les loisirs. Elles
permettent ainsi de conforter les capacités
d’accueil touristique de la commune.

Le secteur Ut correspond au camping et aux
autres hébergements touristiques associés au
plan d’eau de Saint-Cyr

Les principaux enjeux

Le secteur Ut répond essentiellement & I'objectif du APDD de pérenniser les fonctions
récréatives et d'hébergement touristiques associées au plan d’eau de Saint-Cyr. A cet effet, le
secteur est volontairement restreint dans ses destinations autorisées, afin de ne pas induire de
conflits d'usage potentiels avec des destinations étrangéres d la vocation du site.

Le secteur vise également d accompagner les évolutions du site, en permettant I'implantation
de nouvelles constructions et installations liées & I'nébergement touristique et aux fonctions de
loisir, dans I'esprit d'un respect de I'environnement fragile du site. Des exigences particuliéres
sont ainsi émises par le réglement du secteur en matiére de qualité architecturale, et de
maditrise de la volumétrie des constructions.
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Les orientations du PADD poursuivies au travers du secteur Ut

Le réglement du secteur Ut et sa représentation graphique s’inscrivent en cohérence avec le
Projet d’Aménagement et de Développement Durables, lequel prévoit de :

- Bien encadrer les activités et les aménagements autour du lac de Saint-Cyr en vue
de maintenir la qualité du site

- Permettre aux établissements en présence (parc résidentiel de loisirs, golf...) de
poursuivre leurs activités dans un cadre privilégié

- Accompagner le déploiement des activités du parc de Saint-Cyr

- Soutenir les projets de valorisation et de développement du site & destination des
loisirs, du tourisme, d'équipements et services d'intérét collectif

- Encourager le déploiement des activités liées aux loisirs, au tourisme et &
I'nébergement touristique

- Tolérer de nouveaux projets dés lors qu'ils concourent & I'attractivité du site et
s'intégrent tant du point de vue environnemental que paysager

Compatibilité avec le SCOT

D'aprés le SCOT du Seuil du Poitou, le parc de loisirs de Saint-Cyr est considéré comme un
«pble économique spécifique» lié aux activités de loisirs. La vocation du PLU est de
contribuer au maintien de ce pdle économique.
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Délimitation du secteur Ut (source : cadastre, URBAN HYMNS) Le secteur Ut porte spécifiquement sur les zones d'accueil touristique. Le
secteur Ut pérennise ainsi ces équipements, permet leurs extensions ou de

nouvelles implantations & proximité de la base de loisirs du lac de Saint-
Cyr.

Extrait du reglement graphique

B Ut : Secteur urbanisé dédié aux activités liées au tourisme et aux loisirs
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6.2.2 La zone a urbaniser dite « AU »

La zone AU, accompagnée de ses secteurs, identifie des terrains partiellement
équipés qui peuvent étre urbanisés a I'occasion d'opérations d’aménagement, en
fraduction de certains objectifs du PADD en matiere de développement résidentiel,
économique et d'équipements collectifs.

Sur le territoire, le secteur 1AUN est principalement voué & I'accueil résidentiel tandis
que le secteur TAUy est prévu en perspective du développement des équipements
de la centralité urbaine de « Traversais ».

Du point de vue résidentiel, le projet consiste & ouvrir des surfaces pour construire
prés d'une frentaine de constructions. Compte tenu de I'objectif moyen de densité
escompté localement (aux environs de 18log/ha selon le SCoT) cela a abouti &
I'ouverture de 1.5ha en secteur TAUh. Quant aux autres extensions de I'urbanisation
envisagées, le projet prévoit de conforter le pdle d'équipements de I'école/mairie
a hauteur de 0.3ha en 1AUy. Au final, le projet de PLU devrait donc générer a court
tferme 1.8ha d’extension de I'urbanisation au travers la zone A Urbaniser.
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Délimitation de la zone AU (source : cadastre, URBAN HYMNS)
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Le secteur TAUh

Les critéres de classification du secteur 1AUh

Vue aérienne sur I'emplacement d'un futur | Le secteur 1AUh a vocation a y accueillir des
quartier résidentiel & Traversais opérations visant & conforter les capacités
g d'accueil résidentiel du bourg de Saint-Cyr et
de Traversais.

Ce secteur correspond principalement a des
terrains agricoles ou naturels jouxtant des
espaces urbanisés équipés, classés en zone U.

Leur aménagement doit participer a la
recomposition qualitative des limites urbaines
par le traitement des interfaces ville-
campagne.

Les terrains en question s’avérent stratégiques
de par leur situation, et compte-tenu de la
> ] proximité des équipements publics et de leur

& Vs o e facilité de desserte par les réseaux
Le secteur 1AUh identifie 2 sites d | glémentaires.
développement résidentiel envisagés au
contact des espaces urbains de Traversais et
Saint-Cyr

Les principaux enjeux

Le secteur 1AUh désigne des terrains qui ont vocation & faire I'objet d'opérations
d'aménagements d'ensemble pour y optimiser |'affectation de I'espace, notamment en
termes de densité urbaine. Le secteur poursuit la volonté d'un aménagement rationnel des
terrains en question, qui devra également répondre a des exigences de qualité
environnementales, paysagéres et urbaines.

Le secteur 1AUh est qinsi le découlement réglementaire des prévisions de croissance
démographique et urbaine affichées par le PADD.

Selon le reglement écrit du secteur, appuyé par des OAP sectorielles au sens de I'article L151-
6 du Code de I'Urbanisme, les futures constructions devront s'intégrer harmonieusement &
leur environnement et respecter l'identité du territoire, sans impacter son fonctionnement
écologique. A cet effet, les OAP sectorielles émettent certains principes d'aménagement
visant & renforcer les fraductions opérationnelles du PADD.

Ces dernieres portent une attention particuliere & la qualité des aménagements en termes
de forme et de fonctionnalité urbaine, d'intégration paysagere, ou encore de prise en
compte des exigences relatives d la gestion des eaux pluviales et des eaux usées urbaines.
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Les orientations du PADD poursuivies au travers du secteur 1AUh

Le réglement du secteur 1AUh et sa représentation graphique s'inscrivent en cohérence
avec le Projet d Aménagement et de Développement Durables, lequel prévoit de :

- Privilégier le développement résidentiel dans les secteurs desservis par le réseau
d'assainissement collectif en vue de réduire les risques de pollution diffuse

- Permettre I'accueil de 120 nouveaux habitants sur le territoire de Saint-Cyr a
I'échéance de 10 ans et répondre aux besoins de renouvellement de la population
via la production d’environ 5 logements par an

- Crienter le développement de I'urbanisation en vue de privilégier le rapprochement
entre les deux cenfralités du bourg de Saint-Cyr et de Traversais

Compatibilité avec le SCOT

Objectif 6 : S'inscrire dans une logigue d'optimisation fonciere

« Tout projet d'aménagement doit s'inscrire dans une logique d'optimisation fonciére pour
limiter I"artificialisation d'espaces agricoles et naturels [...] et notamment tenir compte des
possibilités [...] de greffer les extensions urbaines logiquement sur les trames urbaines
existantes, en respectant les axes de desserfe multimodale et la proximité des équipements
et services existants ».

Objectif 37 : Qudilifier les entrées de ville et les franges urbaines

« Préserver les paysages agricoles et naturels ouverts de I'implantation de nouvelles
constructions isolées ».
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Délimitation du secteur 1AUh (source : cadastre, URBAN HYMNS) Le projet communal présente deux secteurs 1AUh, appartenant & la zone
AU. Ces secteurs sont voués au développement résidentiel, en
déclinaisons des prévisions affichées par le PADD. lIs s'étendent sur une
surface totale de 1.5 hectares.

Ces terrains ont été retenus apres mares réflexions pour :

- Leur situation, ces derniers jouxtant le bourg de « Saint-Cyry et
« Traversais », deux poles résidentiels complémentaires,

- Les faibles confraintes pesant sur ces ferains au plan
environnemental. Les terrains en question ne présentent pas de
fort dénivelé ou encore ne constituent pas des exutoires ou
passages d'eau naturels susceptibles d'altérer la mise en ceuvre
d'une opération d’aménagement. Il ne s'agit pas de zones
humides. Ces terrains n'impactent aucunement des espaces
naturels d'intérét et ne portent pas atteinte au fonctionnement
de la tframe verte et bleue du territoire et des bourgs. En outre,
leur desserte ne suscite pas de difficulté, notamment en matiére
d'assainissement collectif. Enfin les futurs aménagements
pourront s'insérer correctement. A traversais, les aménagements
en profondeur seront discrets et il a été pris soin de privilégier
I'aménagement du secteur le moins exposé entre Saint-Cyr et
Traversais. En retenant I'entrée de Saint-Cyr, le projet devrait
participer & reprofiler la frange urbaine (actuellement pavillons
au premier plan) et a I'améliorer via & minima de nouvelles
plantations.

_T——
oo

Extrait du reglement graphique
E 1AUh: Secteur & urbaniser a court
terme  voué au  développement
résidentiel

Pour rappel, ces deux secteurs doivent par principe faire I'objet
d'opération d'ensemble respectueuses des orientations d’aménagement
et de programmation.
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Le secteur 1AUy

Les orientations du PADD poursuivies au travers du secteur 1AUy

Les critéres de classification en secteur 1AUy

Vue aérienne sur le secteur de | Le secteur 1AUy vise a conforter les
développement urbain & Traversais équipements en place & Traversais, plus
précisément le pdle qui regroupe I'école, le
Le secteur 1AUy se situe & I'armiére du | centre de loisirs.

complexe scolaire

Le terrain s'inscrit donc & l'arriére de ce
complexe qui aujourd'hui est a I'étroit ce qui
réduit les espaces extérieurs pour les enfants et
les  possibilités  d'éventuelles  extensions
batimentaires.

Le réglement du secteur Uy et sa représentation graphique s’inscrivent en cohérence avec le
Projet d’Aménagement et de Développement Durables, lequel prévoit de :

- Continuer & adapter I'offre en équipements pour répondre aux besoins de la
population

- Conforter les poles d'équipements existants

Compatibilité avec le SCOT

Objectif 32 : Conforter et revitaliser les centralités, lieux prioritaires de création de commerces

« Afin de renforcer I'attractivité des centralités, sont localisés prioritairement dans toutes les
centralités : les activités libérales et notamment les professionnels de santé, les prestations de
service, les équipements structurants (€quipements scolaires, culturels, de loisirs, médicaux...),
les activités tertiaires ».

Les principaux enjeux

Le secteur 1AUy répond essentiellement a I'objectif de préserver la fonctionnalité de I'école et
du centre loisirs pour accueillir les enfants dans les meilleures conditions. Il s'agit de se donner
les moyens de pouvoir adapter cet équipement aujourd’hui & I'étroit cermné par des
habitations d'un cété et I'aire de stationnements de I'autre. Il s’agirait notamment de pouvoir
libérer davantage espaces extérieurs.

La vocation du secteur 1AUy justifie une certaine souplesse réglementaire quant &
I'implantation, la volumétrie et I'aspect extérieur des constructions, existantes ou en projet. Le
reglement du secteur veillera toutefois & l'intégration paysagére et urbaine des nouvelles
constructions éventuelles.

Les équipements doivent répondre & certaines exigences de fonctionnalité mais aussi de
qualité architecturale (voire de création architecturale) et environnementale.
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Extrait du plan de zonage
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6.2.3 La zone agricole dite « A »

Criteres genéraux de délimitation et regles de la zone A.

Selon I'article R151-22 du Code de I'Urbanisme, les zones agricoles sont dites « zones
A » et peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés
ou non, 4 protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

Dans le cas du présent PLU, le document graphique s'est donc appuyé sur I'analyse
de I'occupation des sols de la commune produite au cours de I'analyse de I'état
initial de I'environnement afin de déterminer précisément les terrains d usage
agricole relevant de la définition établie par I'article R151-22.

Le classement de la zone A répond également au critére de I'existence de signes
d'identification de l'origine et de la qualité sur le territoire (appellations d'origine
contrélée...).

L'article R151-23 du Code de I'Urbanisme précise que peuvent éfre autorisées, en
zone A, les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou au
stockage et a I'entfretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de
matériel agricole agréées au fitre de I'article L525-1 du Code Rural et de la Péche
Maritime.

Ledit article précise également que peuvent également étre autorisées les
constructions, installations, extensions ou annexes aux bdatiments d'habitation,
changements de destination et aménagements.

Les changements de destination

Le présent projet identifie un ancien bdtiment agricole (grange de qualité
architecturale) encore classé en zone A sur le site de la Mainguetterie (ancienne
exploitation agricole) qui jouxte aujourd’hui la zone U (lotissement). Le projet
consiste & permettra la valorisation de ce patrimoine pour le transformer en
logement.

Les « secteurs de taille et de capacité limitées »

Le présent projet ne comporte aucun « secteur de taille et de capacité limitées » en
zone A, au sens de I'article L151-13 du Code de I'urbanisme. On précisera que le
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secteur Ap ne reléve pas de ce régime Iégal, car il n’autorise pas de constructions
nouvelles.

Les extensions et les annexes en zone A

Plusieurs habitations isolées ou groupements restreints et/ou diffus d'habitations sont
classées en zone A. En effet, celles-ci ne peuvent répondre & la définition d'une
zone « urbaine » au sens du code de I'urbanisme.

Toutefois, les batiments d'habitation existants peuvent faire I'objet d'extensions ou
d'annexes, dés lors que ces extensions ou annexes ne compromettent pas I'activité
agricole ou la qualité paysagére du site et sont encadrées par le réglement.

Ces dispositions « permettant d’'assurer leur inserfion dans I'environnement et leur
compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la
zone ». Ces limitations s’exprimeront dans les termes suivants :

- L'extension des constructions & usage d'habitation est autorisée sous
conditions de seuils déterminés par le réglement de la zone A (cf
justification du reglement) ;

- Les annexes des constructions d'habitation n'excéderont pas 40 métres?
d'emprise au sol au totale, créée en une ou plusieurs fois (exceptées les
piscines, n'entrant pas dans le calcul), et devront étre implantées & moins
de 25 metres des limites d'emprise de la construction principale existante (y
compris les piscines) ;

- La hauteur des constructions & usage d'habitation est limitée & 6,50 métres,
mesurée du terrain naturel avant travaux a I'égout du toit ou au bas de
I'acrotére, tandis que la hauteur annexes des constructions principales
d'habitation ne peut excéder 4,5 métres.
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La zone A et son secteur Ap

Les orientations du PADD poursuivies au travers de la zone A et son secteur Ap

Les critéres de classification en zone A ou en secteur Ap

La zone A recouvre les espaces de la commune
voués au développement agricole ainsi que
toutes les constructions et installations nécessaires
a cette activité.

Vue aérienne sur un espace agricole

4

Elle vise ainsi la protection de I'outil agricole
(terrains + batiments...). Des batiments agricoles
qui ne serviraient plus a un exploitant en exercice
mais qui présentent du potentiel (batiments
récents et aux normes) sont classés en zone A.
Ces derniers n'ont pas vocation d changer de
destination.

La zone A intégre également des constructions
sans lien avec I'activité agricole et ne revétant
pas les caractéristiques d'un secteur urbanisé
(micro-hameaux, habitations isolées au coeur de
I'espace agricole, zones d’habitat diffus et peu
dense).

La zone A et son secteur Ap recouvrent
16 % du territoire

Les terrains agricoles dont la qualité agronomique
est reconnue (AOC...) ont vocation & étre
protégés plus strictement

Le reglement de la zone A et de son secteur Ap et leur représentation graphique s’inscrivent
en cohérence avec le Projet d Aménagement et de Développement Durables, lequel prévoit
de:

* Limiter la consommation des espaces agricoles,

- Préserver de I'urbanisation les terrains en AOC Haut Poitou

- Protéger les espaces viticoles qui ponctuent le territoire

Compatibilité avec le SCOT

Les principaux enjeux

La zone A présente un caractére tres restrictif puisqu’elle ne tolére que les constructions et
installations nécessaires a I'activité agricole, ainsi que les équipements d'intérét collectif sous
réserve de leur compatibilité avec I'exercice d'une activité agricole. Cela justifie de bien
appréhender I'activité sur le territoire ainsi que I'avenir des exploitations en place. Le
classement en zone A des sites d'exploitation est une garantie pour la pérennité de I'activité.

La zone A de par son caractére inconstructible permet de lutter contre I'étalement urbain et
le mitage et ainsi de préserver les grandes coupures d'urbanisation ou encore les secteurs de
présomptions de zones humides qu'il convient de ne pas artificialiser.

Le secteur Ap permet de protéger expressément les espaces agricoles visés par des signes
d'identification de I'origine et de la qualité, notamment I'AOC du Haut-Poitou lesquels ont
vocation & étre préservés durablement de toute urbanisation.

La zone A intégre des constructions qui n'ont aucun lien avec I'activité agricole, s'agissant
notamment d’habitations. En conformité avec le PADD et le code de ['urbanisme, le
reglement de la zone A permet I'évolution de ces constructions afin d'éviter leur déprise.

Obijectif 20 : Protéger les espaces agricoles sous pression et les éléments contribuant a la
biodiversité dans les espaces agricoles

Agriculture sous signe de qualité et viticulture

« Les espaces agricoles bénéficiant d'une reconnaissance via certains signes officiels de la
qualité et de I'origine (Indication Géographique Protégée /Appellation d'Origine Protégée),
doivent faire I'objet de mesures de protection adaptées dans les documents d'urbanisme
locaux».

Périmeéetre d'urbanisation future

« Les choix des périmétres d'urbanisation future doivent prendre en compte les impacts
économiques de I'extension urbaine sur I'activité agricole ou les contraintes d'exploitation
(respect des distances réglementaires et application du principe de réciprocité, conflits de
voisinage avec I'habitat, acces aux champs...), et le cas échéant prévoir des mesures de
compensation adaptées ».

En particulier, les choix de développement urbain devront veiller & limiter la fragmentation
des espaces agricoles et I'enclavement des terres agricoles ».

Objectif 37 : Qudilifier les entrées de ville et les franges urbaines

« Préserver les paysages agricoles et naturels ouverts de I'implantation de nouvelles
constructions isolées ».
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Délimitation de la zone A et son secteur Ap (source : cadastre, URBAN HYMNS)
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Représentant environ 241 hectares, la zone A et son secteur Ap
recouvrent 16 % du territoire. Cette zone acte la nécessité de préserver
I'activité agricole sur le territoire, essentielle & son identité.

La zone A correspond essentiellement aux terres déclarées comme
agricoles selon le Registre Parcellaire Graphique (source : IGN, Agence
de Services et de Paiement).

Le défaut d'actualisation de ce référentiel cartographique est compensé
par une analyse fine de I'occupation des sols & la parcelle par photo-
interprétation de photographies aériennes mises & disposition par I'IGN
(BD ORTHO, images satellitaires SPOT 6) ainsi que les échanges effectués
directement avec les exploitants agricoles locaux lors d'ateliers de
concertation.

Il a été pris soin de classer en zone « agricole » les terrains agricoles ainsi
que les sites d’exploitation, batiments et installations agricoles. L'objectif
consiste a préserver I'outil agricole. Pour ne pas risquer d'altérer le
fonctionnement des exploitations existantes, le projet a également limité
les possibilités de développement résidentiel aux abords des sites
d’'exploitation afin de permettre aux activités de se maintenir, voire de se
développer.

La zone A présente un secteur Ap de 14,4 hectares. Ce secteur découle
de la présence de parcelles agricoles classées en AOC Haut- Poitou par
I'Institut National de I'Origine et de la Qualité (INAO). Elles présentent un
caractere agronomique & préserver. Elles occupent par ailleurs des points
hauts et dominent « Traversais » et offrent ainsi des cénes de vue d'intérét.

Extrait du reglement graphique
1 A : zone agricole

[ Ap : secteur agricole protégé pour son intérét paysager et ses qualités
agronomiques reconnues par I'existence de signes d'identification de
I'origine et de la qualité
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6.2.4 La zone naturelle dite « N »

Criteres généraux de délimitation

Selon I'article R151-24 du Code de I'Urbanisme, les zones naturelles et forestiéres
sont dites « zones N ». Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiere, les
secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison soit de la qualité
des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment
du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d'une
exploitation forestiére, soit de leur caractere d'espaces naturels, soit de la nécessité
de préserver ou restaurer les ressources naturelles, ou soit de la nécessité de
prévenir les risques notamment d'expansion des crues.

Par ailleurs, I'article R151-25 du Code de I'Urbanisme précise que peuvent étre
autorisées en zone N, les constructions et installations nécessaires a I'exploitation
agricole et forestiere, ou au stockage et a I'entretien de matériel agricole par les
coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de I'article L525-1 du
Code Rural et de la PEche Maritime.

Peuvent également étre autorisées les constructions, installations, extensions ou
annexes aux bdtiments d’habitafion, changements de destinafion et
aménagements prévus par les articles L151-11, L151-12 et L151-13, dans les
conditions fixées par ceux-ci.

Il est nécessaire de préciser certaines dispositions du Code de I'Urbanisme afin de
comprendre la finalité et les objectifs [égaux attribués au PLU et son réglement :

- L'article L151-11 précise que le reglement peut autoriser, en zone « naturelle
et forestiere », les constructions et installations nécessaires & des
équipements collectifs dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec
I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere du terrain sur
lequel elles sont implantées et qu’elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages. Cet artficle précise
également que le reglement peut désigner les batiments qui peuvent faire
I'objet d'un changement de destination, dés lors que ce dernier ne
compromet pas I'activité agricole ou la qualité paysageére du site.

- L'article L151-12 précise que les batiments d'habitation existants peuvent
faire I'objet d'extensions ou d'annexes, des lors que celles-ci ne
compromettent pas I'activité agricole ou la qualité paysagere du site.
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Doivent étfre précisées la zone d'implantation et les conditions de hauteur,
d'emprise et de densité de ces extensions ou annexes permettant d'assurer
leur insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec le maintien
du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone.

Le cas des changements de destination du bati existant

Le présent projet de PLU ne permet pas changements de destination de
constructions existantes en zone N.

Le cas des « secteurs de taille et de capacité limitées »

En traduction des objectifs du PADD, le réglement du PLU instaure plusieurs
«secteurs de taille et de capacité limitées» sur le territoire de Saint-Cyr, faisant
référence a I'article L151-13 du Code de I'Urbanisme :

- Le secteur Ng, prévu au regard de I'existence d'un golf au sein du
complexe de loisirs du lac de Saint-Cyr, et qui a vocation & pérenniser cet
équipement. Cet équipement s'inscrit dans un cadre paysager et
environnemental de qualité. Il s'agit donc d'y encadrer strictement la
constructibilité. Ne seront tolérés que les aménagements et extensions des
bdatiments existants et les constructions ou installations techniques
nécessaires d la pratique de I'activité en place.

- Le secteur Nh, prévu pour permettre une densification maitrisée du quartier
d’habitat dit « La Haute-Flotte », situé a proximité de la base de loisirs du lac
de Saint-Cyr. En effet, cet ensemble d'habitat bénéficie d'un cadre
paysager attractif et présente des opportunités de densification urbaine. La
perspective de leur réinvestissement par I'intermédiaire de ce secteur ne
crée aucune présomption d'incidence sur I'environnement. Afin de garantir
la maitrise de ces futures opérations individuelles de densification urbaine,
I'emprise au sol des futures constructions sera limitée a 40 % de |'unité
fonciére, tandis que la hauteur des constructions nouvelles sera limitée a 6,5
metres. Leur implantation devra répondre au critere d'une bonne insertion
paysagere.

Il convient de préciser que le reglement prévoit également 2 autres secteurs dits NI
et Np, respectivement destinés aux équipements Iégers sportifs et de loisirs, et & la
protection renforcée des espaces naturels les plus remarquables du territoire. Ces
secteurs n'autorisent que des constructions Iégeres ou des cabanes d'observation.
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La zone N et ses secteurs Ng, Nh, Nl et Np

Les critéres de classification de la zone N et ses secteurs Ng, Nh, NI et Np

Les orientations du PADD poursuivies au travers de la zone N et ses secteurs

La zone N identifie des espaces caractérisés par leur
vocation naturelle et/ou forestiere a protéger en
raison de leur valeur naturelle ou forestiere. Elle
integre ainsi les composants de la trame verte et
bleue du territoire.

Vue aérienne sur le Lac de Saint-Cyr

Cette zone a été délimitée de facon a préserver au
mieux les continuités écologiques identifiées sur le
territoire vis-Q-vis de toute forme de fragmentation. La
zone N préserve également certains espaces naturels
soumis & des risques majeurs (champs d'expansion
de crues, zones humides...) et a des contraintes
naturelles (inondation, ruissellement pluvial).

Vue aérienne sur le  massif

. Cette zone comprend en outre des constructions ne
forestier

pouvant revétir un caractére de secteur urbanisé
(hameaux, habitations isolées...).

Enfin, la zone N comprend les secteurs suivants :

Le secteur Ng identifie plus spécifiquement un
équipement destiné & la pratique du golf,

- Le secteur Nh identifie le hameau de « La Haute-
Flotte » comportant un tissu urbain présentant des
opportunités de densification ;

Le secteur NI a pour objectif de conforter le site
d'équipements de sports et de loisirs du lac de
Saint-Cyr,

La zone N et ses secteurs recouvre
80 % du territoire

Le secteur Np est destiné & la protection des
espaces naturels protégés (NATURA 2000)

Le réglement de la zone N et ses secteurs s'inscrit en cohérence avec le Projet
d’Aménagement et de Développement Durables, lequel prévoit de :

- Assurer la protection et la mise en valeur patrimoniale des grands réservoirs de
biodiversité du territoire (vallée du Clain, forét de Mouliére, landes du Pinail et bois
du Fou), structurant la trame verte et bleue locale, ainsi que les sites Natura 2000

- Prendre en compte les périmétres de protection des captages d'eau potable &
fravers le choix des zones de développement urbain,

- Assurer la protection et la mise en valeur des ressources du territoire, producteurs de
services économiques et écologiques (massif forestier, zones humides...)

Compatibilité avec le SCOT

Les principaux enjeux

Le reglement de la zone N et sa représentation graphique visent & préserver les espaces
contribuant au fonctionnement écologique du territoire (réservoirs de biodiversité, corridors
écologiques). Il s'agit principalement de la vallée du Clain et ses zones humides, ainsi que
des espaces boisés. A cela s'agjoutent toutes les zones d'expansion des crues ainsi que le
périmetre de protection des captages d'eau potable qu'il convient de préserver pour la
qualité de la ressource en eau. Enfin, il existe sur le territoire des risques naturels qui justifient un
classement privilégié en zone N, en I'occurrence le risque inondation et le risque feu de forét.
Comme en zone A, la zone N intégre toutefois des constructions mais celles-ci ne peuvent
revétir la qualité de partie urbanisée et méritent d'étre préservés de nouvelles habitations.

Le SCOT définit les réservoirs de biodiversité et des corridors écologiques terrestres ou
aquatiques, ainsi que des périmétres de vigilance associés & certains réservoirs ou corridors.

Obijectif 13 : Préserver des coupures d'urbanisation pour les corridors écologiques

« Les corridors écologiques dont la fonctionnalité écologique (continuité des milieux, espaces
de libre circulation des espéeces) est potentiellement réduite ou menacée par I'extension
d'enveloppes urbaines doivent étre protégés par la définition d'une coupure d'urbanisation
et des mesures adaptées dans les documents locaux d'urbanisme ».

Obijectif 15 : Protéger les foréts et boisements, landes et pelouses seches

« La protection, la restauration et la gestion des foréts et boisements, des landes et des
pelouses séches identifiés au titre d’un réservoir de biodiversité doivent étre assurées et les
extensions urbaines ou I'urbanisation dans les dents creuses doivent étre envisagées en
dehors de ces réservoirs de biodiversité précis ».

De méme, les foréts, boisements, landes et pelouses séches inclus dans un faisceau de
corridor écologique ou dans un périmétre de vigilance de réservoir de biodiversité sont &
protéger, a minima pour préserver les fonctionnalités écologiques des corridors ».

Obijectif 17 : Préserver et développer la biodiversité des cours d'eau et les milieux aguatiques

« Les documents locaux d'urbanisme doivent adopter des dispositions spécifiques a ces
espaces [...]. permettant d'empécher toute forme d'occupation des sols susceptible
d'entrainer leur destruction ou de nature & compromettre leurs fonctionnalités ».
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Délimitation de la zone N et ses secteurs (source : cadastre, URBAN HYMNS)
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La zone N et ses secteurs recouvrent 1 190 hectares sur le territoire de
Saint-Cyr, soit 80 % de sa surface. La zone et ses secteurs se caractérisent
de par leur continuité, permettant ainsi de protéger la frame verte et
bleue du territoire dans une vision d'ensemble. La zone N préserve ainsi
I'intégralité des sous-trames forestieres (massif de Mouliere, bois du Fou) et
humides (vallée du Clain et affluents), principaux éléments du maillage
écologique local.

Cette zone, complétée par la frame des espaces boisés et des haies
identifiés au fitre de I'article L151-23 du Code de I'Urbanisme, correspond
ainsi aux continuités écologiques telles que cartographiées par I'analyse
de I'état initial de I’environnement du PLU.

Elle recouvre également les périmétres de protection immédiats et
rapprochés des captages d'eau potable.

La zone N compte deux « secteurs de taille et de capacité limitées » au
sens de l'article L152-1-13 du Code de [I'Urbanisme, s'agissant des
secteurs Ng (destiné a la pérennisation d'un équipement lié d la pratique
du golf) et Nh (permettant la densification maitrisée du quartier de « La
Haute-Flotte »).

Extrait du réglement graphique
[ N : zone naturelle et forestiere
[ Ng : secteur destiné & un équipement lié a la pratique du golf

Bl Nh: secteur destiné a permetire la densification maitrisée et limitée
de I'ensemble bdati de « La Haute-Flotte »

[ NI : secteur destiné aux équipements ainsi qu’aux sports et aux loisirs
de plein-air associés a la base de loisirs de Saint-Cyr

Bl Np: secteur naturel protégé en raison de son intérét patrimonial
supérieur (NATURA 2000...)
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La zone N au regard des zones inondables telles que définies par I'atlas départemental

(source : cadastre, URBAN HYMNS)

La zone N au regard des périmétres de
(source : cadastre, URBAN HYMNS)

protection des captages d'eau potable
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Tous les secteurs impactés par le risque inondation (G hauteur des
différents aléas définis par I'atlas) sont classés en zone N ;

Il s’agit ainsi notamment de préserver les zones d'expansion des crues.

Le classement en zone N des périmétres de protection des captages a
pour objectif d'éviter les constructions susceptibles d'engendrer une
activité pouvant avoir un impact sur la qualité des eaux dans les secteurs
les plus sensibles pour I'alimentation en eau potable.

Les périmétres de protection immédiats et rapprochés sont tous en zone
N. Quant aux périmétres de protection éloignée, celui du captage d'eau
de « Moussais » est intégralement en zone N, celui des « Grands Prés » en
revanche recouvre « Travsersais », le bourg de « Saint-Cyr» et le lac de
Saint-Cyr. Il n'a donc pu étre classé en zone Naturelle. Pour autant
apporte plusieurs autres garanties visant & protéger les ressources en eau.

Pour rappel, les captages des « Grands Prés» et de « Moussais» font
chacun I'objet d'un arrété de protection de captage qui réglemente
I'usage des constructions. Ces réglementations et le classement en zone
N des périmetres de protection immédiats et rapprochés garantissent la
protection de la ressource en eau.
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Les secteurs Nh et Ng (source : cadastre, URBAN HYMNS)

Le secteur Nh : Pour rappel, il s'agit d’'un STECAL, en conséquence, I'emprise du secteur Nh en lui-méme est limitée. Le secteur ceinture les derniéres constructions le long de la
rue du Golf. En profondeur, la limite du secteur Nh se resserre pour ne comprendre que les jardins ou & défaut une dizaine de métres derriére les constructions. Le projet consiste
A n'autoriser que des constructions en comblement de « dents creuses » c'est-a-dire sur des terrains libres correctement desservis et situés entre deux constructions d’habitation
séparées au plus d'une quarantaine de métres. En I'espece, la Haute Flotte comprend trois dents creuses toutes desservies par I'assainissement collectif (STEP de Beaumont
Saint-Cyr) et profitant d'une bonne défense incendie. Le secteur Nh n’empiéte pas sur le site NATURA 2000 du massif de la Mouliere classé en Np. Il n'integre pas non plus le
périmetre de protection éloigné du captage d'eau de Moussais. Il ne présente pas d'ailleurs de problématique particuliere en termes de gestion des eaux pluviales. Le
reglement du secteur Nh prend toutefois soin d'imposer des surfaces non imperméabilisées et compte tenu de la sensibilité paysagére du site, cadre la hauteur des futures
constructions (cf justification du reglement). Le secteur Nh fait face au secteur du golf « Ng » et ses batiments techniques.

Le secteur Ng : Il s'agit du secteur du golf. Le parti-pris consiste au travers du plan de zonage a identifier trés clairement dans un seul et méme secteur le golf qui se compose a
la fois d'une aire de stationnement, d'un espace d'accueil (club house, restaurant, boutique), d'ateliers de stockage matériel et bien entendu de greens et d'installations
|égeéres sur le parcours. En outre, il s'agit bien d'un secteur spécifique de la zone naturelle plus exactement d'un secteur artificialisé dédié & la pratique d'un sport de plein air.
Au sein de ce secteur, il a été pris soin de n'autoriser que les extensions limitées des constructions existantes et bien évidemment les équipements et installations liés a la pratique
du golf ou encore les équipements de sécurité et d’hygiéne sous conditions (emprise au sol limitée a 30m?).
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6.2.5 Les chiffres du zonage et la consommation d’'espace

o Nouveau PLU Ancien PLU
Correspondance / Localisation
Ua Secteur de centralité urbaine de Traversais 3,5
Ub Secteur urbain récent & dominante résidentielle 42,6
el «(t:;;)qlne " Uba | Secteur urbain ancien du bourg de Saint-Cyr 3,2 63,1 42 7,3
Uy Secteur destiné aux équipements d'intérét collectif et services publics 2,3
Ut Secteur destiné a I’'hébergement touristique 11,5
Zone « & 1AUh | Secteur d'extension résidentielle & court terme 1,5 18 02 09
urbaniser » (AU) | yauy | Secteur d’extension des équipements publics & court tferme 0,3 ) ’ ’
A Zone agricole 226,4
Lo A 240,8 16,1 16,9
« agricole » (A) Ap | Secteur agricole protégé 14,4
N Zone naturelle et forestiére (zone inondable, espaces naturels...) 261,6
Zone « naturelle Ng Secteur destiné a un équipement de golf 80,9
et forestiére » Nh Secteur destiné d la densification de « La Haute-Flotte » 2,6 1190.3 79.5 74,9
(N) NI Secteur dédié aux équipements, aux sports et aux loisirs de plein-air 152,2
Np | Secteur naturel protégé 689,2

*Ces surfaces qui découlent du zonage réalisé sur SIG incluent une partie de la voirie. Elles ne correspondent donc pas & la surface parcellaire.

Le présent projet de PLU réduit les surfaces classées en zone U au profit de la zone N qui se voit davantage étendue et au sein de laquelle seul un secteur peut se voir densifier
expressément (le secteur Nh). Le projet s'applique également da réduire fortement les surfaces dédiées au développement urbain puisque la zone AU recouvre moins de 2 ha et
se voit diviser par plus de 7 (le précédent PLU comptabilisait un total de 14 ha de zone AU). La zone agricole quant a elle se maintient & hauteur de 16% du territoire.

Point sur la consommation d’'espace : Le projet mise sur le réinvestissement du bati existant (résorption de la vacance et changements de destination) et surtout sur
I'intensification urbaine c'est-a-dire la densification de secteurs Ua et Ub. Ce potentiel de densification s'éléve comme vu

précédemment a 24 logements ou 33 si on integre les gisements complexes soit plus de 50% du nombre de logements
projetés. Du point de vue résidentiel, le projet consiste & ouvrir des surfaces pour construire pres d'une trentaine de
constructions. Compte tenu de I'objectif moyen de densité escompté localement (aux environs de 18log/ha) cela a abouti a
I'ouverture de 1.5ha en secteur 1AUNh. Quant aux autres extensions de I'urbanisation envisagées, le projet prévoit de conforter
le pble d'équipements de I'école/mairie & hauteur de 0.3ha en secteur 1AUy. Au final, le projet de PLU ne devrait donc
générer a court terme que 1.8ha d’extension de I'urbanisation au travers ses secteurs 1AU comme suit.

Les extensions de I'urbanisation
. Surface Occupation des sols
Vocation
(ha) actuelle
Résidentiel 1.5 Agricole et Naturelle
Equipement 0.3 Agricole
Total 1.8

Le projet permet ainsi de réduire la consommation d’espace agro-naturel de 67% par rapport a la consommation passée.
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63 LES AUTRES PRESCR'PT'ONS FlGURANT SUR LE T;gr:;oitljersilsclqauDeTig:)ndaiion reportée au plan de zonage (source : Atlas des Zones
DOCUMENT GRAPHIQUE

6.3.1 Le risque d'inondation

A ce jour, le risque d'inondation affectant la vallée du Clain n'est connu qu'da
travers un Aflas de Zones Inondables, réalisé par I'Etat. Ce dernier devrait
prochainement étre remplacé par un Plan de Prévention des Risques d’'Inondation
(PPRI) en cours d'élaboration sur la vallée du Clain.

Dans I'attente de ce document, qui imposera une mise a jour du PLU, ce dernier
intégre les limites de I'Atlas de Zones Inondables, plus précisément I'enveloppe
maximale de la zone inondable telle que définie par I'AZI du Clain, sans distinction
d'aléa, au sein du réglement graphique et I'accompagne de prescriptions dans le
reglement écrit prenant comme cote de référence ; I'isocote majorée de 20 cm, le
tout en référence a I'article R151-31 du Code de I'Urbanisme.

Le reglement prévoit ainsi les mémes dispositions sur I'ensemble de la trame zone
inondable. Il s'agit en outre, au regard du contexte, d'avoir un traitement
homogene puisque ce risque n'impacte que trés peu la zone urbanisée. La grande
majorité des terrains impactés est en zone naturelle ou agricole et les choix de
développement urbain portent tous sur des terrains bien en retrait de la zone
inondable.

Ces dernieres visent a éviter tout accroissement de la vulnérabilité des personnes et
des biens vis-a-vis de ce risque naturel majeur. Par cette tfraduction réglementaire,
le PLU s’inscrira en compatibilité avec le SCoT du Seuil du Poitou, intégrant lui-méme
les dispositions du Plan de Gestion des Risques d'Inondation du bassin Loire-
Bretagne 2016-2021.

Les orientations du PADD poursuivies

- Respecter les dispositions du Plan de Gestion des Risques d’Inondation du bassin Loire-
Bretagne 2016-2021 prévoyant la préservation des zones inondables non urbanisées et
des zones d’expansion des crues

- Ne pas introduire de zones de développement urbain dans les secteurs exposés au
risque inondation

- Surveiller I'avancée du projet de Plan de Prévention du Risque d’Inondation du Clain
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6.3.2 Les éléments inventoriés au titre des articles
L 151-19 et 23 du Code de I'Urbanisme

Pour précision, cet inventaire réalisé au titre des articles L151-19 et L151-23 du Code
de I'Urbanisme est I'objet de la piece n® 4.3 du présent PLU.

Le Code de I'Urbanisme permet au PLU d'identifier et locdliser les éléments et sites
susceptibles de revétir un intérét patrimonial, et dont la protection reléeve d'un
intérét général. Par cet outil, le PLU doit ainsi constituer un levier contribuant & la
préservation de I'identité communale.

L'article L151-19 du Code de I'Urbanisme stipule que « Le reglement peut identifier
et localiser les éléments de paysage et identifier, localiser et délimiter les quartiers,
flots, immeubles batis ou non batis, espaces publics, monuments, sites et secteurs a
protéger, a conserver, d mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d’'ordre
culturel, historique ou architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions de
nature a assurer leur préservation leur conservation ou leur restauration ».

En application de I'arficle L 151-19 du code de I'urbanisme et en fraduction du
PADD, le PLU entend participer & la préservation d'un certain nombre d'éléments
patrimoniaux sur le territoire de Saint-Cyr :

. Les parcs et jardins. Ces derniers se situent dans le hameau de La Croix ainsi
qu'au cceur du vilage de Bondily. lls accompagnent d'anciennes
demeures bourgeoises, et nécessitent d'étre préservés pour leur intérét
patrimonial et paysager, ainsi que leur contribution au développement de
la biodiversité ordinaire des espaces urbains. Les abattages y sont donc en
principe interdits et la dominante végétale doit y étre conservée.

« Le patrimoine architectural. Il s'agit des nombreux éléments bdatis
parcourant le territoire, tels que porches ou calvaires, qui constituent des
reperes et un héritage du passé et marquent les paysages du territoire. lls
ont vocation & étre préservés durablement. Les prescriptions émises par le
reglement sont donc de I'ordre de I'entretien de ces éléments en |'état,
dans le respect de leurs formes et aspect d’origine.

« Les murs et murets. Ces éléments majeurs des paysages urbains participent
a 'identité du territoire et d I'ambiance minérale particuliere des espaces
bdatis anciens du ferritoire. lls sont importants dans la lecture des paysages.
lls peuvent également jouer un réle fonctionnel, tel que le soutenement. Le
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principe défendu par le reglement du PLU consiste donc a préserver ces
éléments autant que possible et & accompagner leur évolution dans le
respect des techniques traditionnelles de construction. A nofter, sur le
territoire ces murs cléturent souvent les llots de patrimoine tels qu'’inventoriés
au plan de zonage également (cf ci-dessous).

Les édifices batis remarquables. Les édifices repérés au PLU sont des
éléments d'intérét architectural et paysager. I s'agit notamment de
maisons bourgeoises fraditionnelles, de corps de ferme anciens, ou de
domaines remarquables. Dans une volonté de protection de ce
patrimoine, le réglement détermine des prescriptions en matiére d'aspect
extérieur (toitures, facades, menuiseries extérieures, cloétures). Il énumere
également des interdictions visant & préserver les spécificités des
constructions identifiées. Dans la méme philosophie, le réglement du PLU
est complété par une OAP thématique relative a I'habitat fraditionnel.

Les ilots de patrimoine. Le territoire présente plusieurs ensembles bdatis
remarquables justifiant d'un grand intérét patrimonial. lls correspondent le
plus souvent & des propriétés constituées d'une construction principale, de
dépendances, d'un parc, de murs de cldtures. le PLU est I'occasion de les
inventorier en vue de préserver l'intégrité, I'ordonnancement et I'équilibre
du bdati existant.
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Les éléments de patrimoine protégés dans le cadre de I'application de I'article
L151-19 du Code de I'Urbanisme (source : URBAN HYMNS)
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Les orientations du PADD poursuivies

Favoriser la biodiversité et metire en lumiére le patrimoine naturel du territoire auprés des

habitants, notamment en préservant certains parcs arborés et jardins (vergers, potagers...)

présents au coeur des espaces urbains, et par la valorisation d’'un environnement vert dans

les nouvelles opérations d’aménagement

- Maintenir les parcs remarquables et les jardins (potagers, vergers...) au sein du bourg et des
villages

- Conserver les repéres paysagers et tout ce qui participe a l'identité du territoire, via la
protection d’éléments de petit patrimoine

- Conserver la qualité des édifices remarquables tout en facilitant les projets de rénovation

ﬁ Elément de patrimoine bati a préserver
I ™™ Ensemble bati d'intérét patrimonial & préserver

*»—— Muret a protéger
% Jardin, parc & protéger

Zoom sur les jardins et murets a Traversais et Bondilly (source : URBAN HYMNS)
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L'inventaire du patrimoine par le PLU concerne également toutes les entités
naturelles qui forgent la trame verte et bleue locale et participent au
développement de la biodiversité sur le territoire.

L'article L151-23 du Code de I'Urbanisme stipule que « Le reglement peut identifier
et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger pour
des motifs d’ordre écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la
remise en état des continuités écologiques et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature & assurer leur préservation [...] ».

« Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non
batis nécessaires au maintien des contfinuités écologiques & protéger et
inconstructibles quels que soient les équipements qui, le cas échéant, les
desservent .

Le projet de PLU a donc été I'occasion de recenser les éléments naturels linéaires
ou ponctuels participant au fonctionnement écologique du territoire :

- Les linéaires végétaux. Compte tenu de leurs multiples roles et services
écologiques, les haies participent intimement au fonctionnement
écologique sur le territoire. Le principe défendu par le réglement est donc
I'interdiction d'arracher les haies sauf exceptions justifiées (sécuritaires,
fonctionnelles...). Leur coupe est tolérée mais n'est pas soumise d
autorisation. Au total, le projet repére 15.9km de haies.

- Les mares et plans d'eau. Ces éléments ponctuels du réseau
hydrographique ont 2 fonctions particulieres sur le territoire, d savoir la
régulation des eaux de ruissellement et le développement de la biodiversité
liée aux milieux aquatiques et zones humides (amphibiens, odonates...). En
fraduction du PADD, le PLU assure la profection exhaustive de ces
éléments.

- Les arbres isolés. Certains sujets de qualité, par leur essence, leur dge et/ou
leur envergure, justifient d'un intérét patrimonial que le PLU doit préserver,
d'autant plus qu'ils se sont fortement raréfiés durant les dernieres
décennies. Ces arbres isolés jouent autant un réle écologique (accueil de
la petite faune, notamment des oiseaux) que paysager. En complément de
cet inventaire, le PLU adopte une OAP thématique relative & la plantation
de nouveaux arbres.
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L'inventaire des haies et des éléments ponctuels du patrimoine naturel repérés dans
le cadre de I'application de I'article L151-23 du Code de I'Urbanisme (source :
URBAN HYMNS)

* Elément de patrimoine naturel a préserver

2y, e
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Enfin, sont également concernées par l'inventaire réglementaire du patrimoine par
le PLU, les surfaces boisées parcourant le territoire.

La protection de ces surfaces boisées par l'intermédiaire de I'article L151-23 du
Code de I'Urbanisme se justifie par le double intérét paysager et écologique qu'ils
générent sur le territoire. L'intérét écologique de ces boisements est
particulierement justifié par I'établissement de zonages d'inventaire (ZNIEFF) et de
protection du patrimoine naturel (réseau Natura 2000).

Le réglement du PLU vise ainsi particulierement les grands massifs forestiers
recouvrant le territoire, complétés par des boisements plus épars au sein de
I'espace agricole. Le territoire de Saint-Cyr comprend ainsi 600 hectares d'espaces
boisés protégés au titre de I'article L151-23 du Code de I'Urbanisme.

Sont toutefois exclus de cet inventaire les secteurs de peupleraies et les friches
arbustives notamment sur les anciennes parcelles de vigne, qui n'ont pas une
vocation forestiere pérenne.

Le principe réglementaire défendu par le PLU consiste & conserver ces ensembles
boisés par linterdiction du déboisement. Néanmoins, des opérations de
défrichement partiel et ponctuel peuvent étre autorisées pour des raisons
techniques, phytosanitaires, sécuritaires ou de mise en valeur de la ressource
forestiere, sous réserve de la réalisation de plantations équivalentes d'essences
locales sur le territoire. Les coupes sont autorisées.

Ainsi, le PLU a opté pour une protection souple et adaptée de ces espaces
forestiers au regard de certains impératifs occasionnant parfois des nécessités de
défrichement.

Sont ainsi répertoriés en boisements protégés 599 ha.

Les orientations du PADD poursuivies

- Garantir la conservation des corridors écologiques participant a I'établissement de liens
structurants entre les grands réservoirs de biodiversité de la commune

- Maintenir et renforcer la frame des haies au regard de leurs services écologiques rendus sur
le territoire

Les orientations du PADD poursuivies

- Garantir la protection et la gestion conservatoire du complexe formé par la forét de
Mouliére, le bois du Fou ainsi que les landes du Pinail

- Préserver l'intégrité des surfaces boisées de la forét de Mouliére, du bois du Fou et de la
vallée du Clain tout en permettant leur valorisation

- Préserver les paysages plus fermés des grands ensembles de bois et des landes
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6.3.3 Les chemins a préserver

En vertu de I'article L151-38 du Code de I'Urbanisme, « le réglement peut préciser le
tracé et les caractéristiques des voies de circulation a conserver, a modifier ou a
créer, y compris les rues ou sentiers piétonniers et les itinéraires cyclables, les voies et
espaces réservés au transport public ».

En traduction des orientations du PADD relative a la protection et la mise en valeur
des itinéraires de randonnée, le présent PLU opére le recensement et la protection
de certains chemins nécessitant d'étre préservés sur le territoire.

Il s’agit en particulier des chemins identifiés par des itinéraires officiels (itinéraires de
grande randonnée identifiés par les cartes IGN) ou des plans d'actions (Plan
Départemental des ltinéraires de Promenade et de Randonnée de Vienne).

Sont exclus de ce dispositif de protection les chemins appartenant au domaine
public, ou au domaine privé de la commune, justifiant de I'assurance de leur
pérennité.

Les orientations du PADD poursuivies

- Promouvoir les déplacements doux

- Renforcer le réseau de sentiers de randonnées invitant a la découverte du territoire
communal et au-dela

- Maintenir le réseau de sentiers de randonnée en complémentarité avec celui du territoire
de Beaumont

- Promouvoir les sentiers de randonnée
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Les chemins & préserver (source : URBAN HYMNS)

= == Chemins & préserver

Bouclage possible (voirie communale ou départementale existante qui ne
nécessite pas une protection particuliere)

PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAINT-CYR | PIECE N°1 RAPPORT DE PRESENTATION



6.3.4 Les changements de destination

Selon I'arficle L151-11 du Code de I'Urbanisme, dans les zones agricoles, naturelles
ou forestieres, le réglement peut désigner, en dehors des secteurs mentionnés &
I'arficle L151-13, les bdtiments qui peuvent faire I'objet d'un changement de
destination, dés lors que ce changement de destination ne compromet pas
I'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

Le changement de destination est soumis, en zone « agricole », & I'avis conforme
de la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Agricoles,
Naturels et Forestiers, prévu & l'article L112-1-1 du Code Rural et de la Péche
Maritime, et, en zone « naturelle et forestiere », a I'avis conforme de la Commission
Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites.

Conformément au PADD, le reglement du PLU encouragera le réinvestissesment des
batiments susceptibles d'évoluer dans leur destination actuelle sur le territoire. En
effet, d'anciens corps de ferme sont recensés localement, dont les dépendances
présentent une grande qudalité architecturale et historique. Ces derniéres, qui ont
perdu leur vocation agricole, doivent étre préservées de tout abandon et doivent
pouvoir étre réinvestis pour de nouveaux projets.

Le réglement du PLU a donc identifié plusieurs bé&timents au regard des critéres
suivants :

- Bdatiment de qualité architecturale,
- Bd&timent ayant perdu sa vocation agricole,

- Batiment qui ne présente plus de potentiel pour I'activité agricole
(probléme de volumétrie, difficultés de mises aux normes...),

- Et dont le changement de destination ne compromettra pas l'activité
agricole ou la qualité paysagére du site.

Ainsi, 5 batiments font I'objet d'un repérage pour un changement de destination
futur en logement ou hébergement touristique sur le territoire de Saint-Cyr.

n PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAINT-CYR | PIECE N°1 RAPPORT DE PRESENTATION

Localisation La Minguetterie
Réf. cadastrale (2019) AD 05
Natfure Grange

/




Localisation

La Tour

Localisation

La Tour

Réf. cadastrale (2019)

AC 64

Réf. cadastrale (2019)

AC 72

Nature

Annexe d'habitation

Nature

Ancien pigeonnier

P2

\_~ -‘ /{/;,

/ 3
&

N\

L

/ h,

306

PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAINT-CYR | PIECE N°1 RAPPORT DE PRESENTATION n




Localisation Vilaine Localisation Vilaine

Réf. cadastrale (2019) AK 171 Réf. cadastrale (2019) AK 171

Natfure Dépendances agricoles Natfure Grange
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6.3.5 Les emplacements réserves

En vertu de I'article L151-41 du code de I'urbanisme, le réeglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont institués :

1° Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise la localisation et les caractéristiques ;

2° Des emplacements réservés aux installations d’intérét général & créer ou & modifier...

Dans le présent document et dans la poursuite des orientations du PADD, ont été instaurés six emplacements réservés au titre des alinéas 1 et 2 de I'article L151-41 (cf- tableau

ci dessous).
N° Destination Bénéficiaire Surface Orientations du PADD Justifications
(m?)
Continuer a adapter I'offre en équipements | Cet emplacement réservé est destiné a la création d'un
pour répondre aux besoins de la population, équipement de défense extérieure contre [I'incendie,
. . . justifiée par les obligations incombant & la collectivité en
1 Réserve incendie Commune 683 o . B .
application du Reglement Départemental de Défense
Extérieure contre I'Incendie. Le projet consiste & réaliser une
réserve incendie.
Se donner les moyens de réaliser de
5 Aménagement de voirie Commune 101 nouveaux aménagements sécuritaires sur le | Le projet consiste & sécuriser le carrefour de la RD 82 et de
9 réseau de voirie, la rue des Varennes
Se donner les moyens de réaliser de
3 Aménagement de voirie Commune 838 nouveaux aménagements sécuritaires sur le | Le projet consiste & sécuriser le carrefour de la voie romaine
9 réseau de voirie, et de la rue des Varennes
Conforter les péles d'équipements existants,
Bien tenir compte des besoins en
stationnements dans le choix des futurs sites Le prOJeT consiste a réserver un espace pour la réalisation
4 Equipements publics Commune 671 d'implantation d'équipements et laisser la | de nouveaux stationnements au profit des équipements et
possibilité de mutudliser les stationnements | commerces en place
liés aux différents usages au sein d'un secteur
géographique adapté.
Assurer la fluidité des déplacements dans tous | Le projet consiste & permettre la connexion entre la voie de
5 Aménagement de voirie Commune 251 les futurs quartiers et anticiper pour faciliter la | desserte du lotissement de la Maintguetterie, la zone
desserte de futures opérations, d'équipement et la zone AU.
Se donner les moyens d'aménager de
nouveaux dispositifs intégrés a Le projet consiste a réguler les eaux pluviales via la création
6 Gestion des eaux pluviales Commune 3083 I'environnement (bassins de rétention, fossés,

noues herbeuses...) pour améliorer la gestion
des eaux pluviales,

d'un dispositif de type fossé
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Les orientations du PADD poursuivies

- Se donner les moyens d’aménager de nouveaux
dispositifs intégrés a I'environnement (bassins de
rétention, fossés, noues herbeuses...) pour améliorer
la gestion des eaux pluviales

- Se donner les moyens de réaliser de nouveaux
aménagements sécuritaires sur le réseau de voirie

- Assurer la fluidité des déplacements dans tous les
futurs quartiers et anticiper pour faciliter la desserte
de futures opérations
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6.4 JUSTIFICATION DU REGLEMENT ECRIT
6.4.1 La nouvelle écriture du reglement

Rappelons que le présent PLU intégre les nouvelles dispositions du code de
I'urbanisme issues du décret du 28 décembre 2015, visant & simplifier les régles a
partir desquelles sont instruites les autorisations d’occuper le sol.

Le reglement écrit accompagné de ses documents graphiques doit ainsi étre
considéré comme une émanation réglementaire des orientations du Projet
d’'Aménagement et de Développement Durables. Selon I'article L151-8 du Code de
I'Urbanisme, il fixe, en cohérence avec le projet d'aménagement et de
développement durables, les regles générales et les servitudes d'utilisation des sols
permettant d'atteindre les objectifs mentionnés aux articles L101-1 a L101-3.

Sur le fond, le législateur a exprimé sa volonté d’orienter le réglement vers des
régles exprimées sur un plan qualitatif plutdét que quantitatif au bénéfice des projets
d'aménagement. Ce principe est exprimé par I'article R151-12 du Code de
I'Urbanisme, énoncant que les régles du PLU peuvent consister a définir de facon
qualitative un résultat a atteindre, dés lors que le résultat attendu est exprimé de
facon précise et vérifiable. Ces régles qualitatives doivent ainsi exprimer davantage
des objectifs que des normes chiffrées, souvent difficiles & adapter d la complexité
des projets d’aménagement et a a création architecturale.

En outre, le Code de I'Urbanisme, par son article R151-13, précise que les régles
générales exprimées par le PLU peuvent étre assorties de régles alternatives qui en
permettent une application circonstanciée a des conditions locales particulieres. La
conformité du réglement du PLU envers cette disposition doit conduire ce dernier &
envisager des régles adaptées aux caractéristiques du territoire (urbaines,
architecturales, fonctionnelles, environnementales...).

Toutefois, ces régles alternatives ne peuvent avoir pour objet ou pour effet de se
substituer aux possibilités reconnues & I'autorité compétente en matiere
d’autorisation d'urbanisme de procéder d des adaptations mineures par I'article
L152-3 et d'accorder des dérogations aux regles du PLU par les articles L152-4 &
L152-6.

Le présent PLU adaptera donc le reglement aux objectifs poursuivis par le 1égislateur
en matiére de simplification des procédures d'urbanisme, et de promotion d'un «
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urbanisme de projet » en réactions aux rigidités des précédentes générations de
documents d'urbanisme.

Du point de vue de la forme, conformément au titre V du livre ler de la partie
réglementaire du Code de I'Urbanisme, le réglement peut adopter différentes
regles organisées en trois parties dites « destination des constructions, usages des
sols et natures d'activité » « caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere », « équipement et réseaux ».

Ces trois parties réglementaires peuvent comporter différentes régles que le PLU
peut choisir ou non de déterminer au regard des enjeux du territoire et des
orientations prises par le PADD.

6.4.2 Le reglement du PLU de Saint-Cyr

Le réglement du PLU de Saint-Cyr se compose comme suit :

- PREAMBULE
- TITRE |- DISPOSITIONS COMMUNES APPLICABLES DANS TOUTES LES ZONES
- TITRE Il - DISPOSITIONS PARTICULIERES APPLICABLE DANS CHAQUE ZONE
- DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U
- DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU
- DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

ANNEXES

Le préambule définit le champ d'application du reglement, présente le contenu du
reglement graphique et définit le contenu du reglement écrit.

Ensuite, le reglement contient un titre relatif aux dispositions communes applicables
sur I'ensemble du territoire c'est-a-dire qui s'imposent dans toutes les zones et dans
tous les secteurs confondus. Ce titre précise notamment les dispositions relatives aux
secteurs impactés par des risques, aux éléments repérés dans l'inventaire du
patrimoine, ou encore 4 la voirie et aux réseaux. Ce dernier point est plus technique
faisant référence implicitement au réglement national d'urbanisme et au deld a
d’'autres législations et réglementations que celles du code de I'urbanisme. En effet,
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en |'absence d'articles d'ordre public, le reglement du PLU permet de fixer des
principes d'aménagement sur la voirie et sur les réseaux et de fixer des critéres
particulierement importants pour accorder de nouvelles constructions ou autres
projets sur I'ensemble du territoire.

Le réglement décrit ensuite au fravers un second titre, les regles applicables par
zones et secteurs. Le corps du reglement se compose alors de quatre chapitres, un
par zone (U, AU, A et N) et chacun d’entre eux est structuré en deux sections en
cohérence avec les parties du code :

e SECTION | : AFFECTATION DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS
L'affectation des sols et la destination des consfructions (section 1)

La section | se formalise systématiquement par un article (Article 1) qui fixe les
usages des sols et les destinations des constructions.

Pour rappel, les destinations des constructions sont régies par I'article R.151-27 du
Code de I'Urbanisme, et les sous-destinations par I'article R.151-28 du méme code.
Les définitions et le contenu des sous-destinations sont précisées par I'arrété du
ministre chargé de I'urbanisme en date du 10 novembre 2016.

Par ailleurs, pour des raisons de sécurité ou salubrité, ou de cohérence avec le
projet d’'aménagement et de développement durables, le réglement peut interdire
dans le respect de la vocation générale des zones certains usages et affectations
des sols ainsi que certaines activités ou certaines destinations ou sous-destinations
(arficle R151-30 du code de I'Urbanisme).

Le reglement peut également soumettre & conditions particulieres certaines
activités, destinations ou constructions. Ces dispositions concernent aussi bien les
constructions que leurs extensions.

Quant aux changements de destination, il convient de rappeler que le contréle des
changements de destination ne porte pas sur les changements enfre sous-
destinations d'une méme destination prévues a I'article R. 151-28 du code de
|'urbanisme.

Au fravers la lecture de I'article 1, se définit donc le projet, ce & quoi se destine
chaque zone et chaque secteur. D'qilleurs I'article 1 de chaque zone précise : «
Pour rappel, les dispositions ci-dessous concernent aussi bien les consfructions
nouvelles que les extensions*, les rénovations*, les restaurations*, les réhabilitations*
et les changements de destination*. Pour les constructions & vocation d’'activités ou
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installations nouvelles non énumérés ci-dessous, les regles sont établies par
référence a la destination et sous-destination de constructions citée ci-aprés qui
s'en rapproche le plus ».

La mixité sociale (article 2), quant & elle est abordée dans les secteurs a projets
(zone AU) en vue de poursuivre les orientations du PADD ainsi que du Programme
Local de I'Habitat. Il permet d'exprimer clairement des objectifs a I'échelle de
chaque opération.

e SECTION Il : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

La section Il concerne en premier lieu la qualité urbaine, elle permet donc
d'aborder la volumétrie des constructions c’est-a-dire leur hauteur, leur densité ainsi
que leur implantation (Article 3).

Elle peut également porter sur la qualité architecturale et environnementale des
constructions (Article 4) c'est & dire I'aspect extérieur des constructions.

Elle permet aussi d'aborder la qualité environnementale et paysagére des abords
des constructions (Article 5) ce qui signifie que I'on peut imposer des plantations, ou
encore des espaces non imperméabilisés...

Cette section peut enfin permetire d'encadrer le stationnement dont les enjeux
différent beaucoup en fonction des zones (Article 6).

Enfin, le reglement du PLU est complété d'une annexe contenant un lexique qui
permet d'obtenir la définition de nombreux termes techniques repérés a I'aide d'un
indice « *» dans le corps du réglement.
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Dispositions applicables dans toutes les zones et dans tous les
secteurs et sous-secteurs

ARTICLE 1 — RECONSTRUCTION A L'IDENTIQUE

Cet article reléve qu'il n’existe pas sur le territoire d'interdiction de principe de
reconstruction & I'identique. Le PLU tolére bien la reconstruction & I'identique sous
conditions de sécurité et de prévention des biens et des personnes vis-a-vis des
risques.

ARTICLE 2 — DISPOSITIONS RELATIVES AU RISQUE D'INONDATION

Les dispositions applicables aux secteurs identifiés vis-a-vis du risque d'inondation
ont d’'ores et déjd été abordées et justifiées au chapitre précédent.

ARTICLE 3 DISPOSITIONS RELATIVES A LA PRESERVATION, CONSERVATION OU
RESTAURATION DES ELEMENTS DE PAYSAGE REPERES DANS LE CADRE DE
L' APPLICATION DE L'ARTICLE L.151-19 DU CODE DE L'URBANISME

ARTICLE 4 DISPOSITIONS RELATIVES A LA PRESERVATION DES ELEMENTS DE PAYSAGE
REPERES DANS LE CADRE DE L'APPLICATION DE L'ARTICLE L.151- 23 DU CODE DE
L'URBANISME

Les dispositions applicables aux éléments inventoriés dans le cadre de |'application
des articles L 151-19 et 23 du code de I'urbanisme ont d’ores et déja été abordées
et justifiées au chapitre précédent

ARTICLE 5 LES LOTISSEMENTS

Crientations du PADD :

¢ Faciliter I'insertion paysagére des constructions
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Dans un souci d'aménagement qualitatif le projet prévoit que les régles du PLU
s'appliguent & chaque lot dans les lotissements.

ARTICLE 6 LE STATIONNEMENT

Orientations du PADD :
«  Sécuriser les déplacements et promouvoir les déplacements doux
« Limiter I'artificialisation des sols,

Il n'existe pas de dispositions d'ordre public en la matiére, il est donc Iégitime de
préciser dans le cadre de PLU des regles de « bon sens » s'appliquant & tout projet
dans n'importe quelle zone.

La premiere consiste a ne pas encombrer I'espace public pour des raisons de
sécurité, la seconde & alerter sur le besoin en stationnements qui doit étre adapté a
chaque projet.

Le réglement aborde également la question des stationnements vélos qu'l
convient de rendre accessibles et d'insérer correctement sur le plan paysager.

ARTICLE 7 DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
Orientations du PADD :

+ Se donner les moyens de réaliser des aménagements sécuritaires sur le
réseau de voirie,

*  Poursuivre le projet de requalification de la traverse de La Tricherie,
Cet article a pour but de :

- prévoir une voirie suffisante pour desservir les constructions et installations a
implanter dans la zone,

- assurer la sécurité des usagers des voies de desserte et des voies d'acceés,

- intégrer la voirie dans son environnement urbain en prévoyant notamment
des mesures de fraitement adéquates.
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Il garantit ainsi & I'autorité compétente en matiére d'urbanisme, la possibilité de
s'opposer & une demande d'autorisation de construire si, par exemple, la desserte
est insuffisamment sécurisée quand bien méme aucun article d'ordre public ne
prévoit cette possibilité.

ARTICLE 8 RELATIF AUX RESEAUX

Les regles relatives a la desserte par les réseaux sont des dispositions facultatives du
reglement. Mais il convient de rappeler qu'il n'existe pas de dispositions d'ordre
public au sein du code de I'urbanisme directement applicables en la matiére ce
qui justifie de recourir au reglement du PLU.

Le contenu de cet article est par ailleurs, largement inspiré par des réglementations
autres que celles d'urbanisme et des considérations techniques en vue de soutenir
des objectifs durables de salubrité et d'amélioration des performances
énergétiques, de développement des communications électroniques ou encore de
prévention des risques naturels prévisibles, notamment d'inondation par
ruissellement comme le prévoit I'article R151-49 du code de I'urbanisme.

Eau potable
Orientations du PADD :
«  Protéger et valoriser les ressources naturelles

* Lutter contre les risques de pollution des ressources en eau

Le principe consiste a raccorder toutes les constructions ou installations qui par leur
destination et usage nécessitent I'alimentation en eau potable, au réseau collectif.
Le réglement ne fait donc pas mention de toutes les constructions.

Il exige par qilleurs que ces raccordements soient adaptés techniqguement et
suffisamment dimensionnés.

Enfin, il précise qu'en I'absence de réseau public de distribution d'eau potable,
I'alimentation en eau par I'intermédiaire de puits ou de forages pourra étre tolérée
mais rappelle que dans ce cas, il existe une réglementation spécifique stricte &
respecter pour des raisons sanitaires.
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Défense incendie
* Prendre en compte les auires risques, les pollutions et les nuisances
« Intégrer le risque incendie de forét a hauteur de la Forét de Mouliére,

Le réglement du PLU souligne que la défense incendie doit étre assurée soit depuis
le réseau public lorsqu'il présente des caractéristiques suffisantes (c'est-a-dire
conformes a la réglementation en vigueur) soit par un dispositif privé lequel devra
lui aussi étre conforme & la réglementation en vigueur. Le réglement consacre ainsi
pour principe gu'aucune construction nouvelle ne pourra étre autorisée en cas
d'insuffisance en termes de défense incendie.

Assainissement
- Eauxusées :
Crientations du PADD :

«  Privilégier les opérations d’ensemble dans les secteurs desservis par le
réseau d'assainissement collectif,

* Lutter contre les risques de pollution des ressources en eau

Le reglement relaie des principes de base notamment le raccordement au réseau
de collecte public des eaux usées lorsqu'il existe afin de réduire les risques de
pollution diffuse de la ressource en eau.

Le raccordement au réseau collectif est donc obligatoire dans tous les secteurs
desservis collectivement. Mais il est toutefois convenu de tolérer des dispositifs non
collectifs pour les projets dans des secteurs non desservis collectivement sous
réserve qu'ils soient conformes a la réglementation en vigueur et qu'ils permettent
le raccordement ultérieur au réseau. Sur le territoire de Saint-Cyr, cela ne concerne
que gquelques écarts.
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- Eaux pluviales :
Orientations du PADD :

+ Se donner les moyens d’aménager de nouveaux dispositifs (des bassins,
fossés...) pour améliorer la gestion des eaux pluviales,

+  Garantir la prise en compte de la gestion des eaux pluviales dans les partis
d’aménagement des futures opérations,

En cohérence avec les orientations du PADD, le réglement consacre les principes
de gestion des eaux pluviales a la parcelle d'une part et de recours privilégié a des
techniques dites alternatives avec des dispositifs adaptés au contexte (parcellaire,
nature des sols...) d'autre part.

Il convient de préciser que la loi sur I'eau encadre les obligations d'études
préalables pour tout projet supérieur & un hectare mais qu’en dessous de ce seuil
aucune étude n'est rendue obligatoire. Le réglement recourt donc 4 une
orientation d'aménagement thématique relative & la gestion des eaux pluviales et
la préservation des milieux aquatiques pour porter I'attention des aménageurs sur
I'intérét des études préalables en amont de tout projet et pour apporter des
précisions sur les enjeux et les dispositifs possibles.

Le reglement prévoit néanmoins aussi des possibilités de dérogation pour s’adapter
au confexte (contraintes de surfaces, de nature des sols, relief...) rappelant
I'obligation, dans ce cas de figure, de respecter les réglementations en vigueur sous
le contréle de I'autorité compétente en matiere de gestion des eaux usées.

- Télécommunications numériques

Orientations du PADD :
¢ Permetire la mise en oceuvre des projets visant a améliorer la qualité de la
couverture numérique sur le territoire dans le respect du patrimoine et des

paysages,

Le trés haut débit constitue une infrastructure essentielle a I'inclusion sociale et d la
compétitivité & méme de créer des emplois. La qualité des réseaux de
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télécommunication est devenue un critere de choix pour I'arrivée de nouveaux
habitants de plus en plus exigeants en la matiere et I'implantation d'entreprises.

Le secteur de La Croix, devrait profiter des opérations de Montée en Débit qui ont
été programmeées dans le Schéma Directeur Territorial d’Aménagement Numérique
(SDTAN) de La Vienne. Ces secteurs ont été définis en fonction de criteres
d'éligibilité (nombre de ligne, affaiblissement et colt d la prise de I'opération).

Le reglement du PLU exige donc d'anficiper et de permetire & toutes les
constructions un raccordement immédiat ou futur au frés haut débit le tout en
souterrain pour ne pas impacter les paysages et pour des raisons fechniques.

- Les déchets ménagers
Orientations du PADD :

+ Continver a adapter I'offre en équipements et services pour répondre aux
besoins de la population et promouvoir le cadre de vie,

Les établissements publics de coopération intercommunale doivent assurer la
collecte et le traitement des déchets ménagers.

C'est Grand Poitiers Communauté urbaine qui assure la prévention, le fri, la
collecte, le traitement et la valorisation. Au travers du PLU, il a surtout été mis
I'accent sur I'obligation de prévoir des dispositifs pour gérer les déchets adaptés
aux besoins des habitants notamment dans les futures opérations d'ensemble et de
correctement les insérer pour ne pas impacter les paysages. Il s'agit & d'un objectif
de salubrité et de préservation des paysages.

- Lesréseaux divers

Orientations du PADD :
¢ Faciliter I'insertion paysageére des constructions

Il s’agit 1& d’ajouter au principe de raccordements une contrainte esthétique visant
a réduire I'impact des réseaux sur les paysages
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Dispositions applicables G chaque zone et d chaque secteur
CHAPITRE | : LA ZONE U
Section 1 — ARTICLE 1 USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

Les secteurs Ua et Ub et le sous-secteur Uba :

Orientations du PADD :

«  Affirmer le réle de centralité de Traversais en y autorisant une mixité des
fonctions (habitat, commerces, services, équipements),

+  Consolider I'offre en commerces et services de proximité via I'accueil de
nouveaux habitants et de touristes.

+  Renforcer les capacités d’'accueil résidentiel du bourg et de Traversais,

Les secteurs Ua et Ub sont principalement résidentiels. Tous deux sont ainsi voués &
de I'habitat (individuel, collectif, spécialisé...) et a des activités compatibles avec
leur caractere résidentiel comme les activités de services ou s'effectue I'accueil
d'une clientele (profession médicale, assistante maternelle...) qui peuvent
s'implanter au plus prés des habitants.

Mais pour consacrer le réle de pdle qu'incarne «Traversais» et éviter de
déséquilibrer le fonctionnement actuel du territoire, le secteur Ua peut accueillir des
activités artisanales, commerciales, de restauration et d'hébergement hotelier et
touristique a la différence du secteur Ub et de son sous-secteur Uba. Il s’agit bien
ainsi de conforter les services et commerces existants déja en place sur le territoire
et de garantir le dynamisme des services et commerces de proximité. Pour précision
seul le cinéma ne figure pas parmi les commerces et activités de services tolérés en
Ua car il n'existe pas d'établissement de ce type dans le bourg actuellement,
gu'aucun projet n'est a I'étude et qu'une telle activité nécessite d'étre
correctement intégrée car elle génére des flux importants, requiert beaucoup de
stafionnements...

Concernant les hébergements touristiques, il a été pris soin de les tolérer également
dans le secteur Ub mais seulement par changement de destination en vue de
permettre de réinvestir le bati existant.
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Il convient de souligner qu’au sein de ces secteurs sont également tolérés tous les
équipements d'intérét collectif et services publics. On y trouve d'dilleurs, la mairie,
des salles associatives, I'église... Ces équipements participent & la qualité de vie et
méritent souvent d'étre au plus pres des habitants.

Enfin, les activités tolérées dans ces secteurs doivent donc étre compatibles avec
leur caractére résidentiel. Le projet consiste donc a vy interdire tous les travaux,
toutes les installations et les activités qui pourraient nuire au cadre de vie
(salubrité...) ou encore occasionner des nuisances et d'éventuels conflits de
voisinage comme les terrains de camping ou parcs résidentiels de loisirs (qui de par
les flux qu'ils génerent et I'activité peuvent étre sources de nuisances notamment
sonores...), les exploitations de carriéres, certains dépbt...

Quant au secteur Uba qui recouvre le bourg de Saint-Cyr qui incarne une centralité
historique et se distingue surtout du reste du secteur Ub par les caractéristiques de
son tissu urbain, il est soumis aux mémes dispositions que le secteur Ub.

Le secteur Uy :

Orientations du PADD :

+  Continver a adapter I'offre en équipements pour répondre aux besoins de
la population,

+  Conforter les pdles d'équipements existants

Il s'agit d'un secteur spécialisé dédié aux équipements publics et services d'intérét
collectif. Le réglement consacre un secteur exclusif pour le complexe scolaire, le
cimetiére et la salle socio-cuturelle avec son city-stade et y tolére tout type
d'équipements, en réponse a des enjeux de fonctionnalité (besoin d'espace, de
stationnements, source éventuelle de nuisances...) qui les rendent peu compatibles
avec le résidentiel.

Le secteur Ut :
Crientations du PADD :

« Accompagner le déploiement des activités du parc de Saint-Cyr dans le
respect de son environnement fragile,
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+ Soutenir les projets de valorisation et de développement du site a
destination des loisirs, du tourisme, d'équipements et services d’intérét
collectif,

«  Permettre aux établissements en présence (parc résidentiel de loisirs, golf...)
de poursuivre leurs activités dans un cadre privilégié,

« Encourager le déploiement des activités liées aux loisirs, au tourisme et a
I'hébergement touristique,

« Tolérer de nouveaux projets dés lors qu’ils concourent a I'attractivité du site
et s’intégrent tant du point de vue environnemental que paysager.

Il s’agit d'un secteur spécialisé qui pour rappel s'implante a I'entrée du parc de
loisirs de Saint-Cyr auquel il est intimement lié. Y sont ainsi toléré les hébergements,
les hébergements hoteliers et touristiques, les restaurants ainsi qu’'un certain nombre
d'équipements (sportif, d’enseignement, de santé et d'action sociale). Il convient
de souligner qu'il existe d'ores et déja sur place des établissements d'hébergement
spécialisée ainsi qu'un parc résidentiel de loisirs et une aire de camping-car. Le
reglement y autorise donc bien ce type d'activité dans un souci de pérennité.

Section 1 — ARTICLE 2 MIXITE SOCIALE

Cet article n'est pas développé pour la zone U et ses secteurs résidentiels au sein
desquels ne sont pas prévus de projets d’habitat d’envergure ou précis et ou
chaque projet peut prévoir du logement social.

Section 2 — ARTICLE 3 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
Orientations du PADD :
«  Faciliter I'insertion paysagére des constructions,

» Traiter les franges urbaines via un travail fin sur les clotures, les murets, les
plantations, les hauteurs des constructions...

+ Respecter les caractéristiques morphologiques des tissus urbains
notamment anciens,
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« Bien encadrer les activités et les aménagements autour du lac de Saint-Cyr
en vue de maintenir la qualité du site,

Hauteur

Conformément au PADD, il s'agit de garantir la meilleure insertion possible des
constructions pour ne pas mettre en péril I'équilibre actuel des paysages locaux. A
cette fin, sur le territoire, la hauteur doit étre pensée en fonction du relief tout en
prenant en compte I'objectif de densification qui implique de pouvoir penser la
construction horizontalement. Le PLU ne fixe donc pas d'objectif chiffré qui ne serait
pas adapté au contexte communal mais il fixe un objectif de qualité c'est-a-dire
d’'assurer une composition urbaine harmonieuse avec les b&timents avoisinants.
Cela signifie que dans les secteurs Ua, Ub, Uba et Uy, il faudra prendre en compte
I’environnement béti (volumétrie du quartier) et que la hauteur pourra donc variée
en fonction de chaque site et de chaque projet dés lors qu’elle ne perturbera pas
I'hnarmonie des lieux. En secteur Ub, le reglement précise toutefois une limite se
référant & du R+1 (hors sous-sol) pour maitriser la volumétrie alors que le tissu est
assez hétérogene ce qui peut susciter des difficultés pour appréhender la notion de
composition « harmonieuse ».

En revanche, dans le secteur Ut, moins urbanisés (ce qui ne permet pas de se
référer a I'environnement bdati de la construction), toujours pour réduire I'impact
paysager des futures constructions qui se situent en outre aux abords du lac de
Saint-Cyr, la hauteur est expressément limitée a 8 metres a I'égout du toit ou au bas
de I'acrotere en cas de toiture terrasse. Il s’agit de batiments plus importants de par
leur fonction mais qu'il convient d'encadrer compte tenu de leur proximité du Lac
et de la sensibilité du site que le projet compte valoriser.

Aftention, ces normes de hauteurs ne s'appliquent pas pour les installations et
locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés
(notamment : réseaux d'électricité, téléphonie et télécommunications...).

Implantation

Pour rappel, I1& encore le reglement ne définit pas de norme pour les installations et
locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés
(notamment : réseaux d'électricité, téléphonie et télécommunications...) au sein de
la zone U. Il s'agit de ne pas entraver I'implantation de ce type d'équipements ou
installations qui répondent avant tout & des contraintes techniques.
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Concernant I'implantation des constructions vis-a-vis des voies et de I'emprise
publique, dans les secteurs Ua, Ub, Uy et Ut, le reglement mise sur une implantation
en harmonie avec le fissu environnant ne fixant pas de régle chiffrée mais
renvoyant & une orientation d’aménagement thématique relative d la densité et
aux formes urbaines. Cette derniere énumeére tous les facteurs a prendre en
compte pour correctement implanter les futures constructions et illustre les
différentes implantations, leurs atouts et leurs inconvénients...

Quant a I'implantation en limite séparative, dans une logique de densification, la
continuité batie est désormais systématiquement autorisée.

Néanmoins, le retrait est toléré, il est libre dans les secteurs Ua et Uba, ou le tissu est
particulierement compact et de 3 metres dans le secteur Ub. Il s’agit d'un secteur
ou le tissu est majoritairement discontinu. Dés lors, en vue de conserver une certaine
cohérence vis a vis de |'existant en termes de forme urbaine et de tenir compte des
ombres portées particulierement importantes pour le résidentiel ou encore en
intégrant que les arrieres des terrains doivent étre accessibles aux véhicules car ils
peuvent contenir les systémes d’assainissement autonomes, la collectivité a
souhaité conserver un retrait minimum de 3 meétres. Toutefois, le projet prévoit bien
des dérogations pour les petites annexes, les piscines, pour lI'isolation par
I'extérieur... pour lesquels de telles obligations de retrait peuvent constituer un
obstacle. Pour les piscines, il est par ailleurs précisé que leur bassin ne sera pas
autorisé en limite séparative pour ne pas altérer les murs de cléture voisins.

En outre, I'implantation des constructions au sein du secteur Uy est également libre
puisqu'il s'agit d'équipements dont la maitrise est communale, que les élus auront &
ceceur de valoriser tout en intégrant un certain nombre de conftraintes (secteur ABF,
accessibilité...) déja existantes.

Section 2 — Article 4 QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

Orientations du PADD :

« Conserver la qualité des édifices d'intérét patrimonial tout en facilitant les
projets de rénovation (adaptabilité, réversibilité des travaux) et d’'extension
sous réserve d'utiliser des matériaux qualitatifs respectueux du patrimoine
et des intentions architecturales d’origine.
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«  Faciliter I'insertion paysagére des constructions

«  Soutenir les projets d’habitat « bioclimatique » (constructions, réhabilitations,
rénovations) en levant certaines contraintes (implantation...), en tolérant le
recours aux énergies renouvelables sous réserve que les dispositifs
s'insérent dans leur environnement et ne générent pas de nuisances,

Le premier point aborder dans cet article rappelle un objectif d'insertion en
harmonie le paysage naturel ou urbain de chaque future construction. Il faut donc
s'intéresser au site avant de construire.

Parmi les facteurs essentiels & bien appréhender sur le territoire, il convient d'insister
sur le relief. Le reglement invite ainsi & limiter tous les mouvements de terrains qui
peuvent altérer les paysages, perturber I'écoulement naturel des eaux et générer
des risques pour la stabilité des sols...en s'adaptant au mieux a la pente comme le
faisait les constructions d'autrefois.

En outre, sensible & la qualité du bati ancien, les élus ont souhaité que le reglement
encadre plus fortement la rénovation des constructions traditionnelles. Le réglement
renvoie aussi sur ce point & une orientation d'aménagement thématique relative &
I"habitat traditionnel qui compte de nombreuses recommandations afin de guider
les porteurs de projets de rénovations ou extensions d'habitations traditionnelles.

Pour les constructions d'habitations neuves, les régles de cet article visent aussi &
respecter les grandes caractéristiques architecturales du bati ancien traditionnel
(forme des ouvertures, toitures, aspect de la facade) sans pour autant rentrer dans
les détails. Il s’agit d'instaurer des « garde-fous». Dés lors, les projets faisant
référence a des architectures typiques d'autres régions (maison basque, airial...), ne
respectant pas du tout le style fraditionnel en termes de foitures (notamment les
pentes de toits ou les couleurs de tuiles incongrues a I'exemple du bleu ou du
rouge), d'enduits sans rapport avec la teinte des pierres locales ou de menuiseries
de couleurs violentes et non présentes localement sont par principe interdits.

Pour autant le réglement ne va pas a I'encontre des projets contemporains ou
bioclimatiques. Il s’agit donc de laisser part & la création architecturale et aux
projets favorables & la fransition énergétique (économe, autonome...) dés lors que
cela ne perturbe pas, I& encore, I'narmonie des lieux. Ce type de projets fait donc
I'objet d'une régle particuliere & la fois pour I'existant et les constructions neuves.
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De méme, pour les dispositifs d’énergies renouvelables, le reglement ne les interdit
pas, il attire simplement I'aftention des constructeurs sur leur implantation via une
orientation d’aménagement thématique relative au défi énergétique.

Concernant les constructions dans le secteur Ut (hébergements), le réglement fixe
des régles qui devraient permettre de garantir leur insertion paysagére comme une
volumétrie simple, un traitement de toutes les facades (toit compris) homogéne et
de qualité, et un aspect sobre...

Le reglement comporte enfin un paragraphe sur les cldtures dans lequel il exige un
traitement soigné et renvoie 4 [l'orientation d'aménagement thématique
consacrée aux clétures ; il s'agit en effet d'un sujet sensible pour garantir la qualité
des paysages et des ambiances urbaines. Le réglement porte I'accent sur ce point
et interdit par ailleurs expressément le recours ad des matériaux précaires ou encore
I'emploi & nu de matériaux destinés & étre recouverts d'un revétement ou d'un
enduit (& I'image du mur en parpaing brut qui peut fortement altérer la perception
d'un quartier).

Il fixe en outre une hauteur maximale de principe (1.60 métres dans les secteurs Ua
et Ub) pour ne pas imperméabiliser I'espace urbain et réduire I'impact des clbtures.
Pour préserver I'intimité des terrasses notamment, il convient néanmoins de tolérer
des murs de plus grande hauteur en prolongeant des murs existants ou en montant
d 2 métres de haut sur 6 métres de largeur la cléture.

Enfin, il impose la haie au contact des terrains non batis classés en zone naturelle ou
agricole en vue de créer des filtres paysagers atténuant I'effet d'intrusion brutale
des constfructions dans I'espace agricole ouvert nofamment et jouant le réle de
filirage et ralentissement des eaux de ruissellement ou encore de pare-vent et de
protection... Il convient d'ailleurs de souligner que cette disposition se retrouve dans
toutes les zones et secteurs du présent PLU, le territoire étant drainé de nombreuses
haies qui participent a la fois & son fonctionnement écologique et d la qualité de
ses paysages.

Section 2 — Article 5 TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES
NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Crientations du PADD :
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*  Garantir la prise en compte de la gestion des eaux pluviales dans les partis
d’aménagement des futures opérations,

« Favoriser la biodiversité et mettre en lumiére le patrimoine naturel du
territoire auprés des habitants, notamment en préservant certains parcs
arborés et jardins (vergers, potagers...) présents au coeur des espaces
urbains, et par la valorisation d’'un environnement vert dans les nouvelles
opérations d'aménagement.

» Lutter contre les risques de pollution des ressources en eau

«  Soutenir les projets « d’habitat bioclimatique » (constructions, réhabilitations,
rénovations).

Pour commencer, le reglement fixe un pourcentage minimum de surfaces non
imperméabilisées dans le secteur Ub (30% de I'unité fonciere) et Ue (10%) avec pour
objectif de lutter contre une trop forte imperméabilisation des sols & I'occasion de
nouveaux projets de constructions, d'autant que ces secteurs sont d'ores et déja
trés urbanisés. Il est donc indispensable de conserver des surfaces & priori d'espaces
verts enherbés ou plantés & la fois pour végétaliser et ainsi préserver une certaine
qualité paysagere et I'ambiance végétale au sein des quartiers et pour collecter,
voire infiltrer les eaux pluviales & la parcelle. Le secteur Ua d'une morphologie
beaucoup plus compacte et aux enjeux de développement urbain moindres n'est

pas concerné au risque de contraindre tous les projets en densification.

Il est pris soin par ailleurs, de préciser que les espaces libres doivent faire I'objet d'un
traitement paysager (végétalisé) ce qui induit qu'il n'y aura pas de délaissé au sein
des futures opérations et que les arbres existants devront étre préservés autant que
possible. De nouvelles plantations sont également imposées notamment en
accompagnement des aires de stationnements au sein desquelles les plantations
devront étre réfléchies pour apporter une plus-value environnementale (limitation
du ruissellement des eaux, ombres, biodiversité...) et paysagére (insertion) aux
projefts.

Le reglement aborde également la question des dépdts, dont I'impact paysager
devra étre limité autant que possible via leur implantation privilégiée a I'arriére des
constructions et des plantations jouant le réle d'écran paysager.
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Pour ces dernieres, le réglement renvoie a ['orientation d'aménagement
thématique relative aux plantations (haies, arbres, fleurs) qui conseille et contient un
panel d’espéces et d'essences locales.

Section 2 — Article 6 LE STATIONNEMENT
Orientations du PADD :

« limiter I'artificialisation des sols,

+  Promouvoir les déplacements doux

+  Faciliter la mise en ceuvre de projets visant a réinvestir le bati existant dans
les zones urbaines comme dans les villages et les hameaux.

Dans le prolongement de I'article 10 applicable dans toutes les zones, le réglement
fixe au sein de I'article 6 de la zone U, des obligations quantitatives pour le secteur
Ub. En effet, compte tenu de la compacité du tissu du coeur de Traversais et du
noyau ancien du bourg de Saint-Cyr et pour éviter de faire obstacle & toute
opération de réinvestissement urbain, il n'est pas fixé de place de stationnement
minimum dans le secteur Ua ni dans le sous-secteur Uba.

Ainsi, en secteur Ub uniqguement, au regard du taux de motorisation des foyers et
de leur forte mobilité, il est exigé un minimum de deux places par nouveau
logement en opération individuelle.

La norme s’adapte dans le cadre de groupement d'habitation (en lotissement ou
collectif) en fonction de la taille des logements pour ne pas surévaluer le nombre
de places et réduire la place de la voiture au sein de ces opérations.

En cas de réalisation d'établissements de résidences autonomie, maisons de retraite
ou encore d'hébergement hotelier, le reglement prévoit également un nombre de
places de stationnement minimum dans un souci de fonctionnalité.

Le reglement prend en compte également la proximité de la gare et présente des
dispositions relatives au stationnement visiteur et au stationnement vélo. Le tout doit
participer & réduire la place de la voiture et promouvoir davantage les
déplacements doux (piétons et cycles) et alternatifs (transports collectifs).
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Pour ne pas entraver des projets éventuels de réhabilitation en Ub, il est bien précisé
qu'il faudra prendre en compte les droits acquis dans le calcul des places et que
ces obligations pourront éventuellement étre levées en cas de risque de
dénaturation d'un édifice patrimonial ou d'intérét architectural.

CHAPITRE Il : LA ZONE AU

Section 1 — Article 1 USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

Le secteur 1AUh :

Orientations du PADD :

+ Se donner les moyens d’accueillir prés de 120 nouveaux habitants sur le
territoire de Saint-Cyr a I'échéance de 10 ans et répondre aux besoins de la
population en place via la production d’environ 5 logements par an.

+ Renforcer les capacités d'accueil résidentiel du bourg et de Traversais et
orienter le développement de l'urbanisation en vue de favoriser leur
rapprochement,

Le secteur 1AUN est voué au développement résidentiel mais il peut néanmoins
comme le secteur Ub présenter de la mixité tant du point de vue social,
générationnel que fonctionnel en accueillant des activités de services ou s'effectue
I'accueil d'une clientéle d I'image de maisons d'assistantes maternelles ou encore
de professions libérales compatibles avec le caractere résidentiel dominant de ce
secteur.

s peuvent également accueillir des services publics et équipements d'intérét
collectif participant & valoriser le cadre de vie. Toutefois ils ne rentrent pas en
concurrence avec le secteur 1AUy expressément dédié aux extensions ou aux
nouvelles constructions d'équipement.

Le réeglement renvoie d'ailleurs aux orientations d'aménagement et de
programmation de secteur lesquels fixent des objectifs en termes de production de
logements notamment.
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Le secteur 1AUy :

Orientations du PADD :
«  Conforter les pdles d'équipements existants

Il s’agit d'un secteur de développement urbain spécialisé, dédié aux équipements
publics et services d'intérét collectif. Le reglement consacre ainsi un petit secteur
de 0.3ha dans le prolongement du pdle de I'école et de la mairie de Saint-Cyr. Il ne
s'agit que d'une petite réserve qui jouxtera le secteur TAUh dédié au
développement résidentiel en vue de créer un espace de transition entre les
équipements et les futures habitations évitant ainsi les risques de conflits d'usage et
de voisinage et permettant éventuellement de mutudliser les stationnements.

Section 1 — Article 2 MIXITE SOCIALE

Cet article concerne uniguement le secteur TAUh dédié au développement
résidentiel.

Orientations du PADD :

*  Faciliter la mise en ceuvre d’initiatives en faveur d'une diversification de
I'offre en logements (type et taille),

« Encourager le développement de I'habitat adapté aux seniors a proximité
des équipements et des services,

+  Encourager le développement de I'offre en logements locatifs au sein des
futures opérations.

Le reglement rappelle que toutes les futures opérations d’aménagement de plus de
10 logements devront par principe participer a satisfaire I'effort de mixité via la
production de logements sociaux. Sont visées spécifiguement de grandes
opérations car les petites n'éveilleront pas I'intérét des bailleurs sociaux. De plus, le
reglement renvoie aux OAP de secteurs qui fixent des objectifs de production et de
diversification de logements sur le cceur de Traversais. Ce dernier compte tenu de
sa situation proche des équipements et commerces présente un véritable attrait
pour recevoir du logement social ou encore du logement pour personnes dgées.
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Section 2 - Article 3 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
Orientations du PADD :
«  Faciliter I'insertion paysagére des constructions

« Traiter les franges urbaines via un travail fin sur les clotures, les murets, les
plantations, les hauteurs des constructions...

Conformément au PADD, il s'agit de garantir la meilleure inserfion possible des
constructions pour ne pas mettre en péril I'équilibre actuel paysager.

Hauteur

Le PLU ne fixe pas d'objectif chiffré qui ne serait pas adapté au contexte mais il fixe
un objectif de qualité c'est-a-dire d'assurer I'insertion des futures constructions & leur
environnement urbain ou naturel. Cela signifie qu’il faut prendre en compte le relief,
les co-visibilités avec les éléments identitaires comme les coteaux, le bourg ancien
ou encore les constructions dans le voisinage et que la hauteur pourra donc étre
adaptée en fonction de chaque site et de chaque projet dés lors que la future
construction ne perturbe pas I'harmonie des lieux. En outre, il renvoie aux OAP de
secteur lesquels précisent par secteur, la volumétrie attendue en fonction des sites.

Implantation

Pour rappel, le réglement ne définit pas de norme pour les constructions et
installations relatives aux réseaux (eau, télécommunication) au sein de la zone 1AU
comme de la zone U. Il s'agit d’adapter I'implantation de ce type d’équipements
ou installations qui répondent avant tout & des contraintes techniques.

Concernant I'implantation des autres constructions vis-a-vis des voies et emprises
publiques, comme des limites séparatives, le réglement ne fixe pas de norme
chiffrée dans les secteurs TAUh et 1AUy. Il renvoie & I'orientation d'aménagement
thématique relative a la densité et aux formes urbaines et invite les aménageurs &
prendre en compte plusieurs facteurs clefs: le contexte paysager, I'objectif
d'économie des sols, les ombres portées, la sécurité et les performances
énergétiques. Il s’agit Ia de travailler sur la composition urbaine dans chaque future
opération comme le prévoit les OAP en s'adaptant au mieux a chaque site.
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Section 2 — Article 4 QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

Orientations du PADD :
«  Respecter les caractéristiques morphologiques des tissus urbains,

« Traiter les franges urbaines via un travail fin sur les clotures, les murets, les
plantations, les hauteurs des constructions...

Le reglement fixe toujours des regles qualitatives dans la poursuite d'un objectif de
composition en harmonie avec I'environnement de chaque site afin de préserver
I'équilibre des paysages locaux. Pour le secteur TAUh, il reprend donc les mémes
dispositions que celles des secteurs Ua et Ub pour les constructions neuves et pour
les clotures.

Toutefois il vient préciser que les aménagements devront impérativement présenter
une cohérence d'ensemble dans le respect des orientations d’aménagement de
secteur. Il rappelle ainsi que « par principe, I'aménagement de chaque secteur
1AUh doit donner lieu & une opération d'ensemble. Celle-ci peut étre réalisée en
plusieurs phases si chacune ne compromet pas la cohérence du projet d'ensemble
et demeure compatible avec I'OAP de secteury. En effet, les secteurs 1AUN
présentent de petites surfaces, ils ne peuvent donner lieu a des opérations
successives indépendantes les unes des autres au risque de présenter des
incohérences urbaines et paysageéeres, des dysfonctionnements notamment en
termes de déplacements ou encore de générer des couts importants pour les
réseaux. Les opérations individuelles (hors opération d’ensemble) ne sont donc pas
tolérées au sein des secteurs 1AUh. Les opérations d'ensemble quant & elle
peuvent étre scindées par phase ou franches des lors que les OAP sont respectées.

Section 2 — Article 5 TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES
NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Orientations du PADD :
«  Lutter contre les risques de pollution des ressources en eau

*  Garantir la prise en compte de la gestion des eaux pluviales dans les partis
d’aménagement de toutes les futures opérations d’aménagement,
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«  Soutenir les projets « d’habitat bioclimatique » (constructions, réhabilitations,
rénovations)

Le réglement fixe un pourcentage minimum de surfaces non imperméabilisées dans
le secteur 1AUh (20% de I'unité fonciére de chaque opération d’ensemble) avec
pour objectif de lutter contre une trop forte imperméabilisation des sols et de
faciliter la collecte et le traitement des eaux. Ce pourcentage passe a 30% en
secteurs 1AUy (pour chagque opération). Il convient de préciser que ces surfaces
seront particulierement utiles pour la gestion des eaux (usées et pluviales) qui
nécessitent de I'espace en fonction de la nature des sols et de I'ampleur des
projets. lls ont en outre vocation & valoriser les projets en y maintenant des espaces
de verdure a I'image des quartiers existants.

Les autres dispositions relatives aux plantations sont les mémes qu’en zone U.

Section 2 - Article 6 LE STATIONNEMENT
Orientations du PADD :

+ limiter I'artificialisation des sols,

+  Promouvoir les déplacements doux

«  Faciliter la mise en ceuvre de projets visant a réinvestir le bati existant dans
les zones urbaines comme dans les villages et les hameaux.

Les regles sont les mémes que celles de la zone U.
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CHAPITRE Ill : LA ZONE A

Section 1 — Article 1 USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS
La zone A :
Orientations du PADD :

* Limiter la consommation des espaces agricoles,

*  Concilier le développement résidentiel et I'activité agricole en prenant en
compte des périmétres de vigilance autour des batiments agricoles dans le
choix des futures zones de développement urbain,

* Tolérer le développement des activités complémentaires comme la vente
directe ou le tourisme a la ferme...

La zone agricole est la zone la plus exclusive du PLU puisqu’elle est expressément
vouée a l'activité agricole. Il s'agit ainsi d’une part de garantir une pérennisation
de I'activité en préservant les terres agricoles et d'encourager une dynamisation
économique des exploitations d'autre part.

Par défaut, toutes les autres destinations, hormis les locaux et installations
techniques et industriels des administrations publiques et assimilés (réseaux divers...)
y sont inferdites.

Le principe est donc I'inconstructibilité. L'urbanisation n'y est qu’exceptionnelle et
se doit d'étre nécessaire a I'activité agricole sauf cas particuliers mentionnés par le
code de I'urbanisme aux articles L151-11 et suivants.

L'habitation de I'exploitation peut ainsi étre tolérée dans une logique de logement
de fonction et sous réserve de répondre & plusieurs criteres d'implantation, de
volumétrie... le projet visant toujours a préserver la destination de la zone (qui n'est
pas vouée au développement résidentiel).

En outre, comme le prévoit le code, le réglement fixe des régles spécifiques pour
tenir compte & la fois :

- des changements de destination qui permettent d'entretenir certains
anciens batiments agricoles d'intérét patrimonial,
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- des projets de diversification que les exploitants agricoles peuvent
entreprendre dans le prolongement de leur activité comme la vente de produit de
la ferme ou les activités de tourisme vert (camping, gite, ferme pédagogique...) sur
leur site d'exploitation,

- des habitations de fiers qui peuvent évoluer (extension, annexes) méme si
elles n'ont aucun lien avec [I'activité agricole sous réserve qu'elles soient
encadrées.

Pour rappel, le présent projet ne comprend pas de STECAL en zone A.

A noter que parmi les activités tolérées dans la zone, se frouvent les centres
équestres des lors qu'ils ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages et ne compromettent pas les autres activités agricoles.

Le reglement tolére également les unités d'énergie biomasse dés lors qu’elles sont
dans le prolongement d’une activité agricole en place et & bases de ressources
locales (la réglementation en vigueur doit prévoir un quota minimum).

Pour précision, y sont également autorisés les dispositifs d'assainissement pour les
habitations sous réserve qu'ils soient conformes a la réglementation en vigueur.

Le secteur Ap :

Crientations du PADD :

« Respecter les grandes coupures agricoles qui structurent le paysage a
I'image de celle entre Traversais, Bondilly et Vilaine,

«  Protéger les espaces viticoles qui ponctuent le territoire,

*  Prendre en compte les cones de vue identitaires, sur Traversais, sur la vallée
du Clain ou encore sur le coteau de la rive opposée oU domine le bourg de
Beaumont...

Le secteur Ap est particulierement contraint car il s’agit de terrains présentant une
forte sensibilité paysagére ou une valeur agronomique reconnue. Il correspond
donc a un secteur strictement inconstructible.

Ce secteur est au final crée en vue de lutter contre le mitage méme agricole pour
épargner de toute construction les cénes de vue remarquables sur Traversais et au-
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deld sur le lac et les coteaux ainsi que les terrains en AOC Haut Poitou qui dominent
Traversais.

Des lors, y sont expressément interdits toutes les constructions et toutes les activités
et aménagements qui seraient susceptibles d'impacter les paysages ou d'altérer les
terrains & savoir les habitations bien entendu ainsi que les carriéres, les parcs
photovoltdiques, les parcs éoliens, les aires de stationnement ou encore les aires
d’'accueil des gens du voyage.

En outre, exceptionnellement, des travaux et installations peuvent y étre autorisés
sous conditions. Par exemple les installations nécessaires a I'irrigation des terres et les
installations techniques des administrations publiques et assimilées (réseaux...) deés
lors qu’elles ne portent pas atteinte & la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages notamment.

Section 1 — Article 2 MIXITE SOCIALE

Cet article n'est pas développé au sein de la zone A dont la vocation n'est pas
résidentielle.

Section 2 - Artficle 3 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
Orientations du PADD :

+  Maintenir les grands équilibres paysagers

»  Faciliter I'insertion paysagére des constructions,

« Traiter les franges urbaines via un travail fin sur les clétures, les murets, les
plantations, les hauteurs des constructions...

Emprise au sol

Pour rappel, le territoire compte de nombreux écarts anciens, hameaux agricoles
ainsi que des constructions pavillonnaires isolées ou diffuses (le long des voies). Ces
entités qui ne répondent pas a la définition des espaces urbanisés, se voient
classées en zone A ou N selon la nature des espaces au coeur desquels elles
s'implantent. Le projet consiste toutefois a tenir compte de ces habitations afin
d'éviter leur abandon en leur autorisant une certaine évolution. Il s'agit ainsi de
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tolérer les extensions et les annexes, ce qui participera & valoriser le bien mais
comme le prévoit le code de l'urbanisme, ces extensions et annexes sont
encadrées afin notamment de ne pas comprometire I'activité agricole ou la
préservation des milieux...

Le réglement consiste ainsi & permettre I'évolution des habitations en présence via
la création d'une piece supplémentaire ou encore d'un garage et une piscine mais
il cadre cette constructibilité en termes d'emprise au sol, de hauteur et
d'implantation.

Pour les extensions des constructions a usage d’'habitation, le réglement fixe une
regle recherchant une certaine équité pour tous, sans pour autant remettre en
cause la destination de la zone. Les extensions sont donc limitées dans la logique
de I'abaque illustratif ci-contre qui détermine au final un plafond de 70 métres
d’extension (en emprise) pour les plus grandes habitations existantes. Il s'agit d’'une
regle qui s’adapte d chaque habitation.

Emprise au sol maximale en Emprise au sol maximale autorisée de I'extension

2del ; .
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Quant aux annexes, la régle cale un plafond de 40m? d'emprise au sol ce qui
permet de réaliser un garage, une dépendance sans menacer la vocation de la
zone.
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Hauteur

Comme dans les autres zones, I'attention est portée sur la préservation des grands
équilibres paysagers et I'insertion des constructions. A cette fin, le reglement fixe des
hauteurs maximales pour les bdatiments agricoles comme pour les habitations
existantes (ou éventuellement pour des futures constructions & usage d’habitation
pour des exploitants agricoles...).

Pour les constructions & usage agricole, il est fixé une hauteur maximum de 10
metres a I'égout du toit prenant ainsi en compte les besoins de I'activité qui est
principalement céréaliere localement et peut nécessiter de la hauteur.

La hauteur des constructions d’habitation quant & elle est limitée & 6,50 métres sur
I'ensemble de la zone A comme sur la zone N pour tenir compte de certains
constructions isolées pour lesquelles il serait impossible de se référer a la hauteur des
batiments avoisinants comme dans la zone U.

Le reglement définit également des régles alternatives mais en vue d'apporter un
peu de souplesse et toujours dans un souci de cohérence et d’harmonie paysagére
pour des changements de destination de constructions plus hautes, pour s'aligner
sur une construction voisine et pour I'extension d'habitations dont la hauteur &
I’égout serait au-dessus de 6.50 métres. Cela concerne notamment d’anciennes
constructions souvent d'intérét patrimonial.

Les annexes quant a elles se voient limiter a 4.50 metres a I'égout du toit.

Implantation

Les implantations sont réglementées soit dans une logique de fonctionnalité et de
sécurité soit dans une logique de cohérence urbaine comme pour les autres zones.

Ainsi pour des soucis de fonctionnalité et de sécurité routiere, I'alignement n'est pas
toléré pour les nouvelles constructions agricoles, & la différence des constructions
d’habitation qui elles devront s'implanter dans un souci d'insertion, en harmonie
avec le tissu environnant, de gestion optimum des sols, de courtoisie solaire et de
performance énergétique. L'alignement sera donc toléré et pourra méme
s'imposer en fonction de la configuration des lieux.

Seules les extensions de b&timents agricoles déjd implantés & I'alignement des voies
et emprises publiques pourraient s'envisager pour tenir compte de I'existant et ne
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pas entraver I'activité agricole sous réserve néanmoins de ne pas générer de géne
pour la sécurité routiere comme le précise le réglement.

Pour les batiments agricoles, le reglement fixe par ailleurs des retraits obligatoires
pour des raisons sécuritaires et paysageres de 10 métres des limites des voies
départementales et de 5 meétres le long des autres voies et des chemins
CommuNaAuUX.

Concernant les limites séparatives, pour les constructions & usage agricole, le retrait
est obligatoire pour des questions de fonctionnalité (entretien et circulation autour
du batiment) et de prévention des conflits de voisinage.

En revanche, le reglement est encore une fois plus souple pour les constructions &
usage d'habitation ou il folere la confinuité (logique de densification...) ou le retrait
minimum de 3 metres. Il s’agit alors de laisser un espace suffisant pour accéder au
fond de parcelle qui peuvent contenir les dispositifs d’assainissement non collectif.

L& encore il existe toutefois quelques régles alternatives pour tenir compte de la
configuration de chaque site, par exemple de l'implantation des constructions
existantes & moins de 3 métres, de la présence d'un élément de patrimoine (muret,
arbre...) repéré au plan de zonage ainsi que pour les petites annexes qui pourront
comme les piscines s'implanter & un minimum de 1.50 metres ce qui permet
d'optimiser de I'espace.

Quant aux annexes il faut retenir qu’elles ne pourront s’'implanter & plus de 25
metres de la construction principale pour éviter les effets de mitage et Id encore
encourager a optimiser I'espace en préservant les zones agricoles et naturelles.

Section 2 — Artficle 4 QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

Cet article est exactement le méme que celui de la zone U d une exception pres, il
comporte un paragraphe sur les bdtiments agricoles a la place des bétiments
d'activité. Les orientations du PADD poursuivies sont les mémes.

Pour ces derniers, il comprend des normes de « bon sens » invitant les porteurs de
projet a la plus grande précaution en termes de volumétrie et d'aspect. Le
reglement impose pour les couvertures qu’elles soient de ton naturel s'il s'agit de
tuile (interdiction des tuiles colorées) ou de tons sombres dans les autres cas, en
évitant tout ce qui est d'aspect brillant qui pourrait perturber la lisibilité du territoire.
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Il en est de méme pour les couleurs des facades. |l faut que les batiments agricoles
se fassent le plus discrets possible dans leur environnement.

Il contient aussi le méme paragraphe que celui de la zone U pour les clétures.

Pour précision, les regles sur les clétures ne concernent pas les exploitations
agricoles ou forestieres mais bien les habitations.

Section 2 — Article 5 TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES
NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Crientations du PADD :
*  Maintenir et renforcer la trame de haies,

* Respecter les grandes coupures agricoles qui sfructurent le paysage &
I'image de celle entre Traversais, Bondilly et Vilaine,

Le réglement comporte un paragraphe sur les dépbts invitant a les insérer au mieux
d leur environnement en évitant les effets de « verruesy ou d'intrusion dans les
espaces ouverts notamment. Il s'agit de s'appuyer sur la végétation existante ou de
planter. Le reglement comprend d'ailleurs aussi un paragraphe sur les haies dans
lequel il rappelle qu'il faut qu’elles soient composées de tfrois essences distinctes
minimum adaptées au substrat local et il renvoie a I'OAP relative aux plantations.

Section 2 — Article 6 LE STATIONNEMENT

Il n'est pas fixé de régle quantitative dans la zone A oU s'appliqguent néanmoins les
dispositions définies dans I'article é du titre | relatif aux dispositions applicables dans
toutes les zones.
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CHAPITRE IV : LA ZONE N

Section 1 — Article 1 USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS
La zone N :
Orientations du PADD :

« Assurer la protection et la remise en état de la vallée du Clain et de ses
affluents en tant qu’axes structurants de la trame verte et bleue locale, et
en tant que zones humides et champs d’'expansion des crues & préserver
de l'urbanisation,

«  Garantir la protection et la gestion conservatoire du complexe formé par la
forét de Mouliére, le bois du Fou ainsi que les landes du Pinail, visés par un
classement en Zones Naturelles d'intérét Ecologique Faunistique et
Floristique et en Zone Spéciale de Conservation (directive « habitats » au
titre du réseau européen Natura 2000), en tant que réservoir de biodiversité
local,

«  Concilier la préservation des qualités patrimoniales du plan d’eau de Saint-
Cyr, visé par une Zone Naturelle d'intérét Ecologique Faunistique et
Floristique, avec la valorisation de ses activités et équipements récréatifs et
de loisirs, et contribuer a la mise en valeur de sa réserve ornithologique,

*  Prendre en compte la carte de pré-localisation des zones humides du SAGE
du Clain en cours d'élaboration et lever les présomptions d’incidences du
PLU sur les zones humides a hauteur des secteurs de développement
urbain,

+ Garantir la conservation des corridors écologiques participant a
I'établissement de liens structurants entre les grands réservoirs de
biodiversité :

=  Maintenir et renforcer la trame des haies,

= Protéger les arbres isolés les plus remarquables ainsi que les mares.
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La zone Naturelle est par définition une zone ou les enjeux d'urbanisation sont
moindres voire nulles. Le principe est I'inconstructibilité.

Le PLU a ainsi vocation & préserver les continuités écologiques, les réservoirs de
biodiversité ou encore tous les milieux sensibles (comme les zones humides, les zones
de bocage...) au travers un zonage N.

Il convient de souligner qu’'au-deld de leurs intéréts et sensibilités écologiques, ces
continuités et ces milieux naturels revétent également un grand intérét paysagers.
Le massif de Mouliére, la vallée du Clain, les landes du Pinail, le lac de Saint-Cyr...
sont des repéres paysagers structurants.

Y sont aqinsi expressément interdits pour des raisons environnementales et
paysageres :

- L'exploitation de carriéres,

- Les parcs photovoltaiques,

- Les parcs éoliens,

- Les aires d'accueil des gens du voyage,

- Les dépbdts et le stationnement permanent de caravanes ou de résidence
mobile de loisirs,

- Les campings, les parcs résidentiels de loisirs...

- LesHLL,

Le réglement autorise néanmoins sous conditions de ne pas porter atteinte & la
sauvegarde des espaces naturels ni a la qualité des paysages :

- Les installations et locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés (réseaux...)

- Les aires de stationnement ouvertes au public pour gérer I'accueil de
public et/ou mettre en valeur les sites naturels,

- Les dispositifs d'assainissement collectif pour les habitations et les activités
autorisées dans la zone,
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- Certains travaux comme ceux nécessaires 4 la restauration des milieux
naturels, ou encore les fravaux liés aux infrastructures routiéres et ferroviaires

- L'évolution des constructions existantes isolées (écarts ou urbanisation
diffuse...) via des changements de destination en logement et
hébergement touristique.

- Les constructions nécessaires a I'activité agricole, pastorale ou forestiere de
moins de 50m?

- Les extensions des constructions d’habitation et les annexes (de maniere
encadrée)

Comme dans la zone A, il s'est avéré important au regard de la présence de
nombreux écarts et d’habitations éparpillées de tolérer les extensions et les annexes
pour que ces constructions d'habitation ne partent pas en désuétude et puissent
au contraire étre entretenues et valorisées.

Les régles sont alors les mémes que celles de la zone A.

Le secteur Np :

Le secteur Np correspond au secteur le plus protégé au travers de son réglement
de par sa sensibilité et son réle dans le fonctionnement écologique du territoire. I
recouvre ainsi tout le massif de Mouliére et les landes du Pinail, intégrant le réseau
Natura 2000.

Le secteur Np correspond au secteur le plus protégé dans le sens ou n'y sont tolérés
que des aménagements liés & I'entretien et a la valorisation des milieux naturels en
I'occurrence de la forét et des landes. Sont ainsi tolérés certains aménagements
pour réguler I'accés au public (stationnement, cheminement) sous réserve de leur
réversibilité (ils ne devront pas étre cimentés, ni bitumés...) ainsi que les postes
d’'observation de la faune mais ces derniers devront étre démontables en nombre
limités et seront strictement encadrés en termes de volumétrie (section 2).

En outre, pour rappel tout projet devra donner lieu & une étude d'incidence
NATURA 2000 permettant de garantir I'absence d'impact et ainsi d'assurer la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages...

De plus, les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés
sont tolérés uniquement s'il existe des contraintes techniques justifiées notamment
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s'il n'y a pas d'autres alternatives (pas de possibilité de les localiser dans un autre
secteur)...

Par précaution, le reglement rappelle expressément les interdictions comme les
campings, les dépdts, les parcs photovoltaiques... tous ces projets s'avérant
incompatibles avec I'objectif de préservation des milieux et des paysages.

Le secteur NI ;
Orientations du PADD :

*  Concilier la préservation des qualités patrimoniales du plan d’eau de Saint-
Cyr, visé par une Zone Naturelle d'intérét Ecologique Faunistique et
Floristique, avec la valorisation de ses activités et équipements récréatifs et
de loisirs, et contribuer a la mise en valeur de sa réserve ornithologique,

+ Soutenir les projets de valorisation et de développement du site a
destination des loisirs, du tourisme, d'équipements et services d’intérét
collectif,

Il s'agit d'un secteur naturel spécialisé. Il concerne le parc de loisirs du Lac de Saint-
Cyr lequel accueille des installations Iégéeres de loisirs, un city stade, une base
nautique ainsi qu’une réserve ornithologique.

Par définition, ce secteur est avant tout naturel ce qui signifie qu'il n’est pas voué a
étre urbanisé. Le principe demeure l'inconstructibilité.

Sont seuls tolérés au final, & condition de ne pas porter atteinte & la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages, les installations Iégeres de loisirs et de sport sous
réserve qu’'elles soient démontables, les aires de stationnements nécessaires pour
I'accueil du public, les locaux techniques et industriels des administrations publiques
et assimilés, les postes d'observation de la faune les postes de sécurité et
d'hygiénes sous réserve qu'ils soient démontables, en nombre limité et qu'ils
respectent les dispositions de la section 2 (emprise et hauteur limitées...).

Quant aux constructions existantes, la base nautique dispose d'un hangar sur place
pour le stockage de matériel, le reglement tolere uniguement son extension.

327



Le secteur Ng ;

Crientations du PADD :

« Soutenir les projets de valorisation et de développement du site a
destination des loisirs, du tourisme, d'équipements et services d'intérét
collectif,

Le secteur Ng est un secteur naturel spécialisé. Il est consacré a la pratique du golf
et aux installations nécessaires O cette activité de sport et de loisirs.

Il convient de rappeler que le secteur comprend un club house, un restaurant et
des hangars pour le matériel.

Le reglement du secteur Ng ne tolére donc Id encore, sous réserve de ne pas porter
atteinte d la sauvegarde des espaces naturels et des paysages comme le prévoit le
code, que: Les équipements de sport en lien avec la pratique du golf, les
commerces et les activités de restauration uniguement par changement de
destination et / ou extension, les aires de stationnements, les installations 1égéres
liées O la pratigue du golf d condition qu'elles soient démontables, les postes
d'hygiéne et de sécurité démontables et en nombre limité.

Il s’agit de tout ce qui participe au fonctionnement du golf et qui est indispensable
a I'accueil de public mais le site doit préserver ses qualités naturelles et paysageéres.
C’est la raison pour laquelle, les blocs d'hygiénes seront de petits volumes et
devront étre limités en nombre pour ne répondre que strictement aux besoins liés a
la fréquentation du golf et que seules les extensions des batiments existants (locaux
de stockage, restaurant...) sont autorisées. Le projet ne consiste pas & construire de
nouveaux batiments d’envergure mais davantage a exploiter I'existant.

L'emprise, la hauteur, I'implantation des locaux et batiments tolérés sont en outre
strictement encadrés dans la section 2.

Le secteur Nh ;

Crientations du PADD :
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+ Contenir le développement urbain des autres villages en privilégiant le
réinvestissement du bati existant et la densification (en fonction des
contraintes en présence).

+  Encourager le déploiement des activités liées aux loisirs, au tourisme et a
I'nébergement touristique,

Le secteur Nh est par définition un secteur de taille et de capacité limitée crée pour
permetire le comblement de frois terrains sur le quartier de la Haute-Flotte
considérés comme des « dents creuses» (espace libre correctement desservi, de
moins d'une cinquantaine de meétres de large entre deux maisons, susceptible
d'accueillir immédiatement des constructions). Il s'agit d'un quartier relativement
récent, lI&che et correctement desservi en réseaux qui profite notamment de
I'assainissement collectif (desserte depuis la STEP de Beaumont/Saint-Cyr). Le projet
ne consiste pas a y réaliser un développement résidentiel d'envergure mais
davantage 4 optimiser des terrains actuellement en attente sans contrainte
particuliére pour y réadliser 3 constructions au total.

Section 1 — Article 2 MIXITE SOCIALE

Cet article n'est pas développé au sein de la zone N dont la vocation n'est pas
résidentielle.

Section 2 - Artficle 3 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
Orientations du PADD :

*  Maintenir les grands équilibres paysagers

«  Faciliter I'insertion paysageére des constructions,

* Tolérer de nouveaux projets dés lors qu'ils concourent a I'attractivité du site
(Lac de Saint-Cyr) et s'intégrent tant du point de vue environnemental que
paysager.
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Emprise au sol / Hauteur/Implantation

Les dispositions applicables au sein de la zone N nofamment pour les extensions et
annexes des constructions d'habitation existantes, sont les mémes que celles de la
zone A (se référer aux paragraphes précédents).

Pour les secteurs Np NI et Ng, I'emprise au sol des postes d’'observation de la faune
et des postes de sécurité ou d'hygiene ne doit pas excéder plus de 30m? chacun et
leur hauteur est limitée a 4.50 métres au point le plus haut (hauteur absolue). Quant
a leur implantation, elle doit étre réfléchie pour ne pas dénaturer le site. Il devra
donc s'agir de constructions de taille modeste qui devront étre le plus discrétes
possible.

Pour les secteurs NI et Ng, I'extension des constructions existantes en une plusieurs
fois est autorisée mais limitée :

- Pour les batiments de moins de 200m?2 & un maximum de 50m? d’emprise au
sol supplémentaire au total,

- Pour les batiments de 200 & 500m?2 & un maximum de 100m? d’emprise au
sol supplémentaire au total,

- Pour les batiments de plus de 500m? & un maximum de 200m? d'emprise au
sol supplémentaire au total.

Il convient de signaler que certains b&timents sont d'ores et déjd imposants comme
c'est le cas du bdatiment d'accueil et du restaurant du golf et du batiment de
stockage de la base nautique tous deux a plus de 500 m? d’emprise au sol. Le
projet consiste donc & tolérer leurs extensions car ces batiments sont essentiels pour
le bon fonctionnement des activités en place mais elles ne pourront aboutir & plus
de 200m? d'emprise au sol supplémentaire soit moins de 50% d'extension. Il en est
de méme pour les plus petits batiments.

La hauteur de ses extensions ne pourra étre supérieure a la hauteur actuelle des
batiments.

Il s’agit donc de valoriser les constructions existantes (restaurant et hangars).

Le golf et son restaurant présentent un batiment de
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Pour le secteur Nh, le projet consiste & y tolérer la construction de nouvelles
habitations sous réserve que leur emprise au sol n'excéde pas 40% de I'unité
fonciére d'assiette de I'opération. En outre, comme pour les habitations isolées
dans le reste de la zone N, leur extension sera encadrée et leur hauteur limitée &
6.50 metres & I'égout du toit (4.50 meétres pour les annexes). Quant 4 leur
implantation, le reglement prévoit qu’elles s'insérent en harmonie avec le tissu
environnant comme sur le reste du territoire. La continuité est tolérée mais en cas
de retrait comme dans la zone A et compte tenu du tissu relativement I6che des
écarts, I'obligation de retrait de 3 meétres minimum est conservée. Le projet ne
consiste pas a densifier et développer le potentiel résidentiel de la zone N et du
secteur Nh en particulier. Le projet consiste juste d permettre la valorisation des
constructions existantes et optimiser des terrains tres ponctuellement.

Le réglement porte également sur I'implantation des bdatiments agricoles ou
forestiers tolérés en zone N en imposant un retrait minimum de 5 métres des voies et
emprises publiques pour des raisons de sécurité et fonctionnalité et fixe une hauteur
maximale de 5 meétres au faitage pour en réduire les incidences sur les paysages.

Section 2 — Artficle 4 QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

Cet article est exactement le méme que celui des zones U et A sauf gqu'il ne
comporte pas de paragraphe sur les batiments d'activité. Les orientations du PADD
poursuivies sont les mémes.

En revanche, il encadre les constructions dans les secteurs Np, NI et Ng.

Dans un souci d'insertion paysagére et de discrétion, les cabanes d'observation qui
pour rappel devront étre démontables, devront étre composés de matériaux
naturels de préférence en bois et présenter des tons sombres ou I& encore naturels.

Quant aux extensions des constructions existantes dans les secteurs Ng et N, il est
rappelé que ces constructions devront I& encore d'insérer correctement avec un
soin particulier qui devra étre porté sur leur forme et leur aspect. Il convient de
souligner que ces deux secteurs se situent dans les périmetres de protection des
Monuments Historiques du territoire et donc seront soumis a I'avis de I'Architecte
des B&timents de France.
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Section 2 — Article 5 TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES
NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Le reglement instaure une disposition pour les constructions neuves dans le secteur
Nh & savoir I'obligation de préserver 50% minimum de I'unité fonciére d’assiette de
I'opération en surface non-imperméabilisée. Il s'agit de garantir comme dans le
secteur Ub, le maintien d'espaces verts pour s'insérer au mieux au quartier
pavillonnaire de la Haute —Flotte et surtout traiter les eaux pluviales.

Section 2 — Arficle 6 LE STATIONNEMENT

Cet article renvoie aux dispositions de I'article 6 du titre | comme en zone A.
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7. EVALUATION
ENVIRONNEMENTALE
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7.1 CONTEXTE DE L’EVALUATION

ENVIRONNEMENTALE DU PLU

7.1.1 Quelques reperes leégaux

L'évaluation environnementale des plans et programmes a été introduite en droit
francais par la directive européenne du 27 juin 2001 dite « Evaluation Stratégique
des Incidences sur I'Environnement », traduite par I'ordonnance du 3 juin 2004,
s'accompagnant de deux décrets du 27 mai 2005. L'évaluation environnementale
constitue une démarche visant & garantir la soutenabilité environnementale des
objectifs et fraductions réglementaires du PLU. Les dispositions Iégales relatives a
I'évaluation environnementale sont précisées par le Code de I'Urbanisme.

Son article L104-2 précise notamment que font I'objet d'une évaluation
environnementale les PLU qui sont susceptibles d'avoir des effets notables sur
I'environnement, au sens de I'annexe Il de la directive européenne du 27 juin 2001,
compte tenu nofamment de la superficie du territoire auquel ils s'appliquent, de la
nature et de I'importance des fravaux et aménagements qu'ils autorisent et de la
sensibilité du milieu dans lequel ceux-ci doivent étre réalisés.

D'apreés I'article L104-4 du Code de I'Urbanisme, le rapport de présentation du PLU
décrit et évalue les incidences notables que peut avoir le document sur
I'environnement. Il présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, dans la
mesure du possible, compenser ces incidences négatives. Enfin, il expose les raisons
pour lesquelles, notamment du point de vue de la protection de I'environnement,
parmi les partis d'aménagement envisagés, le projet a été retenu.

L'article L104-6 précise que la personne publique qui élabore le PLU fransmet pour
avis a I'autorité environnementale le projet de document et son rapport de
présentation. Cette autorité environnementale est définie par le décret du 28 avril
2016. Sa compétence est exercée par une « Mission Régionale d'Autorité
Environnementale » du Conseil Général de I'Environnement et du Développement
Durable.
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7.1.2 Principes animant la démarche

Les PLU visés par la procédure d'évaluation environnementale sont soumis & un
niveau d'exigence supérieur en matiére de prise en compte de I'environnement, se
fraduisant notamment par une analyse de I'état initial de I'environnement plus
approfondie, et des éléments d'explication plus détaillés sur le projet de territoire.

Par qilleurs, le rapport de présentation integre une analyse des incidences notables
probables du PLU sur I'environnement, et adopte en conségquence des mesures
d'évitement, réduction et compensation en cas de probabilité d'incidences
négatives.

Ces mesures doivent permettre de rendre acceptable le niveau d’'incidence du
PLU sur I'environnement. Cette démarche d'évaluation environnementale repose
sur les grands principes suivants :

- La proportionnalité de I'analyse des caractéristiques environnementales du
territoire, en fonction des enjeux environnementaux et socio-€conomiques
propres au territoire étudié et d la nature du projet d'urbanisme ;

- L'itérativité, consistant en une élaboration conjointe du document
d'urbanisme et de I'évaluation environnementale. Celle-ci ne doit pas
intervenir & posteriori du projet, mais doit &tre intégrée a celui-ci ;

- L'objectivité, la sincérité et la fransparence, consistant & produire une
analyse de I'environnement et une évaluation conformes a la réalité des
incidences probables du document d'urbanisme sur I'environnement ; par
ailleurs, I'analyse doit exposer les incidences de facon claire, dans un
langage compréhensible.

7.1.3 Motifs de I'évaluation environnementale du PLU

Le territoire de Saint-Cyr s'inscrit dans le contexte environnemental particulierement
riche et sensible du plateau de la forét de Mouliere et des landes du Pinail,
s'échouant sur la vallée du Clain.

La valeur écologique singuliere de la partie forestiere du territoire de Saint-Cyr Iui
vaut son classement au titre de 2 ZNIEFF de type 1 et 2 (dites « Forét de Mouliére » et
« Massif de Mouliere »), auqguel s'ajoute 2 sites Natura 2000 (« Landes du Pinail » et
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« Forét de Mouliére, landes du Pinail, bois du Défens, du Fou et de la Roche de
Bran»). La présence de ce site Natura 2000 sur le territoire de Saint-Cyr justifie la
présente évaluation environnementale du PLU.

En effet, selon les articles L104-1 et suivants et R104-8 et suivants du Code de
I'Urbanisme, tout document d'urbanisme dont le territoire de référence est couvert
par un site Natura 2000 se voit imposer une démarche d'évaluation
environnementale, donnant lieu a I'avis de la Mission Régionale d'Autorité
Environnementale.

En outre, il convient de signaler qu’en dehors du complexe forestier de Mouliere et
des landes du Pinail, la frame verte et bleue locale se trouve structurée par la zone
alluviale du Clain, qui accueille localement une série de plans d'eau & I'origine
d'un important enjeu faunistique (oiseaux d'eau d'intérét patrimonial). Cet enjeu
justifie le classement du site en une ZNIEFF de type 1 (« Plan d'eau de Saint-Cyr ).
Bien que ne justifiant pas de I'existence d'un site Natura 2000, ce site d'intérét
patrimonial fera partie intégrante de I'analyse de I'évaluation environnementale.

Le présent chapitre expose ainsi la démarche d'évaluation environnementale du
PLU, dans les termes attendus par I'article R151-2 du Code de I'Urbanisme.

7.1.4 Méthode de I'évaluation environnementale

Les compétences mobilisées dans le cadre de I'étude

Les expertises de terrain (inventaires habitat/faune/flore et sondages) relatives a
I'analyse de I'état initial de I'environnement et a I'évaluation des incidences du
projet de PLU sur I'environnement ont été effectuées par NCA ENVIRONNEMENT,
société spécialisée dans les études environnementales (11, allée Jean Monnet,
86170 NEUVILLE-DE-POITOU).

Cette expertise a été intégrée dans la révision du PLU par URBAN HYMNS (6, rue du
Marché, 17610 SAINT-SAUVANT) agence d'urbanisme en charge d'accompagner
Grand Poitiers Communauté urbaine pour mener d bien cette procédure.

L'analyse de I'état initial de I'’environnement

L'évaluation environnementale du projet de PLU s'est inscrite dans le cadre d'une
démarche itérative. L'analyse de [I'état initial de I'environnement a été
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particulierement  approfondie  pour  expliciter I'ensemble des  enjeux
environnementaux du territoire.

Le scénario d'aménagement élaboré dans le cadre du PLU a été plusieurs fois
modifié afin de tenir compte des probabilités d'incidences sur I'environnement. La
méthode itérative qui constitue 'essence de I'évaluation environnementale s'est
traduite par la recherche permanente d'un évitement ou d'une réduction des
probabilités d'incidence du PLU sur I'environnement. En ont découlé plusieurs
enrichissements du diagnostic environnemental durant I'étude.

Les différentes ressources bibliographiques existantes sur le territoire ont été
intégrées a Il'analyse de I'état initial de [I'environnement, telle que la
documentation ZNIEFF et Natura 2000. L'analyse de I'état initial de I'environnement
s'est par ailleurs appuyée sur le Schéma Régional de Cohérence Ecologique de
Poitou-Charentes.

En I'absence d'inventaires écologiques précis sur le territoire en dehors des sites
Natura 2000, des prospections de terrain relatives aux habitats naturels, & la flore et
d la faune ont été menées dans le cadre des réflexions sur le choix des secteurs de
développement urbain. Ces éléments ont permis de lever certaines présomptions
d’incidences du projet de PLU sur I'environnement.

Caractérisation des probabilités d’incidences du projet de PLU

L'évaluation environnementale a été abordée dés le diagnostic mettant en
exergue toute la richesse du patrimoine naturel du territoire.

Cette démarche s'est pleinement concrétisée durant I'élaboration du PADD, dont
les orientations ont été fixées en fonction des enjeux soulevés dans I'état initial de
I'environnement.

Afin de réduire ces probabilités d'incidences & un niveau acceptable pour
I'environnement, des mesures d'évitement, de réduction et de compensation ont
également été intégrées du PADD & sa déclinaison réglementaire.
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La prise en compte des études d'impact extérieures au PLU

Dans un souci d'exhaustivité et dans le respect des cadres Iégaux du Code de
I'Urbanisme, le PLU a vérifié I'existence d'études d'impact récentes réalisées sur le
territoire de Saint-Cyr en application du Code de I'Environnement.

Dans le cadre du présent PLU, il n'a été relevé aucun projet soumis a étude
d'impact, inferagissant avec le territoire et les enjeux du document d'urbanisme.

7.2 ANALYSE THEMATIQUE DES INCIDENCES DU
PLU SUR L'ENVIRONNEMENT

Une premiere analyse thématique permettra de déterminer exhaustivement les
probabilités d'incidences du PLU sur I'environnement ayant été constatées durant
I'étude. Cetfte analyse rend compte de Ila démarche d'évaluation
environnementale du PLU durant toute sa révision et répond donc aux attentes de
|"article L104-4 du Code de I'Urbanisme.

7.2.1 Analyse des probabilités d'incidences du PLU sur
le milieu physique

Les incidences du PLU sur le relief, le sous-sol et les aquiferes

Le relief constitue un facteur déterminant pour la perception des paysages, mais
également pour la gestion des eaux de ruissellement et le fonctionnement des
bassins versants. A cette fin, le PLU doit veiller a lever toute présomption d'incidence
sur cette composante majeure du territoire.

On précisera d'emblée que le PLU n'autorise aucune activité ou installation
susceptible de provoquer des décaissements et/ou des remblaiements importants
sur le territoire. Le PLU ne détermine par exemple aucun secteur voué &
I'exploitation de carriéres ou ne présente aucun projet d'infrastructure routiere
d'envergure d la différence du précédent.

I a également été pris soin d'encadrer strictement les opérations d'affouillement et
d’'exhaussement des sols au sein des zones A et N, vouées a la protection des
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espaces agricoles et naturels de Saint-Cyr. Le plan ne génére donc aucune
probabilité d'incidence notable sur la topographie communale.

Concernant la ressource en eau souterraine, les probabilités d'incidences du PLU
sur les aquiferes ne sont pas avérées. Aucune disposition du projet de PLU ne prévoit
I'exploitation nouvelle des eaux souterraines, ainsi que I'exploitation des ressources
du sous-sol, de nature & modifier le régime des aquiféres. On précisera que Saint-
Cyr est concernée par deux captages d'eau souterraine, « Les Grands Prés»y et
« Moussais » dont les périméetres de protection éloignés couvrent une partie non
négligeable du territoire comprenant notamment le bourg de Saint-Cyr et
« Traversais ». Néanmoins, le PLU ne crée aucun impact sur cette ressource en eau
potable des lors qu'aucun projet de développement urbain ne figure dans le
périmetre de protection rapproché et que les projets dans le périmetre de
protection éloigné seront soumis aux dispositions des arrétés de chaque captage
valant servitude d'utilité publique.

De plus, le reglement du PLU présente des mesures visant a éviter des probabilités
d'incidences sur ces captages et la qualité de I'eau via :

La protection des haies et de toutes les surfaces boisées et la plantation de
nouvelles haies en périphérie de tous les futurs secteurs TAU

- L'obligation de raccordement au réseau d'assainissement collectif de
toutes les futures constructions

- L'obligation de traitement des eaux pluviales & la parcelle

- L'obligation de maintenir des surfaces non-imperméabilisées & hauteur de
20 & 30% des unités foncieres en fonction des secteurs méme 50% en
secteur Nh.

Ces mesures sont de natfure d éviter toute probabilité d'incidence du PLU sur les
aquiféres souterrains par effet de pollution par infiltration.

Enjeux du PLU concernant la protection de la ressource en eau

L'eau est une constituante majeure du territoire de Saint-Cyr, longé au Nord par la
riviere du Clain, affluente de la Vienne. Cette riviere constitue I'un des grands cours
d'eau irriguant I'agglomération de Poitiers. Son bassin versant trés urbanisé le rend
d'autant plus fragile et exposé aux pollutions multiples.
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